Hollolan kunta
Elinvoiman palvelualue / kaavoitus

Messilan asemakaavaluonnos
Luonnoksen kuulemistilaisuus 7.10.

17.30 -19.00 Teams-tilaisuutena

1. Hollolan kunnan tilaisuuden avauspuheenvuoro

Hollolan kunnan kehitys- ja kaavoituspaallikké llkka Korhonen
avasi tilaisuuden klo 17.32 toivottamalla osallistujat
tervetulleeksi. Tilaisuus jarjestetéaan kokonaisuudessaan
Teamsin valityksella.

Ilkka Korhonen totesi avauspuheenvuorossaan, ettd Messilan
ranta-aluetta koskevassa kaavaluonnoksessa esitetdan
maanomistajan tavoite alueen kehittdmisestéa. Kaavan tavoitteina
on mahdollistaa Messilan matkailukeskuksen kehittdminen
hiihtokeskuksesta ymparivuotiseksi lomakeskukseksi.
Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen jalkeen
kaavaluonnosta muokataan ja laaditaan kaavaehdotus.

2. Esittaytyminen kunnan edustajat ja konsultti, tilaisuuden
puheenvuoropyyntdjen ohjeistus

Hollolan kunnan ja maanomistajan edustajat esittaytyivat.
Hollolan kunnasta tilaisuuteen osallistui llkka Korhonen,
kaavoitusarkkitehti Katariina Tuloisela ja hankekaavoittaja Henna
Kurosawa. Maanomistajaa edusti tilaisuudessa Mika Mankinen,
kaavaa laativa Kimmo Mustonen ja operatiivinen paallikké Pekka
Markkanen.

Puheenjohtajana toimiva llkka Korhonen ohjeisti, miten
puheenvuoroja pyydetdan. Tilaisuudesta laaditaan muistio ja se
lisatdan kaavan nettisivuille https://www.hollola.fi/messilan-ranta-
alueen-asemakaava

3. Messilan ranta-alueen asemakaavoitushanke ja sen vaiheet
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Henna Kurosawa esitteli kaavaprosessin aikataulua.
Maanomistaja on toimittanut kuntaan hakemuksen asemakaavan
laatimisesta kevaalla 2017. Asemakaavan laatimisen pohjaksi on
laadittu valtuuston hyvaksyma puitesopimus kesakuussa 2018 ja
elinvoimavaliokunnan hyvaksyma kaavan kaynnistamissopimus
marraskuussa 2018. Asemakaavasta laadittiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka oli nahtavilla 28.2.-29.3.2019.
Elinvoimavaliokunta k&sitteli kaavaluonnosta 22.9.2020 ja se on
nahtavilla 1.-30.10.2020. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen
pohjalta laaditaan kaavaehdotus, joka tulee kommentoitavaksi.
Kaavan hyvaksyy kunnan valtuusto. Tassa vaiheessa
asemakaavaehdotuksen aikataulusta ei ole tarkempaa arviota.

Maanomistajan edustajan esitys asemakaavaluonnoksesta
Mika Mankinen kertoi, ettd asemakaavaa edeltda vuoden 2016
lopulla lainvoiman saanut osayleiskaava, jossa esitetdan
periaatelinjaukset matkailukeskuksen kokonaisvaltaiselle
kehittamiselle. Nyt tyon alla oleva ranta-alue on laajan
kehityssuunnitelman ensimmainen vaihe.

Asemakaavaa laativa Kimmo Mustonen esitteli
asemakaavaluonnoksen ratkaisuja. Asemakaavoitusta ohjaa
maakuntakaava ja osayleiskaava, jossa ranta-alue on osoitettu
matkailu- ja loma-asumisen tarpeisiin. Satama-alue on merkitty
osayleiskaavassa nykyiseen kayttoon. Osayleiskaava on
tyonpohjana ja asemakaavalla tarkennetaan yleiskaavan
maarayksia ja rajauksia.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu liikenneselvitys,
luontoselvitys, likennemeluselvitys, kohdeinventointi alueella
olevasta majatalosta seka Natura-vaikutusten arviointi.

Rannassa on korttelialue, joka mahdollistaa hotellin ja siihen
liittyvien vapaa-ajanpalvelujen toteuttamisen. Kylpylan sijaan on
todennakoisempaa, etta hotellin yhteyteen tulee sanamaailma ja
vesielementti, mutta ei laajempaa viihdekylpylaa.
Rakennusoikeutta tontilla on 28000 kerrosnelidmetria ja tontille
saa rakentaa eninta&n 12-kerroksisen rakennuksen.

Kaavassa tonttien pysékaointia on osoitettu tonteille ja niiden
lisdksi autopaikkojen korttelialueille, jotka sijoittuvat alueen
sisdantulovaylan laheisyyteen.

Lansiosaan on osoitettu uusi katuyhteys Martankivenkuja, joka
johtaa Martan kivelle. Kadun molemmin puolin on loma-asumisen
tontteja, joissa on rakennusoikeutta 4000-5000 kerrosneliometria
tonttia kohden. Kaava mahdollistaa kolmekerroksiset
rakennukset.
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Nykyinen venesatama on LV-merkinnalla ja kunta laatii
satamasta kayttosuunnitelmaa, lisdksi rantaan on osoitettu
venepaikkoja lomahuoneistoille.

Kiertoliittyman vieressa on tontti liikerakennukselle.
Kiertoliittymalla parannetaan liikenteen sujumista Rantatielld ja
Messilantiella.

Yleiskaavasta on poikettu siten, ettd osayleiskaavassa osoitetulle
merkittavia arvoja sisaltaneelle viheralueelle on kaava-alueen
kaakkoiskulmassa osoitettu rakentamista, koska merkittavat
arvot ovat alueelta poistuneet.

Jalkarannantien varteen on merkitty suojaviheralueet, jotka
toimivat liito-oravien kulkuvaylina.

Rantatien varrella on kapea kaistale ranta-asemakaavaa, joka
muuttumassa asemakaavaksi. Kaavarajaus noudattaa haltuun
otettuja likennevaylia (kevyen liikenteen vayld) ja ne osoitetaan
katualueeksi.

Kiertoliittyman eteldpuolella oleva yleinen paikoitusalue palvelee
paaosin laskettelualuetta, mutta myos rannan puolella
paivakavijoita.

Asemakaavaluonnoksesta on laadittu havainnekuvia, joilla
halutaan antaa mielikuvaa mahdollisesta rakentamisesta.
Toteutus voi poiketa havainnekuvien ratkaisusta. Havainnekuvat
ovat osana kaavaselostusta.

Mankinen tarkensi esittelyn aikana, ettei alueelle ole
todenné&koisesti tulossa kylpylaa vaan hotelli, jossa
saunamaailma ja vesielementti.

Keskustelu asemakaavaluonnoksesta

Puheenvuorojen alkuun llkka Korhonen kysyi, tuleeko alue
rakentumaan kerralla vai osissa. Mankinen vastasi, etta ennen
koronaa oli ajatus, etta toteutus olisi 5 vuoden sisdan kaavan
valmistumisesta. Neuvotteluja kaytiin mahdollisten sijoittajien ja
hotellioperaattorien kanssa ja aikataulu vaikutti realistiselta.
Korona on muuttanut tilannetta ja isot hankkeet ottavat talla
hetkella aikalisdd. Neuvotteluja kdydaan edelleen, mutta
aikataulu on talla hetkella valitettavasti auki.

Mankinen totesi myos, ettd matkailukeskuksen kehittdminen on
tarkeaa ja kyseessa on Etela-Suomen merkittavin hiihtokeskus,
jota pyritddn kehittamaan ymparivuotiseksi. Sadan kilometrin
etaisyydella on 2 milj. asukasta. Messila on keskeisella paikalla
ja vaestbmaara hyva verrattuna pohjoisen hiihtokeskuksiin
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verrattuna. Messilassa on hyvat lumiolosuhteet, kesalla vesijarvi
ja retkeilyreitit tukevat matkailua, joten alueella on huikea
kehittamispotentiaali.

Yleisdsta kysyttiin vuokrasuhteita (camping ja venepaikat) ja sita,
onko camping alueelle uutta sijoituspaikkaa. Yleisosta myds
todettiin, etta Hollolan yrittajat ovat OAS-vaiheen palautteessaan
esittaneet, ettd alueen nykyiset palvelut sailyisivat.

Kurosawa kertoi, ettd maapohjan omistaa Tiirismaan Kylanraitti
oy ja heilla on kunnan kanssa vuokrasopimus satama-, veneiden
talvisailytys- ja camping-alueista. Kunta vuokraa leirintaaluetta
edelleen yrittajélle. Maapohjan vuokrasopimus on laadittu
vuonna 1983 ja se on voimassa 50 vuotta.

Valtuuston hyvaksymassa puitesopimuksessa on todettu, etta
leirintdalueen vuokrasuhteen paattamisajankohdasta sovitaan
maanomistajan ja kunnan kanssa. Venepaikkojen on tarkoitus
sdilya jatkossakin, mutta veneiden talvisailytys tulee poistumaan
jollain aikataululla alueelta. Kunnalla ei ole maanomistusta, johon
Voisi sijoittaa leirintdaluetta tai veneiden talvisalytysta.

Tuloisela tarkensi, ettd kunnan ja Camping Messilan yrittdjan
valinen vuokrasopimus on huomattavasti lyhyempi, kuin
maanomistajan ja kunnan valinen sopimus.

Mankinen totesi tilaisuuden lopuksi, ettd ennen koronaa
tavoitteena oli koko alueen toteuttaminen 5 vuoden aikana.
Hotellikokonaisuus on talla hetkellda pohdinnan alla ja voi olla,
ettd fokus siirtyy lomarakennuksiin hotellin sijasta. Loma-asunnot
tukeutuisivat ensi vaiheessa laskettelukeskukseen.

6. Tilaisuuden paatés

Liséatietoja: www.hollola.fi
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