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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee kahta (2) 6. pdivana lokakuuta 2022 paivattya kaavaluonnos-
karttaa. Kaavaluonnoksia on laadittu kaksi eri versiota (VE1 ja VE2).

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee Hollolan kunnan tiloja
- 98-441-1-10
- 98-441-1-257
- 98-441-1-381
- 98-441-1-401
- 98-441-1-424
- 98-441-1-515
- 98-441-1-604
- 98-441-1-670
- 98-441-1-676
- o0saa tilasta 98-441-1-552
- osaa Rantatien maantiealueesta 98-895-2-9

Asemakaavalla muodostuvat Hollolan kunnan Pyhdniemen kunnanosan (20) korttelit 1202-1206
seka lahivirkistys-, maa- ja metsatalous-, erityis- ja katualueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Hollolan kunnan Pyh&niemen kunnanosan alueelle, Pyhdniemen kartanon ita-
puolelle. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Rantatie, joka on pieneltéd matkalta osa suunnittelu-
aluetta. Kaava-alue rajautuu paaosin kiinteistorajojen mukaisesti, idan suunnalla raja alue rajau-
tuu Kutajdrveen viettdvaan peltoon. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 23,17 hehtaaria.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 3/62
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Kuva 1-1. Suunnittelualueen rajaus taustakartalla ja lahestymiskartta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Pyhdniemen vanhainkodin ympdriston asemakaava laaditaan aikaisemmin asemakaavoittamatto-
malle alueelle, Pyhdniemen kartanoymparistdon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vie-
reen. Kaavan tarkoituksena on maaritelld kaavallisesti eri toimintojen sijoittuminen alueella, osoit-
taa alueiden kayttétarkoitukset sekd osoittaa uusia rakennuspaikkoja huomioiden alueen sijoittu-
minen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistéon. Lisdksi on tarkoitus
tarkastella alueen liikennejarjestelyt — katuverkko seka sen liittyminen maantiehen liikenneturval-
lisuus huomioiden.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Kaavaluonnoskartta 1, merkinnat ja -maardykset
LIITE 2 Kaavaluonnoskartta 2, merkinnat ja -maardykset
LIITE 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 4 Havainnekuvat, kaavaluonnosvaihtoehdot 1 ja 2

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Pyhaniemi vanhainkodin ympdristdn asemakaavan suunnittelualueen arkeologinen inven-

tointi 2021. Sepanmaa & Kuljukka, Mikroliitti Oy.
- Pyhaniemen vanhainkoti. Rakennushistorian selvitys 2021. Sitowise Oy.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 4/62
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- Hollolan Pyhaniemen asemakaava-alueen luontoselvitykset 2021. Metsanen & Hayha,
Luontoselvitys Metsanen.

- Hollolan Pyhaniemen lepakkoselvitys 2022. Metsanen, Luontoselvitys Metsdnen.

- Pyhaniemen vanhainkodin asemakaavan meluselvitys 22.11.2021. Ramboll Finland Oy.

- Hollola Pyhdniemi kulttuuriymparistoselvitys 2013. Teija Ahola.

- Rakennusinventointi 2001. Vesijarven rantaosayleiskaava. Nina Kéndnen.

- Rakennusinventointi 1992. Kirkonseudun-Pyhdniemen osayleiskaava. Hollolan kunta.

- Hollolan kulttuuriymparistéselvitys 2020. Ramboll Finland Oy.

- Pyhaniemen asemakaava. Liikenneselvitys 2015. Ramboll Finland Oy.

- Loytoretkia Paijat-Hameen kyliin. Hollolan kirkonseutu - neljan kukkulan kainalossa. Lop-
puraportti 2013. Hirvonen, Kinnari, Koski, Ruokolainen.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo Elinvoimavaliokunta
22.9.2020 § 69

OAS:n nahtavillaolo 1.-30.10.2020

Luonnosvaihtoehtojen nahtavilldolo taydentyy

2.1.1 Valmisteluvaihe / kaavaluonnos
Taydentyy mydhemmin.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla osoitetaan toteavasti olemassa olevan rakennuskannan maankayton tilanne ja
kayttotarkoitukset aluevarauksittain. Kaavaratkaisulla tdydennetaan liséksi olemassa olevaa kyla-
rakennetta uusilla rakennuspaikoilla olemassa olevan rakenteen yhteyteen, arvokasta kulttuu-
riymparistéa ja maisemaa vaalien. Kaavalla osoitetaan alueelle asuinrakennusten korttelialuetta
(AO, AR), asuin-, liike ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialuetta (ALY), so-
siaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YSA), merkittavia ympa-
ristéhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TY), virkistys-
aluetta (VL ja VL/s), maa- ja metsatalousalueita (MY) ja katualueita. Yleisena maantiealueena toi-
minut Rantatie (yhdystie 2956) osoitetaan suunnittelualueen osuudelta kunnan katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan hyvaksyy Hollolan kunnanvaltuusto. Toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saa-
tua lainvoiman.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 6/62
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LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavan tarkoitus

Pyhdniemen vanhainkodin ymparistdn asemakaava laaditaan aikaisemmin asemakaavoittamatto-
malle alueelle, Pyhdniemen kartanoymparistéon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vie-
reen. Kaavan tarkoituksena on maaritella kaavallisesti eri toimintojen sijoittuminen alueella, osoit-
taa alueiden kayttoétarkoitukset seka osoittaa uusia rakennuspaikkoja huomioiden alueen sijoittu-
minen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistéon. Lisaksi on tarkoitus
tarkastella alueen liikennejarjestelyt — katuverkko seka sen liittyminen maantiehen liikenneturval-
lisuus huomioiden.

3.2 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Hollolan kunnan Pyhaniemen kunnanosan alueelle, Pyhaniemen kartanon ita-
puolelle ja Vesijarven Pyhaniemenlahden ja pienen Kutajarven valiselle kannakselle. Kaava-alu-
etta viistaa pohjois-koilliskulmalla yhdystie 2956 (Rantatie) Lahdesta Hollolan kirkonkylaan. Alue
on osittain rakennettua, olemassa oleva rakennuskanta sijoittuu suunnittelualueen lantiseen
osaan seka toisaalta Pyhd@niemen vanhainkodin ymparistéén. Kaava-alue on etela- ja itdosiltaan
metsadista seldannealuetta (Aittomaen pohjoisrinne, Tiskallio). Suunnittelualuetta halkoo keskella
avoin peltoalue. Alueella on olemassa olevaa pienta tiestdéa (Ehtootie vanhainkodille seka lansi-
osan Martinraitti). Suunnittelualue sijaitsee keskella pienpiirteistd maatalousmaisemaa.

|

[ Kaavarajaus

Kuva 3-1. Ortokuva suunnittelualueesta.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 7/62
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3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Maa- ja kallioperd ja pinnanmuodot
Suunnittelualueen maapera koostuu padosin hiekkamoreenista, mutta myds savesta ja Tiskallion
alueella kalliomaasta. Kalliopera on mikrokliinigraniittia.

[ Kaavarajaus
Maapera 1:20 000

Kalliomaa, maanpeite
enintaan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

hieno Hieta (HHt)
Savi (Sa)
Saraturve (Ct)
Vesi (Ve)

0 100 200 m
| ] ] 1 |

Kuva 3-2. Suunnittelualueen maapera.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa: paikoin tasaista tai loivasti kumpuilevaa
maaston noustessa myds suhteellisen korkeiksi maiksi. Alavien maastonkohtien lomasta kohoavat
metsaselanteet. Korkeimmat maastonkohdat sijaitsevat Aittomaella (n. 119-123 m mpy) ja toi-
saalta Tiskallion ymparistossa (n. 108 m mpy).

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 8/62
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3 Kaavarajaus

Korkeuskayra 1 m
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Kuva 3-3. Suunnittelualueen topografia.

3.3.2 Vesistot, pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet ovat Kirkon-
seudun pohjavesialue (0409806, muu vedenhankintakayttodn soveltuva pohjavesialue) ja Kukon-
koivu—Hatsinan pohjavesialue (0409851, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka poh-
javedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen, 1E). Nama sijaitsevat suunnit-
telualueesta n. 1,7 km lanteen.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Kymijoen paavesistdalueeseen, ja valuma-aluejaossa
paaosin Vesijarven alueeseen. Suunnittelualueen etelaisimmat ja itdisimmat osat kuuluvat Kuta-

jarven valuma-alueeseen. Kutajarvesta vedet laskevat Kalasillanojaa mydten Vesijarven Kirkon-
selkaan.

Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia ojia tai uomastoja.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 9/62
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Kuva 3-4. Suunnittelualueen ldhiympadariston pohjavesialueet.

3.3.3 Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue kuuluu Etela-Hameen lehtokeskukseen ja ns. “vuokkovydhykkeeseen”, jossa jalo-
jen lehtipuiden ja lehtokasvillisuuden menestymisen mahdollisuudet ovat otolliset. Metsat suunnit-
telualueella ovat etelaboreaalisia, paaosin tuoreen kankaan tai lehtomaisen kankaan varttuneita ja
vanhoja metsia. Puusto on kuusivaltaista tai lehtipuuvaltaista sekametsaa. Suunnittelualueella
kasvaa myds paikoitellen metsdvaahteraa, tammea ja lehmusta. Karumpaa metsaa I6ytyy Tiskal-
lion lakiosasta. Suunnittelualueella on kaksi metsdista selannetta, Aittomaki ja Tiskallio, joita reu-
nustaa avoin peltoalue seka valjasti rakennettu ymparistd. Alueella kasvaa haitallisiksi luokiteltuja
vieraslajeja, kuten kurtturuusu, komealupiini ja jattipalsami.

Tiskallion metsissa on havaittu mm. vaarantunutta haapariippusammalta ja turrisammalta seka
uhanalaista, luontodirektiivin II-liitteeseen kuuluvaa lahokaviosammalta, jonka erityisesti suojel-
lun lajin status tosin poistui kesalla 2021 luonnonsuojeluasetuksen muutoksessa. Luontoselvityk-
sen yhteydessa lahokaviosammalta havaittiin my6s Aittomaen metsissa seka Ehtootien ja Ranta-
tien risteysalueella sijaitsevassa metsassa.

Selvitysalueelta ei havaittu merkkeja liito-oravasta, mutta luontotyypeiltdan suunnittelualue on
pddosin sille soveliasta elinympadristoa.

Pyhdniemen alue on lepakoille tarked, ja vuonna 2022 tehdyn lepakkoselvityksen mukaan viiksi-
siippalajien yhdyskunta on Hollolan suurimpia. Suunnittelualueella sijaitseva Reppuriihen vanha
puimalarakennus on todettu selvityksessa I-luokan lepakkoalueeksi. I-luokkaan kuuluvat lainsuo-
jaamat lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat (Luontoselvitys Mets@anen 2022.)

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 10/62
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1= pyhaniemen kaava-alue
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Kuva 3-5. Lepakoille tarkeat alueet suunnittelualueella ja sen tuntumassa (Luontoselvitys Metsdnen 2022).

Aittomden metsdalueet on osoitettu lepakkoselvityksessa II-luokan lepakkoalueeksi. II-luokkaan

luetaan lepakoille térkeét ruokailualueet, siirtyma- ja muuttoreitit sekd mahdolliset kerdantymis-

alueet kevaisin ja syksyisin. Alueilla havaitaan yleensd useampia lajeja ja yksiloita Iapi kauden, ja
nailla alueilla lepakoiden tiheydet ja muu aktiivisuus ovat lahialueita suurempaa. (Luontoselvitys

Metsanen 2022.)

Tiskallion metsaalueet idempana on osoitettu III-luokan lepakkoalueeksi. III-luokkaan sisédltyy
alueita, jotka ovat hyvia saalistusymparistéja lepakoille tai niilld on johonkin aikaan vuodesta
merkitystd ravinnonsaannin kannalta. III-luokan alue voi olla myds siirtymareitti, ja III-luokan
alueet voidaan luokitella paikallisesti tarkeiksi saalistusalueiksi. (Luontoselvitys Metsénen 2022.)

Aittomaen tyvella on pieni avolahde, joka yleensa kuivuu kesaisin. Lahteet ovat vesilain (2. luku,
11 §) suojelemia luontotyyppeja.

Pyhaniemen vanhainkodin ympaéristdn asemakaava 11/62
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Kuva 3-6. Laji.fi -tietokannasta poimitut lajihavainnot suunnittelualueen ymparistossa.
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Kuva 3-7. Linnuston arvoalueet suunnittelualueen ymparistossa.

3.3.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella itsessaan ei sijaitse luonnonsuojelualueita, mutta sen pohjoispuolella sijaitse-
vat Myllymaen luonnonsuojelualue (YSA238284) ja Kirkonselan luonnonsuojelualue (YSA203480),
ja kaakkoispuolella Kultarannan suojelualue (YSA203625). Suunnittelualueen kaakkois- ja poh-

joispuolella sijaitsevat lintuvesien suojeluohjelmien alueet (LVO).

Kutajarven alue on lisdksi Natura 2000 erityisten suojelutoimien aluetta (SAC) seka erityista suo-

jelualuetta (SPA).
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Kuva 3-8. Luonnonsuojelualueet, -ohjelmat ja Natura 2000 -alueet suunnittelualueen ymparistossa. Lintuvesien
suojeluohjelmien alueet on osoitettu merkinndlla LVO. Suunnittelualue on myos valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta (MAO).

3.4 Maisema ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisessa maisematyyppijaossa Hameen viljely- ja jarvimaahan,
tarkemmin Paijanteen seudun maisematyyppiin. Maakunnallisessa maisematyypittelyssa suunnit-
telualue kuuluu Vesijarven laakson maisematyyppiin. Ensimmainen Salpausselka rajaa Eteldisen
rantamaan Jarvi-Suomesta, jonka puolella suunnittelualue juuri ja juuri sijaitsee.

Vesijarven laakso Salpausselkien valissa koostuu kahdesta paaelementista: rantojen pellot ja niita
kehystavat selanteet. Ranta-alueet ovat savivaltaisia, tasaisia ja alavia peltomaisemia. Niita reu-
nustavat selanteet, joissa vuorottelevat sekametsat ja kumpuilevat viljelykset. Vesijarven vesisto-
maisema yhdistdd maisematyypin alueen yhdeksi ilmeikkaaksi kokonaisuudeksi.

3.4.1 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee Vesijarven laakson ja sita reunustavan metsadselanteen vaihettumis-
vybhykkeella. Suunnittelualueen maisema on pienpiirteisesti vaihtelevaa ja kumpuilevaa. Alueella
on pienehké peltoaukea, puoliavoimia piha-alueita seka peitteisia metsia. Maisematilat vaihettuvat
avoimista suljettuihin, metsaalueiden rajat ovat selkeat. Ymparoivilla alueilla sijaitsee laajempia
avonaisia maisematiloja (pellot, Kutajarvi, Vesijarvi).

Pyhdniemen lahimaisemassa maiseman korkokuva juontuu kallioperdsta, ja sen paalle jaddkauden
aikana kasautuneista moreenimuodostumista. Jyrkanteita 10ytyy Aittomaeltd, Tiskalliolta ja Mylly-
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maelta. Ympardivassa suurmaisemassa jadakauden vaikutus nakyy vahvana, silla eteldssa maise-
man reunan muodostaa Lahden kautta kulkeva I Salpausselka ja lannessa kumpuileva metsan-
reuna kirkontorneineen pohjautuu jaatikkéjokimuodostumaan (pitkittaisharju). (Ahola 2013.)

Suunnittelualueella Tiskallio ja Aittomaen pohjoisrinne ovat suljettuja metsaisia maisematiloja.
Lansiosassa sijaitsee vehred, valja rakennettu asuinalue. Taman asuinalueen ja Tiskallion juurella
sijaitsevan vanhainkodin ymparistén valissa on avonainen, jo 1700-luvulta alkaen viljelyksessa
ollut peltoaukea. Laajimmillaan peltomaisema oli 1900-luvun keskivaiheilla.

Vanhainkodin alue on valjasti rakennettu, avara ja puistomainen. Vanhainkodin pohjoispuolella,
maden ylarinteessa, on matkapuhelinmasto, joka erottuu hyvin maamerkkina vanhainkodin eteld-
pihasta ja pihan lansipuolelta katsottuna. Vanhainkodin ympadristdssa merkittavia asioita ovat
suurmaiseman maastonmuodot, peltoalueen kautta liittyvat ndkymat kartanon ymparistdéén seka
hyvin suunniteltu moderni laitosrakennusryhma puistoineen. Vanhainkodin ymparistén metsaalue
rajoittuu iddssa Kutajarveen viettdvaan peltoalueeseen.

Lannessa suunnittelualue vaihettuu Pyhdaniemen kartanomiljédseen. Vanhan kyla- ja kartanokes-
kuksen sisaan jadvista rakennetun ymparistdén elementeistd merkittdvin on kartanon paaraken-
nus, joka on myds maisemahistoriallinen avainkohde, kuten kirkko vanhassa pitdjankeskuksessa
(Ahola 2013). Hollolan kirkonkyldan kylakuvalle ominainen viljelymaisema jatkuu myds kartanosta
itdan suojaisten ja metsaisten kalliosaarekkeiden valissa.

Suunnittelualueesta pohjoiseen, Rantatien toisella puolella, maisema on peltojen ja metséisten
makien (mm. Myllymaki) luonnehtimaa maatalousmaisemaa, joka viettaa Vesijarven Pyhaniemen-
lahteen ja Kirkonselkaan.

Suunnittelualueen maiseman ominaispiirteitd on esitetty kartalla (kuva 3-10). Analyysissa maa-
merkkeina on esitetty Tiskallion paalla sijaitseva masto seka muualle kuin valittdmaan [dhiympa-
ristédn nakyvat rakennukset. Inventoidut rakennukset on kuvailtu luvussa 3.6.2.

Kuva 3-9. Nakyma Rantatien ja Martinraitin risteyksesta kohti etelda. Pellon reunassa nakyy Jaloverson kay-
tossa oleva uudisrakennus.
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Suunnittelualue
¥ Maamerkki

€ Maisemassa merkittéva puu
<=2 Nakymalinjat

= = Maisemaa rajaava metsdnreuna
Puistomainen piha

74 Jasentyméton alue

QO Inventoidut rakennukset

1

Kuva 3-10. Analyysi suunnittelualueen

maisemanminaispiirteistéi. Ramboll 2022.
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Kuva 3-11. Viistoilmakuva kohti suunnittelualuetta kaakon suunnalta. Kuvaldhde: Hollolan kunta / Pyhdniemen

kulttuuriymparistoselvitys (Ahola 2013).

3.5 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistéalueet

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Hollolan kulttuurimaisemien maisema-alu-
eella (VAMA 2021). Maisema-alue on Ensimmaisen Salpausseldn pohjoisrinteille muodostunut
omaleimainen kulttuurimaisema, joka edustaa hyvin Padijanteen seudun viljelymaisemaa. Aluetta
kehystaa tasapainoinen viljelymaisema, ja Hollolan vanhan kirkonkylan itédpuolella avautuu laaja
Pyh&niemen kartanoon ulottuva kulttuurimaisema (Kirkonkylan kulttuurimaisema-alue). Alueen
jarvista Vesijarven Kirkonselka ja Kutajarvi kuuluvat valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjel-
maan.

Maakuntakaavaan on merkitty valtakunnallisesti arvokas Kastari—Hatsina-Kutajoen maisema-alue
(merkintéd kmv36), joka perustuu nykyisin kumottuun ja uudella inventoinnilla (VAMA 2021) kor-

vattuun maisema-alueen rajaukseen. Valtakunnallisesti arvokkaalla alueella on maakuntakaavaan
rajattuna maakunnallisesti arvokas Pyhaniemen-Kutajoen kulttuurimaisema, johon sisaltyy myés
Pyhaniemen kylan ja kartanomiljodn maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté (MARY).

Suunnittelualueen lansipuolelle jéava Pyhaniemen kartano on valtakunnallisesti merkittava raken-
netun kulttuuriymparistén alue (RKY). Pyhdaniemen kartanoymparistdlle antaa luonnetta maisema-
rakenne ja vuosisatoja jatkuneeseen maankadyttdon pohjautuvat peltomaisemat ja osa tieverkosta
seka kartanon paarakennusta edelleen ymparoiva puutarha ja puistoalueet. Teita reunustavat
vanhat puukujat ovat yksi tieymparistéja yhtenaistava tekija, samalla ne jasentdvat maisemaa
tavalla, joka erottaa Pyhaniemen kartanon muusta ymparistostd. Rakennetusta ymparistdsta 16y-
tyy edelleen merkkeja kartanossa harjoitetusta teollisuustoiminnasta ja edistyksellisestd maata-
loudesta (tiiliset tuotanto/talousrakennukset). (Ahola 2013.)
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Kartanoalueen pohjoispuolella sijaitsee Rantatien erottamana Pyhdniemen historiallinen kylan-
paikka, joka on Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkitty kulttuuriperintékohde.
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Kuva 3-12. Maiseman ja kulttuuriympariston arvokohteet seka -alueet suunnittelualueella ja ymparistossa.

3.5.1 Arkeologinen kulttuuriperintd
Suunnittelualueelle ei sijoitu kiinteitéa muinaisjaanndéksia tai muita arkeologisia suojelukohteita.
Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2021 Mikroliitti Oy:n toimesta.

3.6 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

3.6.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Suunnittelualue on Suomen ymparistokeskuksen luokituksen mukaisesti harvaa taajama-aluetta
(taajamaluokka 2). Alueella on nykytilassa noin 40 asukasta (vuonna 2022). Yhdystie 2956:n
(Rantatien) varrella sijaitseva kaavamuutosalue sijoittuu Pyhaniemen valjasti rakentuneeseen,
paaosin maaseutumaisena sadilyneeseen rakenteeseen. Suunnittelualueen itépuolella sijaitsee Py-
haniemen asemakaava-alue, joka on tiiviimmin rakentunut erillispientalojen alue. Suunnittelualue
rajautuu lannessa Pyhaniemen kartanoymparistéon. Pyhaniemen alue sijaitsee paijathamaladisen
Hollolan kunnan pohjoisessa osassa, Vesijarven ja pienen Kutajarven valiselld kannaksella. Suun-
nittelualueella sijaitsee ldnnessa valjaa pientaloasutusta.

Suunnittelualueesta on linnuntietd matkaa kuntakeskus Salpakankaalle n. 7 km maakuntakeskus

Lahteen n. 12 km. Tieta pitkin etdisyydet ovat Salpakankaalle 12 km, Lahteen 15 km ja Hollolan
kirkonkylalle n. 2-3 km.
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[ Kaavarajaus
[ Taajama (YKR 2020)

Kartta: MUHE / 7.6.2022

[ ] Kyla (YKR 2020) Aneisto: SYKE 2020
o o Taustakartta: MML 2022
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Kuva 3-13. Suunnittelualue yhdyskuntarakenteessa.
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Kuva 3-14. Suunnittelualueen rakennuskanta.

3.6.2 Suunnittelualueen rakennettu ymparisto / alueen historia

Alle on koottuna joitakin suunnittelualueen ja sen ympariston rakennettuun ymparistoon liittyvia
tapahtumia. Lahteina on kaytetty julkaisuja Loytoretkia Péijét-Hdmeen kyliin, Hollolan kirkonseutu
- neljén kukkulan kainalossa (Hirvonen ym. 2013) seka Pyhaniemen vanhainkodin rakennushisto-
rian selvitysta (Sitowise 2021).

e Pyhaniemen kartanon alueen asutus on todennakdisesti rautakautista perua. Asiakirjoissa
kyléd mainitaan ensimmaisen kerran vuonna 1467.

e Vuosina 1475-1485 Hollolan kivikirkon rakentaminen.

e Pyhaniemen kartano muodostettiin 1700-luvun lopussa kahdesta ratsutilasta, Ylostalosta
ja Alestalosta. Pyhaniemen ratsutilat siirtyivat Ammondt -suvulle 1700-luvun lopussa.
Kartanon paarakennuksen alaosan runko on 1820-luvulta. Nykyisen ulkoasunsa se sai
vuonna 1907, jolloin rakennus peruskorjattiin arkkitehti A. W. Stenforsin suunnitelmien
mukaan. Sivurakennus on rakennettu 1880-luvun lopussa arkkitehti A. Nordbergin suun-
nitelman mukaan.

e Kutajarvi erottui omaksi jarvekseen 1800-luvun alun Vesijarven pinnan laskujen myoéta.

e Vuonna 1887 Pyhaniemeen perustettiin hdyrysaha.

e Vuonna 1892 Hollolan vaivaiskoti perustettiin Pyhaniemeen. Pydratehtaan perusti karta-
non omistaja C.0O. Collin vuonna 1900. Pyhaniemen saha ja sen yhteydessa toiminut Py-
h@niemen pyoératehdas oli yksi Hollolan huomattavimmista teollisuuslaitoksista Venajan
vallan aikana.

e 1800-luvun loppupuolelta lahtien Pyhaniemen kartanossa harjoitettu suurmaanviljelys,
karjanhoito, kasvihuoneviljelméat ja saha seka karryn- ja tykinpyoratehdas tarvitsivat pal-
jon tydvakea. Vuonna 1917 kartanoyhteisdn vakinainen asujaimisto muodostui noin 130
ruokakunnasta.
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e 1950-luvulla Pyhaniemen kartanon maita siirrettiin suurelta osin Hollolan kunnan omistuk-
seen. Naiden joukossa oli my6s maatila, johon vuonna 1954 valmistuivat Pyh&niemen
vanhainkoti ja B-mielisairaala.

e Vuonna 1995 vanha kylakuva muuttui kaavoituksen ja uuden rakentamisen myo6ta. Kir-
konseudun-Pyhaniemen osayleiskaava.

Kartanoymparist6

Pyhaniemen kartanoymparistdlle antaa luonnetta maisemarakenne ja vuosisatoja jatkuneeseen
maankayttéon pohjautuvat peltomaisemat ja osa tieverkosta seka kartanon paarakennusta edel-
leen ympdroiva puutarha ja puistoalueet. Teitd reunustavat vanhat puukujat ovat yksi tieymparis-
téja yhtenadistava tekija, samalla ne jasentavat maisemaa tavalla, joka erottaa Pyhaniemen karta-
non muusta ymparistdsta. Rakennetusta ymparistdsta 16ytyy edelleen merkkeja kartanossa har-
joitetusta teollisuustoiminnasta ja edistyksellisestéd maataloudesta (tiiliset tuotanto/talousraken-
nukset). Kartanokylassa on sailynyt sen avainkohde, useiden omistajien omistuksessa ollut
kartanon paarakennus. (Ahola 2013.)

Suurin osa kartanon tyovadesta asui kartanon valittdomassa laheisyydessa. Vain torpat olivat eril-
laan muusta asutuksesta ulkopelloilla. Kartanokyldassa aluerakenne oli sosiaalisesti hierarkkinen.
Puisto eristi herrasvaen asuinymparistén muusta kylasta. Kartanon tyévaen asunnot sijaitsivat ta-
lous- ja tehdastonttien ymparilla, kylan sisdisten teiden varsilla tai makialueiden rinteilld, mutta
kuitenkin niin etta ne eivat nakyneet paarakennukselle. Kartanokylavaiheen vapaamuotoinen ky-
larakenne ei ole sdilynyt aivan entiselldan, sillda vanhan rakennuskannan havikki on ollut suurta ja
uudisrakennetuilla alueilla rakennustapa on perustunut aikaisempaa tehokkaampaan ja yhtenai-
sempaan piha-alueiden muodostukseen kuin yli vuosisata sitten. Havinneiden asumusten tontit
seka etenkin tehdasalue ovat metsittyneet, valilla lahes lapikulkemattomaksi rameikdksi, maa-
pohjan rehevyyden ja kosteuden vuoksi. (Ahola 2013.)

Vanhainkodin ymparisto

Vanhainkodin laitosalueen kulttuuriympadristdn ja maiseman ominaispiirre on sen liittyminen avoi-
miin peltoalueisiin maatalousvydhykkeelld, kyldmadinen vdlja rakentaminen ja hoidettu puisto nai-
den rajapinnalla. Laitosalueen yhteinen puisto rakennuksineen sijoittuu kartanon vanhoille taka-
pelloille, haastavampaan maastoon metsaisten kallioalueiden valiin. Alueella on edelleen hahmo-
tettavissa huoltotiet, puistokujat, puistojasennys ja miten metsaiset kalliorinteet rajaavat pien-
maiseman. Vanhainkodin piha-alue rajautuu paaosin 1950-luvun puistosuunnitelman jasennyksen
mukaan. Puistokdytavia reunustavat puurivit ja yksittdiset puut. Saannéllisempi puisto-osa suun-
tautuu sairaalan ja vanhainkodin luoteispuolelle, kohti kartanon talouspihaa. Se oli alkujaan muo-
toiltu kaytavin ja levahdyspaikoin, seka aidattu sairaalan valvotussa osassa puistoa. Vanhainkodin
etelapuolella on edelleen vanhoja puistokoivuja ja koristepensaita alueella, jossa oli todennakdi-
sesti hydtypuutarha hedelmapuurivein. Eteldinen puisto-osa on I[ampimin ja suojaisin kallioaluei-
den valissa, osin rakennusryhman suojaamana. Vanhaikodin A-, B- ja C-osista liikutaan eteldsivun
lahipihalle terassien kautta. (Sitowise 2021).

Vanhainkodin pihapiirissa on erityistd, etta nakdyhteys samaan aikaan rakennettuun B-mielisai-
raalaan on sailynyt. Asemaltaan ja rakennustyyliltdan sairaala on kuitenkin alisteinen vanhainko-
din rakennusryhmalle. Vanhainkodin pohjoispuolella suojaava makialue korostaa sen arvoa alu-
eella. Vanhainkotia lahestytaan pitkin puistokujaa, jossa puurivi on lahella paarakennuksia. Puis-
ton kaarevia hiekkakaytavia on rakennusryhman l&dheisyydessa. Yhteisen puiston suorat puisto-
kaytavat, jotka yhdistivat laitoksia, ovat 1950-luvun mukaiset. Ymparisté on rakentamisajalle tyy-
pillisesti aitaamaton ja avoin, nurmetettu ja puistomainen. (Sitowise 2021).
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Kuva 3-15. Pyhaniemen kulttuuriymparistoselvityksen (Ahola 2013) mukainen vanhoihin karttoihin perustuva
aluetyypittely. Suunnittelualue on merkitty kartalle suurin piirtein sinisella katkoviivarajauksella.
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Kuva 3-16. Pyhdniemen kulttuuriympadristoselvityksen (Ahola 2013) mukainen vanhoihin karttoihin perustuva
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Inventoidut rakennukset

1. REPPURIIHI (kartanon puimala ja mylly)

Suunnittelualueen luoteisnurkkaan sijoittuu kartanon vanha puimala- ja myllyrakennus, Reppuriihi
-kiinteistolld, joka on merkitty kiinteistdérekisteriin vuonna 2008. Teija Aholan vuonna 2013 teke-
massa inventoinnissa kerrotaan rakennuksesta nain:

Historia:
Vuoden 1913 tonttikartassa samaiselle maenkumpareelle merkitty rakennus oli
ndhtévasti vanha riihi, jonka mainitaan tuhoutuneen tulipalossa 1900-luvun alku-
puolella. Léhdetiedoissa mainitaan myds, ettd nykyinen héyryvoimak&yttdinen
puimala (jossa oli myds kahden kiviparin mylly) olisi rakennettu 1919, ainakin ra-
kennus ndkyy alkuperédisesséd koossaan vuoden 1929 ilmakuvassa. Rakennus oli en-
nen ldhes puolta pidempi. Eteldpdadyn jatkeena ollut taitekattoinen osa (pahnalato)
lienee purettu, kun kunnan maatilan navetta on rakennettu nykyiselle paikalleen n.
1950-luvulla. Puimalan alkuperéinen kdytté on loppunut jo vuosikymmenié sitten.
Nykyé&an tilat on vuokrattu kotiseutuyhdistykselle esinevarastoksi.

Kuvaus:
Kookas tiili- ja lautarunkoinen puimalarakennus sijaitsee kartanon pddrakennuksen
Ja piha- alueen ulkopuolella. Se on rakennettu maenkumpareelle, ldhelle tietd (Ran-
tatie) ja kartanon tyévden asuntoaluetta. Rantatien pystygeometriaa on tasattu pie-
nin maaleikkauksin puimalan kohdilla. Vanha tieyhteys puimalan pihasta tielle on
vield ndhtédvissd maastossa, rakennuksesta koilliseen. Nykyé&éan tontille kuljetaan
Martinpolusta erkanevaa sivutietd pitkin, joka jatkuu etelddn kunnan maatilan enti-
sessd navetassa toimivalle huonekalutehtaalle.

Arvopiirteet:
I: taitekatto alalappeen taitteeseen avatuin ikkunoin ja yldkerran pariovin, tiilira-
kennuksen pohjoispdédyn kolme lunetti-ikkunaa, réystéiden ja lunetti-ikkunoiden
korokemuuraukset, tiilipilarein tuettu kulman sisdénvetokatos, kaariaukolliset ruu-
tuikkunat ja vaakapaneeliovet, ovien pieniruutuiset kamanaikkunat

Muutoshistoria:
Rakennuksen eteldsiipi (pahnalato?) on purettu. Itdseindn puolelta on purettu kivi-
perustainen puusilta rakennuksen yldkertaan, samoin toinen ldnsiseinén silloista,
mutta yksi kiviperustainen maasilta on jéljella.

Arvoperusteet:

Historialliset: (RH) harvinaisuus, edustavuus
Poltetusta tiilesté ja puusta rakennettu kartanon puimala- ja myllyrakennus on
rakennustyyppinsd komeimpia. Yksityiskohdiltaan jatkumoa klassistiselle tiiliraken-
tamiselle, joskin aukkojen ja rdystdiden profilointi on tavallista sirompaa, ja pda-
dyssd on kolme lunetti-ikkunaa, joissa puitejako tuo hauskasti mielleyhtymén kéar-
rynpydristéd. Pyhdniemeen rakennettiin poltetusta tiilestd muurattuja maatalous- ja
tehdasrakennuksia erityisesti Collinien aikana, mutta puimala ndhtévéasti vasta P&-
tidlan toimesta 1910-luvun lopulla.

Ympéristolliset: (M)
Suuri tiili- ja puurunkoinen puimala on ympdaristéénsé hyvin ndkymé merkki saapu-
misesta vanhaan suurtilan keskukseen.

Tilanne 2022:

Rantatien ja puimalan valissa on nakymia peittavaa kasvillisuutta, joten rakennus ei
endaa erotu kovin hyvin tieymparistoon.
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Kohteen arvotekijéihin vaikuttavia tekijéita:

Kookkaan maatalousrakennuksen sdilyminen edellyttda talon pysymistd jonkinlai-
sessa kdytdsséd ja sen mydtd myds kunnossapidon kohteena. Asumiskdyttéén ra-
kennus tuskin soveltuu, joten rakennuksen léhiympdristé ei sovellu pientaloasumi-
selle, joka voi tulevaisuudessa rajoittaa arvokkaan rakennuksen kayttéa (tuotanto-

tila, matkailu, ym.).
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Kuva 3-17. Vanhan puimala-
rakennuksen pohjoispaaty.
Kuva: Ramboll 2022.

Kuva 3-18. Vanhan puimala-
rakennuksen julkisivu itdaan.
Kuva: Pyhdniemen kulttuu-
riymparistoselvitykseen liit-
tyva inventointilomake
(Ahola 2013).

Kuva 3-19. Kartanon
puimala alkuperdisessa
koossa (vinkkelin taakse
jaadva siipi purettu). Kuva:
Pyhdniemen kulttuuriympa-
ristoselvitykseen liittyva in-
ventointilomake (Ahola
2013) / Hollolan kunnan va-
lokuvakokoelma.
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2. TOIMELA (Pyhaniemen sairaala)

Suunnittelualueen etelaosaan sijoittuu entinen B-mielisairaala, jonka Toimela-niminen kiinteistd
on erotettu Hollolan kunnan Kuntala -nimisesta tilasta. Kiinteistd on viety rekisteriin vuonna 1993.
Teija Aholan vuonna 2013 tekemassa inventoinnissa kerrotaan rakennuksesta nain:

Historia:

Kuvaus:

Arvopiirteet:

Hollolan kunnan uusi Pyhdniemen kunnalliskoti avattiin vuoden 1954 lopulla. Kun-
nalliskodin mielisairasosaston osalta pdddyttiin muodostamaan siité erillinen B-mie-
lisairaala kroonistuneita potilaita varten. Piirustukset laati arkkitehti Tauno Niemioja
Lahdesta. Jako A- ja B-sairaaloihin tapahtui Suomessa vuonna 1952 séédetyn mieli-
sairaslain myétéd, samalla kunnalliskotien mielisairaalaosastoista luovuttiin. B-mieli-
sairaaloiden rakentamiseen mydnnettiin valtionosuuksia. Vuonna 1978 tehdyllé la-
kimuutoksella poistettiin jako A- ja B-sairaaloihin. Hollolassa sairaala nimettiin Py-
hdniemen sairaalaksi. Rakennus muutettiin 2000-luvun alkupuolella palveluasumis-
yksikbksi (Kutajérven palveluasunnot, PH:n sosiaalipsykiatrinen saétio).

Vuonna 2022 rakennuksessa toimii Nuorisokoti Jaloverso, joka on pdihdeongelmais-
ten nuorten hoitoon erikoistunut erityislastensuojeluyksikké.

Entinen sairaalarakennus sijaitsee Aittomdéen ja Tiskallion véliin jddvédsséa laaksossa.
Talo rakennettiin peltomaalle. Rakentamisen yhteydessd pddrakennuksen ja B-mie-
lisairaalan piha-alueet istutettiin nurmikentiksi hiekkakéytédvineen. Vaikka aluetta
on tdydennysrakennettu, on ympéristé hyvin avara. Alueelle antaa luonnetta maas-
ton korkeusvaihtelut ja rakennukset, ei niinkdédn kasvillisuus. Kokonaishahmo ja
tyyli ovat sdilyneet, vaikka julkisivuissa erottuvat korjauksissa tehdyt pienet muu-
tokset.

I: kokonaishahmo, julkisivujen aukotus ja upotettujen ikkunoiden alkuperdinen pui-
tejako, vield sdilyneet alkuperéiset ulko-ovityypit, rappaus, tiilikate, puhtaaksimuu-
ratut yksityiskohdat.

Muutoshistoria:

I: 1980-luvun alkupuolella tehtiin sisdisid muutoksia kaikissa kerroksissa, Idhinna
saniteetti- ja huoltotilat rakennettiin uudestaan seké uutena sauna, koneellinen il-
mastointi, konehuone ullakolle, palotikkaat eteldseinélle.

Arvoperusteet:
Historialliset: (H, RH) edustavuus

Kookas laitosrakennus on yksi lukuisista maahan vuonna 1952 sadddetyn mielisai-
raslain mydtd rakennetuista B-mielisairaaloista, joilla korvattiin kunnalliskotien mie-
lisairasosastot. Pyhdniemeen perustetun uuden kunnalliskodin kanssa samaan ai-
kaan ja samaan pihapiiriin rakennettu kivitalo eroaa arkkitehtuuriltaan siitd kunnal-
liskodin edustamasta rakennustyylistad, joka oli B-sairaaloidenkin kohdalla tyypillisin
ratkaisu. Lahtelaisen arkkitehdin Tauno Niemiojan suunnitteleman rakennuksen pit-
kdssé, harjakattoisessa ja keskipddtyisessé hahmossa on sen sijaan paljon samaa
mité 1800-luvun lopun vaivaistaloissa, mutta sen muotokieli on modernimpi ja jul-
kisivuja rikastuttavat aikakaudelle tyypillinen detaljoitu materiaalin kdytté (puu-,
tiili, metalli).

Ympéristélliset: (M) alkuperéisyys

Pyhéniemen kunnalliskoti rakennettiin 1950-luvulla maisemallisesti komealle pai-
kalle, Aittomé&en ja Tiskallion véliin jadvaa laaksoon, Pyhdniemen vanhojen pelto-
maiden reunalle. Alkuperédistd luonnettaan séilyttényt laitosalue j&a kuitenkin Ran-
tatieltd avautuvien ndkymien ulkopuolelle metsikén ja uudisrakennuksen taakse.
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Kuva 3-20. Vanha B-mielisairaala seka
sen pohjoispuolelle (katselusuunnassa
eteen) sijoittuva uudempi rakennus naky-
vat avoimen peltomaiseman yli Martinrai-
tilta. Kuva: Ramboll 2022.

Kuva 3-21. Kaksi kuvaa vanhasta B-mieli-
sairaalasta. YIhaalla julkisivu luoteeseen,
alhaalla koillispaaty. Kuva: Pyhdniemen
kulttuuriymparistoselvitykseen liittyva in-
ventointilomake (Ahola 2013).

Kuva 3-22. Ilmakuva Hollolan kunnallis-
kodin vastavalmistuneista rakennuksista.
Alhaalla oikealla B-mielisairaala. Kuva:
Pyhaniemen kulttuuriymparistoselvityk-
seen liittyva inventointilomake (Ahola
2013) / Hollolan kunnan valokuvakoko-
elma.
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3. KUNTALA eli VANHAINKOTI
Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu Hollolan kunnan entinen vanhainkoti. Teija Aholan vuonna
2013 tekemadssa inventoinnissa kerrotaan rakennuksesta nain:

Historia:

Kuvaus:

Arvopiirteet:

Hollolan kunnan uuden kunnalliskodin ja B-mielisairaalan rakentamisesta Pyhénie-
meen péétettiin vuonna 1952 (Hollolan ensimmdéinen vaivaistalo sijaitsi Lahden ky-
lén Lotilan tilalla). Hollolan kunta oli samana vuonna tehnyt Pyhdniemen kartanon
pelto- ja metsdmaista ensimmadiset maakaupat agronomi Pétiélén kanssa. Télle
Kuntala -nimiselle tilalle sijoitettu uusi kunnalliskoti valmistui syksylld 1954 ja se
hyvéksyttiin otettavaksi kdyttéén vuoden lopulla. Piirustukset laati arkkitehti V. R.
Rytbhonka. Siind oli yhteensd 70 hoitopaikkaa, yleiselld osastolla 40 ja sairasosas-
tolla 30. Sairasosastolle oli varattu paikkoja myd6s mielisairaita varten. Pyhdniemen
vanhainkodin talous ei perustunut omaan maatilaan, kuten aikaisempina vuosikym-
meninéd perustetuissa maatilakunnalliskodeissa. Kuitenkin vield 1950- luvulla hoi-
dettavana oli varsin tybkykyisid vanhuksia, jotka osallistuivat vanhainkodin talous-
téihin. Naiset tekivat kdsitoitd ja auttoivat keittiéssda. Miehet osallistuivat talvisin
halko- ja lumitdihin sekéd kesélléd puutarhatdihin, muutamat kévivét téissd Pyhdnie-
men maista muodostetulla kunnan maatilalla. Aikaisempien maatilakunnalliskotien
toiminta oli perustunut erilaiseen potilasryhmdéén kuin 1900-luvun jélkipuoliskolla,
Jjolloin asukkaat tulivat vanhainkotiin terveydellisin eikd sosiaalisin syin. Kuitenkin
vield 1970-luvulla monet yleisen osaston asukkaista kykenivét viettdvdédén mm. ke-
sdn omissa kodeissaan.

Sairasosaston lisdsiipi otettiin kdyttéén kesélld 1973. Sen lisdksi suoritettiin henki-
l6kunnan asunto-osassa muutostoitd, joiden johdosta yleiselle osastolle saatiin seu-
raavana vuonna lisdd hoitopaikkoja. Vanhainkotipaikkojen rinnalle perustettiin
1980-luvulta Iahtien palvelukotiyksikoitd. Hoitopaikkojen m&éard véheni, koska tila-
ohjelmassa painotettiin yhden hengen huoneiden méérén lisdamistd. Vuonna 1988
vanhainkodin ldhelle, sairaalarakennusta vastapdéta, valmistui pdivésairaalaraken-
nus (Arkkitehtitoimisto Sipponen-Teerenmaa Oy, 1987). Rakennuttajana oli Tiiris-
maan kansanterveystydn kuntainliitto, jolle Hollolan kunta oli rakennushanketta
varten lahjoittanut tontin Kuntalan tilasta.

Vanhainkoti sijaitsee Tiskallion etelédrinteessé. Laitos perustettiin pellon ja metsén
reunavyohykkeelle. Talon perustaminen kalliomaalle edellytti myds louhintatoita.
Rakentamisen yhteydessé padarakennuksen ja B-mielisairaalan piha-alueet istutet-
tiin nurmikentiksi hiekkakdytdvineen. Vaikka aluetta on tdydennysrakennettu, on
ympdristé hyvin avara. Alueelle antaa luonnetta maaston korkeusvaihtelut, ei niin-
kdén kasvillisuus, sekd suuret rakennusmassat. Pitkd, ulokkeellinen ja kulmikas
vanhainkodin pddrakennus mydétéilee rinteen profiilia. Kokonaishahmo ja tyyli ovat
sdilyneet, vaikka julkisivuissa erottuvat korjauksissa tehdyt pienet muutokset.

I: kokonaishahmo, julkisivujen aukotus ja upotettujen ikkunoiden alkuperéinen pui-
tejako, vielad séilyneet alkuperéiset ulko-ovityypit, rappaus, tiilikate, parvekkeiden
metallikaiteet, ndkyviin jéadvat kattotuolien paat.

Muutoshistoria:

I: vuonna 1973 otettiin kdyttéén vanhainkodin C-osan perddn rakennettu lisdsiipi
D, joka sovitettiin vanhan rakennuksen arkkitehtuuriin; 1980- ja 1990-luvun sanee-
rausten yhteydessé toteutettiin sisétiloissa eristeisid huonetilamuutoksia (léhinnéa
saniteettitiloja); jossakin vaiheessa (vuonna 2010 /Sitowise 2021) rakennusta on

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 27/62



Ramboll - Kaavaselostus

laajennettu pdasisddnkdynnin kohdalle rakennetulla lisdosalla, myds parvekkeiden
suojaksi on tehty sadekatoksia ja julkisivuissa on tehty pintaremonttia.

Arvoperusteet:

Historialliset: (RH) edustavuus
Hollolan vanhainkoti edustaa maalaiskunnan sosiaali- ja terveydenhuollon laitosra-
kentamista. Rakennus on kaiken puolin hyvin tyypillinen jalleenrakennuskauden ki-
vitalo porrastettuine rakennusosineen ja vaihtelevine kattokulmineen, mutta kuiten-
kin yhdessd B-mielisairaalarakennuksen kanssa eheéd ja edustava arkkitehtoninen
kokonaisuus.

Ympdristolliset: alkuperéisyys
Pyhédniemen kunnalliskoti rakennettiin 1950-luvulla maisemallisesti komealle pai-
kalle, Aittoméen ja Tiskallion véliin jéavaa laaksoon, Pyhdniemen vanhojen pelto-
maiden reunalle. Alkuperéistd luonnettaan sdilyttédnyt laitosalue jda kuitenkin Ran-
tatieltd avautuvien ndkymien ulkopuolelle metsikén ja uudisrakennuksen taakse.

Kohteen arviointi rakennushistoriaselvityksessa (Sitowise 2021):

¢ Vanhainkodin rakennusryhma edustaa modernia rakennusperinnettd. Se on suunniteltu
1950-luvun hoivatydn periaattein vanhusten erityistarpeisiin. (edustavuus)

e Laitosalue on perustettu kartanomiljédseen. Tama oli tyypillistda 1900-luvun puolivaliin asti
muuallakin Suomessa, missa tarvittiin laajempia alueita sosiaaliseen rakentamiseen lai-
toksiksi, joiden toiminta perustui pitkalti omavaraistalouteen. (tyypillisyys)

e Ainutlaatuista ja laadukasta on toteutus, jolla rakennusryhma on sovitettu luonnontilaisen
kalliorinteen (harvinaisuus) ja kartanomaisemaan laheisten peltojen yhteyteen niitd hairit-
sematta.

¢ Vanhainkoti pihapiireineen muodostaa entisen B-mielisairaalan kanssa yhtendisen puisto-
kokonaisuuden. (toiminnan jatkuvuus).

¢ Vanhainkoti vahvistaa Pyhdniemen asukkaiden paikallisidentiteettia ja korostaa hollolalais-
ten yhteisollisyytta arvona.

¢ Vanhainkoti ja sairaala tarjosivat tayden palvelun, joka minimoi terveydenhuollon haku-
tarvetta laitoksen ulkopuolelta. (paikallinen sosiaalihistoriallinen merkitys).

Kuva 3-23. Vanhainkoti ja
sen eteldpuolinen piha-
alue. Kuva: Ramboll 2022.
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Kuva 3-24. Vanhainkodin
sisdankaynti. Kuva: Ram-
boll 2022.

Kuva 3-25. Vanhainkoti vas-
tavalmistuneena vuonna
1954. Kuvasta ndkyy alku-
perdinen A-talon parveke-
muoto, A- ja B-talon vélinen
terassi sekd C-talon terassi
umpikaiteineen. Ulkopor-
taat C-talon terassin etu-
puolelle lisattiin todenna-
koisesti myohemmassa vai-
heessa. Kuva: Pyhdaniemen
vanhainkodin rakennushis-
torian selvitys (Sitowise
2021) / Hollolan kunnan
kuva-arkisto.
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3.6.3 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Hollolan kunta on Paijat-Hameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmaara on noin 23 000. Tyotto-
myysaste vuonna 2020 oli 12,7 % ja tydpaikkaomavaraisuus vuonna 2019 oli 64,3. Palvelujen
tydpaikkojen osuus vuonna 2019 oli ylivoimaisesti suurin, 65,1 % - jalostuksen tydpaikkojen
osuus oli 26,2 % ja alkutuotannon tydpaikkojen osuus 5,7 %.

Suunnittelualueella sijaitsee 1950-luvulla rakennettu navettarakennus, jossa toimii nykyisin Rei-
Kaluste Oy. Suunnittelualueella sijaitsee my6s nuorisokoti/erityislastensuojeluyksikké. Yhteensa
ty6paikkoja on suunnittelualueella nykytilanteessa 20 kpl (vuonna 2022).

Suunnittelualueesta noin 2 km lanteen sijaitsee Hollolan kirkonkyla, jossa sijaitsee vanhan Hollo-
lan kirkon ja hautausmaan liséksi mm. paivittdistavarakauppa, ravintola, kotiseutumuseo, kioski
ja muuta pienimuotoista elinkeinotoimintaa. Noin kahden kilometrin etdisyydellda suunnittelualu-
eesta sijaitsevat Pyhaniemen koulu (luokat 0-4) ja paivakoti. Luokkien 5-6 oppilaat kdayvat kou-
lua Heinsuon koulussa Hollolan kuntakeskuksessa, jossa sijaitsee myds ylaaste.

3.6.4 Virkistys

Suunnittelualueen metsat ovat alueen asukkaiden virkistyskaytdssa (mm. Aittomaki). Tiskallion
metsdalueen ita- ja etelapuolella kulkee Kutajarven luontopolku, jonka varrella on kaksi lintutor-
nia ja laavu. Pyhaniemen ja Hollolan kirkonkyldan metsat toimivat virkistysalueena laajemman alu-
een asukkaille. Linnustollisesti arvokas Kutajarvi tarjoaa alueen asukkaille luonnon havainnointi-
paikkoja. Kirkonkylalla sijaitsee uimaranta, ja Pyhaniemen koululla urheilukentta.

3.6.5 Liikenne

Suunnittelualueen halki kulkee pohjoisessa Rantatie (yhdystie 2956 Lahdesta Hollolan kirkonky-
lalle). Rantatien varteen on rakennettu kevyen liikenteen vayla. Suunnittelualueen sisadisen liiken-
neverkon muodostaa pienempi yksityistiestd (Ehtootie ja Martinraitti seka toisaalta suunnittelualu-
een ulkopuolinen, rivitaloille johtava Ritanraitti). Pyhaniemen vanhainkodin ymparistd6n on muo-
dostunut pienempaa polkuverkostoa.
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Kuva 3-26. Yhdystien 2956 eli Rantatien varteen on rakenteilla kevyen liikenteen vayla.

Rantatien nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on Vaylaviraston aineistojen perusteella 60
km/h. Rantatien keskimaarainen liikennemaara (KVL) suunnittelualueen kohdalla on 1550 ajoneu-
voa vuorokaudessa (raskaan liikenteen osuus 5 %). Vaylaviraston Digiroad-aineiston mukaan
suunnittelualueen kohdalla Rantatiella on kaksi joukkoliikenteen pysakkia Ehtootien kohdalla.
Seuraavaksi lahimmat pysakit [6ytyvat myds Kutajoentien ja Ritanraitin risteyksista.

3.6.6 Tekninen huolto

Suunnittelualue on Hollolan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella ja talous- ja jatevesiverkostojen
piirissa, ja alueella kulkee sekd Lahti Energia Oy:n sdahkdkaapeleita ettd DNA Oy:n tietoliikenne-
kaapeleita. Suunnittelualueella sijaitsee biolampdlaitos ja paikallinen aluelampdéverkko. Tiskallion
laella sijaitsee masto.
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Kuva 3-27. Hollolan vesihuoltolaitoksen toiminta-alue Hollolan kirkonseudun alueella.

3.6.7 Erityistoiminnot
Suunnittelualueella ei sijaitse erityistoimintoja.

3.7 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

3.7.1 Melu
Suunnittelualueen nykytilanteessa kaava-alueella ei ole Rantatien liikennemelulle altistuvia asuin-

kiinteistdja, eika nain ollen melusuojauksen tarvetta. Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys,
joka on taman kaavaselostuksen liitteena. Meluselvityksen mukaan myéskaan ennustetilanteessa
liikennemaarien kasvaessa alueen melutilanne ei merkittavasti heikkene nykyiseen verrattuna.

Suunnittelualueella toimii verstas, jonka toiminnan aiheuttamaa melua tarkasteltiin myds melusel
vityksessa. Verstaan melu ei aiheuta olemassa oleville kiinteistéille sellaista melurasitetta, etta
melusuojaukselle olisi nykytilanteessa tarvetta.

3.8 Maanomistus
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi Hollolan kunnan omistuksessa, mutta osittain yksityisessa

omistuksessa. Hollolan kunnan omistamat alueet on osoitettu kartassa (kuva 3-28).
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Kuva 3-28. Hollolan kunnan omistamat maa-alueet suunnittelualueella (rajaus punaisella).
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SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmad. Alueidenkayttétavoitteiden ensisijaisena tehta-
vana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Lisdksi tavoitteiden tarkoituksena
on edistad kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten tdytantédénpanoa Suomessa seka turvata
valtakunnallisten alueidenkdyttératkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet tukevat maankdyttd- ja rakennuslain tavoitteiden toteu-
tumista luomalla osaltaan edellytyksia hyvalle elinymparistdlle seka edistamalla ekologisesti, ta-
loudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaa kehitysta. Kestavdn kehityksen edistdmisen
paamaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat eldmisen mahdollisuudet. Tama
tarkoittaa myds, etta ymparistd, ihminen ja talous otetaan tasavertaisina huomioon alueidenkayt-
tdéa koskevassa suunnittelussa ja paatdksenteossa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistami-
sesta 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas lilkennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto

4.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 19.5.2019) suunnittelualue on merkitty taaja-
matoimintojen alueeksi (A37, Pyhaniemi-Kirkonseutu). Suunnittelualueeseen kohdistuvat merkin-
nat valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (kmv36, Kastari—Hatsina-Kutajoen
valtakunnallisesti arvokas maisema), kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
kea alue (ma, Pyhaniemen kylan ja kartanon kulttuuriymparistd; Kirkonkylan kulttuurimaisema;
seka Lansi-Hollolan kulttuurimaisemat) ja matkailun ja virkistyksen kehittédmisen kohdealue
(mv12, Messila-Pyhaniemi-Kirkonseutu).

Liséksi maakuntakaavaan on merkitty suunnittelualueen kohdalle kaksoisalakeskus (ca4, Pyha-
niemi-Kirkonseutu). Suunnittelualueella kulkee maakuntakaavaan merkitty ulkoilureitti Hollola-
Lahdenpohja (uri4).
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[ 1 Kaavarajaus

Hol glan
kirkonseut
=

Kuva 4-1. Ote Padijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.
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MAAKUNTAKAAVAMERKINTA MAAKUNTAKAAVAMAARAYS
Merkinnan kuvaus MRL30§
A SUUNNITTELUMAARAYS:

Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumiseen ja muille taaja-
matoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palve-
luille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempid liikennealueita, virkistys- ja puistoalu-
eita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita sekd
ndiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa lahto-
kohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttaminen ja elinympadristén
laadun parantaminen niin, etta palvelut ja tyopaikat ovat mahdolli-
simman hyvin saavutettavissa kdvellen, pyordillen tai joukkoliiken-
teelld. Liikennejarjestelyilld tule erityisesti turvata kdvelyn, pyordi-
lyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjdrjestykseen,
toiminnalliseen joustavuuteen, ympadriston laatuun ja varautumi-
seen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen
vahentdmiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittdvasti sijoittumismah-
dollisuuksia ymparistohairidita tuottamattomalle elinkeinotoimin-
nalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava pai-
vittdisten palveluiden saatavuus, riittavat kanssakdymis-, ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien
sisalld, asuinympariston selkeys ja esteettomyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtenaisten
peltoalueiden sdilyminen.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue
Merkinndlld osoitetaan alueita, joita kehitetddn
erityisesti matkailun, matkailuelinkeinon, golfin,
vapaa-ajanasumisen ja sen eri muotojen muutos-
ten, sekd ulkoilun, virkistyskadytén ja luontoympa-
riston kestdvan hyodyntamisen alueina.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnittelussa on otettava huomioon ja sovitettava yhteen kult-
tuuri-, maisema- ja luontoarvot sekd olemassa oleva asutus ja elin-
keinotoiminnan edistaminen.

Kehitettdavan alueen yhdyskuntatekniseen huoltoon ja jarjestami-
seen, sekd ympariston laatuun ja viihtyisyyteen on kiinnitettava
erityista huomiota.

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon alueiden erityis-
ominaisuudet. Erityista huomiota on kiinnitettava suojeluohjel-
mien ja Natura 2000 verkoston alueisiin ettei niita luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alueet on valittu joko suojeluochjelmaan tai
Natura 2000 — verkostoon, heikenneta merkittavasti.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava
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A

Kulttuuriympadriston tai maiseman kannalta valta-
kunnallisesti merkittava alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriympdristot (RKY 2009) ja
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (val-
tioneuvoston paatos 1995).

Pdijat-Hdmeen kulttuuriympdristd- ja maisema-
arvot on esitetty maakuntakaavaselostuksen liite-
osan liitteissa 23 ja 25.

Kulttuuriympadriston tai maiseman kannalta arvok-
kaat alueet Lahden ja Heinolan keskustatoiminto-
jen alueiden osalta on maakuntakaavaselostuksen
liiteosan liitteissa 28 ja 29.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkit-
tavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.

Kulttuuriympadriston tai maiseman kannalta maa-
kunnallisesti arvokas alue

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla
osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita tai maisemandhtavyyksia ja rakennettuja
kulttuuriymparistoja.

Pdijat-Hdmeen kulttuuriympdristd- ja maisema-
arvot on esitetty liitteessa 24.

Kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta arvokkaat alueet Lahden ja Heinolan keskus-
tatoimintojen alueiden osalta on esitetty maakun-
takaavaselostuksen liiteosan liitteissa 28 ja 29.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittémisessa ja
hyodyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteita ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta mer-
kittdvien maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen sdilyminen.

Keskustatoimintojen alakeskus (kohdemerkinti)

Merkintdd kdytetddn osoittamaan seudullisesti
merkittdvia keskustatoimintojen alakeskuksia.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
sellaisia vahittdiskaupan suuryksikoita ja myyma-
|dkeskittymia, jotka palvelevat alakeskuksen vaiku-
tusalueen asukkaita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alakeskusten suunnittelussa, yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa ja kehittdmisessd tulee asukkaille varata esteettdmadsti ja
turvallisesti saavutettavissa olevat kaupallisten ja julkisten palve-
luiden alueet.

Alakeskuksen vaikutusalueen asukkaita palvelevien vahittaiskau-
pan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava
huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen ke-
hittaminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai
vaestoryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vai-
kuttavia muutoksia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymala-
keskittymid, jotka edellyttavat merkittavaa poikkeamista ymparis-
ton mittakaavasta.

Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisten ulkoilu-
reittien yhteystarpeet taajamien ulkopuolella.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien toteuttamisedelly-
tykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona sekd
yhteydet virkistysalueisiin. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa
tulee kiinnittad huomiota olevan tieston ja poluston kdyttémah-
dollisuuksiin seka luonnon arvojen sdilymiseen suuntaamalla reitit
kulutusta kestaville alueille.

Kuva 4-2. Piijat-Hameen maakuntakaavan 2014 merkintéja ja maardyksia.
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4.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava 2017 (lainvoima 23.5.2019). Strategisessa
yleiskaavassa aluetta koskevat merkinnat "Matkailun kehittdmisen alue”, "Kylaalue” ja "Laajat
maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittdvat maatalousvydhykkeet”. Rantatie on osoitettu mer-
kinndlla "Pydrailyn laatukdytavind kehitettdavat ohjeelliset padayhteydet”.

Yleiskaavan teemakartalla 2/5 “Luontoarvot” on esitetty kaava-alueen ldhistélla olevat luonnon-
suojelulain perusteella suojellut tai suojeltaviksi tarkoitetut alueet sekd Natura 2000-alueet.

Teemakartalla 3/5 "Maisema, kulttuuriymparisto ja virkistys” alueelle kohdistuu valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen merkinta, maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen merkinta seka
maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdon merkintd. Alue rajautuu lannessa Pyhdniemen
kartanon valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Lisaksi kartalla on
osoitettu suunnittelualueen halki pyéramatkailureitti ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Teemakartalla 4/5 "Vesitalous” suunnittelualue on merkitty osaksi vesihuoltolaitoksen toiminta-
aluetta.

avistenpad

_
e

T
[ Kaavarajaus

Kuva 4-3. Ote Hollolan strategisesta yleiskaavasta 2017.
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Matkailun kehittamisen alue

Alueita kehitetaan seudullisesti merkittavina, toisiaan tukevina matkailualueina tai —kohteina.

Alueita kehitettédessa tulee noudattaa paakartan liséksi yleiskaavakarttojen 2-5 merkintdja ja maa-
rayksia.

Aluekohtaiset maaraykset:

Messilén aluetta kehitetdan monipuolisena ulkoiluun ja virkistykseen tukeutuvana matkailualueena.

Kehittaminen tulee sovittaa alueen ja ymparistdn maisema- , luonto-, ja yleisiin virkistysarvoihin.

Kirkonkylan ja Pyhaniemen alueita kehitetaan monipuolisena kulttuurimatkailun alueena. Raken-
tamisen maara ja laatu tulee sovittaa valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuurihistoriallisiin ja maise-
mallisiin arvioihin.

Kylaalue

Kylamaisena alueena kehitettava alue, jolla rakentaminen voi olla ympardivaa maaseutua tehok-
kaampaa. Alueella voi sijaita kyldasutusta ja siihen liittyvia asutusta hairitsemattomia yritys-,
palvelu- ja tyétiloja.

Kylaalue on MRL 16§ mukaista suunnittelutarvealuetta. Uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen
edellyttaa osayleiskaavaa tai muuta rakentamisajankohtana voimassa olevan lainsaadannén mu-
kaista maankaytdn suunnitelmaa tai selvitysta. Uudisrakentamisen tulee soveltua kylamiljédseen,
eika se saa haitata mydhaisempaa kaavoitusta. Rakennukset tulee liittda vesihuoltoverkostoon,
jos se sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Taydennysrakentamisen edellytyksia harkittaessa tulee paakartan lisaksi ottaa huomioon yleis-
kaavakarttojen 2-5 merkinnat ja maaraykset.

Aluekohtaiset maaraykset:

Paimelan, Kirkonkylan ja Pyhaniemen kylaalueilla tulee huolehtia siita, etta vesihuollon toiminta-
alue on tulevaa yhdyskuntakehitystad ja maankaytdn mitoitusta vastaava. Uusien rakennuspaik-
kojen muodostaminen edellyttaa kokonaisvaltaista maankéayton ja tieyhteyksien suunnittelua ja
selvitysta vesihuoltoverkoston kapasiteetin riittavyydesta. Uusien rakennuspaikkojen on liityttava
keskitettyyn vesi ja viemariverkostoon.

Heinlammin ja Miekkidn alueilla on huolehdittava siité, ettéa uudisrakentaminen ei haittaa pitkan
aikavalin kaavoituksen tarvetta kaupunkiseudulla. Rakennuspaikan vahimmaiskoko 5 000 m?.

Kuva 4-4. Hollolan strategisen yleiskaavan 2017 suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinndt ja -maaraykset

(1/2).
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Laajat maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittavat maatalousvydhykkeet

Alue on varattu ensisijaisesti maatalouden elinkeinoalueeksi ja maankaytdn suunnittelussa tulee
edistaa maatalouden toimintamahdollisuuksia. Peltoalueet on pyrittava sailyttamaén avoimina ja
rakentaminen ja muut toiminnot sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan niiden ulkopuolelle.

Rakentamisen méara ja sijainti tulee lupaharkinnassa suhteuttaa ymparistén rakennettuun tilan-
teeseen. Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon maa- ja metsatalouselinkeinojen
harjoittamisesta mahdollisesti aiheutuvat hairi6t.

Rakentamisen sijoitteluun ja laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota maakunnallisesti ja valta-
kunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.

2 Pyorailyn laatukaytavina kehitettavat ohjeelliset paayhteydet

Liikkumista, virkistysta ja matkailua palvelevat keskeiset tai kehitettavat pyoraily-yhteydet tai yhteys-
tarpeet. Yhteyksia kehitetaan turvallisina ja viihtyisina pyorailya edistévina yhteyksina. Yleiskaava ei
maarittele reitin teknista laatua tai tarkkaa sijaintia tai laatua.

Yhteydet:

Kuntakeskus-Lahti
Kuntakeskus-Nostava
Kuntakeskus-Messila
Kuntakeskus-Kukonkangas-Kirkonkyla
Messila-Lahti

Messila-Kirkonkyla

Herrala-Nostava

Nostava-Lahti

Kalliola-Kukkila-Lahti

Kuva 4-5. Hollolan strategisen yleiskaavan 2017 suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinndt ja -maaraykset

(2/2).

Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 22.2.2021 koko kuntaa koskevan strategisen yleiskaavan
2020. Paatoksesta on valitettu Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen, eika yleiskaava ole viela lainvoi-
mainen. Uudessa strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu lansiosiltaan RM- eli
matkailun kehittamisen alueeksi, ja itdosiltaan AT-1- eli kyldalueeksi. Rantatie on osoitettu yhdys-
tiena, jolla on myds uutena pyoérailyn laatukaytavana kehitettavan ohjeellisen paayhteyden mer-
kinta.
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Kuva 4-6. Ote Hollolan strategisesta yleiskaavasta 2020 (ei lainvoimainen).

Matkailun kehittdmisen alue

Alueita kehitetddn seudullisesti merkittdving, toisiaan tukevina matkailualueina tai -koh-

teina.

Aluekohtaiset madraykset:

Kirkonkyldn ja Pyhaniemen alueita kehitetdan monipuolisena kulttuurimatkailun alueena.
Rakentamisen madra ja laatu tulee sovittaa valtakunnallisesti arvolkdkaisiin kulttuurihistori-

allisiin ja maisemallisiin arvioihin.

AT 1 Kyldalue
Kylamaisend alueena kehitettdva alue, jolla rakentaminen voi olla ympardivda maaseutua
tehokkaampaa. Alueella voi sijaita kylaasutusta ja siihen liittyvia asutusta hairitsematto-

mid yritys-, palvelu- ja tyotiloja.
Uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttad osayleiskaavaa tai muuta rakentamis-
ajankohtana voimassa olevan lainsdadénndn mukaista maankaytin alueellista suunnitel-
maa tai selvitysta. Uudisrakentamisen tulee soveltua kylamiljddseen, eika se saa haitata
mydhdisempadd kaavoitusta. Uudet rakennukset tulee liittda vesihuoltoverkostoon, jos se

sijaitsee vesihuollon toiminta-alueella.
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MT

Laajat maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittdvat maatalousvydhykkeet

Alue on varattu ensisijaisesti maatalouden elinkeinoalueeksi ja maankayton suunnitte-
lussa tulee edistdd maatalouden toimintamahdellisuuksia. Peltoalueet on mahdollisuuk-
sien mukaan pyrittava sadilyttdmaan avoimina ja rakentaminen ja muut toiminnot sijoite-
taan mahdollisuuksien mukaan niiden ulkopualelle.

Rakentamisen maara ja sijainti tulee lupaharkinnassa suhteuttaa ymparistdn rakennet-
tuun tilanteeseen.

Rakentamisen sijoitteluun ja laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.

Uusi pydrdilyn laatukdytivind kehitettdvd ohjeellinen padyhteys

Liilkkumista, virkistystd ja matkailua palvelevat keskeiset tai kehitettdvat pydraily-yh-
teydet tai yhteystarpeet. Yhteyksia kehitetaan turvallisina ja viihtyising pyorailya edis-
tavinad yvhteyksind. Yleiskaava ei maarittele reitin teknista laatua tai tarkkaa sijaintia tai
laatua. (Messila-Kirkankyla).

Kuva 4-7. Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 (ei lainvoimainen) suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinnat

ja maaraykset.

Strategisen yleiskaavan 2020 teemakartalla 2/5 “Luontoarvot” suunnittelualue on osoitettu kah-
den luonnonsuojelu-/Natura 2000-alueen valiin (Kutajarvi, Vesijarven Kirkonselkd). Teemakartalla
3/5 "Kulttuuriymparistd ja maisema” suunnittelualue on osoitettu kulttuuriymparistdén tai maise-
man kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi, jolla sijaitsee mahdolli-
sia rakennusperintdkohteita. Teemakartalla 4/5 "Vesitalous” suunnittelualue on osoitettu osaksi
vesihuollon toiminta-aluetta.
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Kuva 4-8. Kirkonseudun-Pyhdniemen ja Vesijdrven osayleiskaavat suunnittelualueen laheisyydessa.

4.4 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

4.5 Rakennusjarjestys
Hollolan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2017.

4.6 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty Hollolan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26).

4.7 Kaavoituspdatos
Hollolan elinvoimavaliokunta on paattanyt 22.9.2020 § 69 Pyhdniemen vanhainkodin ymparistdn
asemakaavan vireille tulosta.

4.8 Maapoliittinen ohjelma
Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan maapoliittisen ohjelman 3.4.2017 § 17. Kunnan
maapolitiikan keskeisia tavoitteita vuosina 2017-2027 ovat:
- kunnan vetovoimaisuuden ja kilpailukyvyn lisdaminen
- erityyppisten yritysten ja erilaisten asumismuotojen sijoittumismahdollisuuksien turvaami-
nen kunnan alueella
- yhdyskuntarakenteen ja ympariston hallittu kehittaminen sijoittamalla uudet asumismuo-
dot ja -alueet lahelle palveluita ja rakennettua infraa strategisen yleiskaavan mukaisesti
- toimivan, turvallisen, teknistaloudellisen ja ymparistondkdkohdat huomioon ottavan yh-
dyskuntarakenteen mahdollistaminen
- raakamaan hintatason pitdminen kohtuullisena kaikkia maapolitiikan keinoja kayttaen
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- hinnaltaan kilpailukykyisten tonttien tarjoaminen

- tonttien luovutushintojen pitaminen riittdvalla tasolla niin, etta ne kattavat keskimaarin
kuntatekniikan rakentamisen kustannukset

- kunnan toimenpitein aikaansaadun arvonnousun leikkaaminen kunnalle aiheutuneiden
kustannusten korvaamiseksi maankayttésopimuksilla

4.9 Alueelle laadittavat selvitykset

Asemakaavan yhteydessd alueelle on laadittu liikenneselvitys, joka on esitetty osana kaavaselos-
tusta. Aikaisemmin alueelle on laadittu erillisina ldhtdselvityksina arkeologinen inventointi, raken-
nushistoriaselvitys, luontoselvitys seka meluselvitys. Alueelle laaditut selvitykset on lueteltu koko-
naisuudessaan kaavaselostuksen kohdassa 1.5.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen
Asemakaavaty6 on kdynnistetty kunnan aloitteesta.

5.2 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on madritelld suunnittelualueen eri toimintojen sijoittuminen, nykyisten ra-
kennusten kayttotarkoitukset, katuverkko ja uudet rakennuspaikat huomioiden alueen sijoittumi-
nen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparist66n. Katuverkko ja liittymien
sijainti suunnitellaan liikenneturvallisuus huomioiden.

5.2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisaltdévaatimukset MRL 54 §

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiymparistdéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita Iahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myos-
kaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatdksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisdllon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2) Tehokas lilkennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet otetaan huomioon alueen kaavoituksessa.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavahankkeen osalliset on maaritelty kaavaa varten laaditussa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (liite 1). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa selvitetaan osallisten vaikutus-
mahdollisuuksia seka asemakaavoituksen aikataulu. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavilla koko kaavatyon ajan ja sita paivitetaan tarvittaessa.

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on liitteena. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
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5.3.2 Tiedottamiskanavat ja osoitteet

Asemakaavan laadinnan eri vaiheista ilmoitetaan Hollolan Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla,
seka Hollolan kunnan internet-sivuilla (https://www.hollola.fi/pyhaniemen-vanhainkodin-ympa-
risto) seka kirjeilla alueen ja naapurialueiden omistajille seka kunnan tiedossa oleville maan halti-
joille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla koko ajan kunnan internet-sivuilla.
Yhteyshenkilét antavat myds tietoa suunnittelun etenemisesta.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyon aluksi on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (selostuksen
liitteena). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan tavoitteista, aikataulusta,
osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyistd kaavoituksen aikana. Alueen maan-
omistajille postitettiin 13.5.2022 kunnan puolesta kirjeet maanomistajien toiveiden ja ndkemysten
kartoittamiseksi.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 11.12.2020.

5.4 Vireilletulo

Kaavoituksen vireille tulosta on kuulutettu 30.9.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ol-
lut nahtavilla 1.-30.10.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty Hollolan elinvoi-
mavaliokunnassa 22.9.2020 § 69.

5.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausuivat seuraavat tahot:
- Hameen elinkeino-, liikkenne ja ymparistékeskus

o Kaavan lahtbaineisto vaikuttaa kattavalta ja alueen ominaispiirteet on tunnistettu.
Alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja rajautuu valta-
kunnallisesti merkittdvaan Pyhaniemen kartanon rakennettuun kulttuuriymparis-
toéon. Suunnittelualueella on valtion hallinnoima maantie 2956 (Rantatie). Kunnan
kanssa on sovittu jarjestettavaksi tasta kaavahankkeesta MRL 66 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuu-
alue ja Hameen ELY-keskus ottavat kaavan tavoitteisiin ja suunnittelukysymyksiin
seka mahdollisiin selvitystarpeisiin tarkemmin kantaa neuvottelussa.

- Paijat-Hameen liitto

o Maakuntakaavan aluetta koskevat merkinnat ja tavoitteet oli tunnistettu hyvin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on hyva tarkentaa asemakaavan tavoit-
teita kuvaamalla mita toimintoja alueelle tavoitellaan, minkalaista rakentamista se
vaatii ja kuinka paljon.

- Lahden museot

o Museo edellyttaa, etta kaavahankkeeseen liitetdan selvityksena arkeologinen in-
ventointi, joka kohdistuu erityisesti muuttuvan maankaytén alueille ja uusille ra-
kennuspaikoille. Inventoinnin on taytettdva Museoviraston maarittamat laatuvaa-
timukset niin tutkimuksen, dokumentoinnin kuin raportoinninkin osalta. Alueelli-
nen vastuumuseo valvoo suoritettavia tutkimuksia ja niiden riittavyytta.

o Asemakaavasta on sovittu jarjestettavan valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu,
jossa tarkennetaan kaavan lahtékohtia. Viranomaisneuvottelun myoéta tarkentuu,
miltd osin rakennettuun kulttuuriymparistéén ja maisemaan liittyvia selvityksia on
tarpeen paivittaa ja taydentad, jotta niiden pohjalta voidaan arvioida kaavan vai-
kutukset rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan, maaritella kaavamaaraykset
seka tasmentaa suojelumerkinnat.

- Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma, Ymparistéterveyskeskus
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o Uusien rakennuspaikkojen osalta on keskeistda huomioida liittyminen olemassa
olevaan vesi- ja viemariverkkoon sekd varautuminen radonin torjuntaan. Myoés
hulevesien kasittelyyn tulisi ottaa kantaa. Suunnitelmassa esitettyyn vaikutusten
arviointiin sisaltyy mm. arviointi kaavan vaikutuksista elinoloihin, terveellisyyteen
ja viihtyisyyteen. Nadiden tekijéiden tarkastelu on terveydensuojelun kannalta
olennaista sisallyttaa kaavaselostukseen.

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

o Kaavoituksessa tulisi huomioida pelastustoimen toimintamahdollisuudet onnetto-
muus- ja vaaratilanteissa. Alueelle rakennettavan tieston ja liikennejarjestelyiden
kaavoituksessa tulee huomioida rakennusten mahdollisimman hyva saavutetta-
vuus my0s pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut mielipiteet koskivat alueen ulkoilureitistéjen ke-
hittamista seka mahdollisia maanvaihtoasioita.

5.5 Luonnosvaihe

Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetaan kommentit kunnan sisdisilta yhteistyotahoilta ja

lausunnot osallisilta yhteisoilta seka viranomaisilta. Osalliset ja kuntalaiset seka ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat maara-

ajassa esittaa mielipiteensa aineistosta suullisesti tai kirjallisesti.

5.5.1 Luonnosvaiheen palautteet ja vastineet
Taydentyy mydhemmin.

5.6 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti ndahtaville 30 pdivan ajaksi. Ehdotuk-
sesta pyydetaan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kuntalaisilla
ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus ehdotuksesta nahtavilldoloaikana. Muistu-
tuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen.

5.6.1 Ehdotusvaiheen palautteet ja vastineet
Taydentyy mydhemmin.

5.7 Hyvaksymisvaihe

Nahtavilla olleen asemakaavan ehdotuksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymista kos-
kevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijdille, jotka kaa-
van nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

6.1.1 Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 suunnittelualuetta taydennysrakennetaan maltillisesti valtakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta kunnioittaen. Korttelialueiden tonttijako osoitetaan ohjeellisena.
Luonnosvaihtoehdossa 1 osoitetaan korttelialueet erillispientaloille (AO), rivitaloille ja muille kyt-
ketyille asuinrakennuksille (AR), asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka yleisille rakennuksille
(ALY-1), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleville rakennuksille (YSA-1), toimitilarakennuk-
sille (KTY-1) ja merkittavia ymparistdéhairiditd aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille (TY-1).

Uusia omakotitontteja muodostuu viisi (korttelit 1202 ja 1204), muutoin kaava on olemassa ole-
vien rakennuspaikkojen osalta toteava. Entisen vanhainkodin ymparistd osoitetaan ALY-kortteli-
alueeksi, ja nuorisokodin alue YSA-korttelialueeksi. Alueen metsat sdilytetdan Aittomaelld maa- ja
metsatalousalueena, ja Tiskallion alueella entistd vanhainkotia ymparéivat metsat osoitetaan sai-
lytettavina lahivirkistysalueina. Suunnittelualuetta hallitseva peltoaukea sailytetaan vaihtoehdossa
ja osoitetaan maisemallisesti arvokkaana peltoalueena, jota reunustavat rakennetut ja rakennet-
tavat korttelialueet.

Suunnittelualueen Rantatien osuus osoitetaan katualueeksi. Asemakaavan mahdollistama lisara-
kentaminen ei lisaa oleellisesti liikenteen maaraa alueella: Martinraitin liittyma sailyy ennallaan, ja
Martinraitti muuttuu yksityistiesta katualueeksi. Martinraitti toimii kokoojakatuna, joka liittaa
suunnittelualueen tonttikatuineen Rantatiehen. Kulku nuorisokoti Jaloversolle osoitetaan Martin-
raitin kautta. Ehtootie osoitetaan kaavassa ohjeellisena ajoyhteytena ALY-korttelialueelle. Muo-
dostuvat uudet katualueet ovat nimeltaan Rantatie ja Martinraitti. Muita tonttikatujen nimia tar-
kastellaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (MY), sailytettavaa lahivirkistys-
aluetta (VL/s), maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) seka mastoalue (EMT).

Entinen Pyhdniemen vanhainkoti ja nuorisokoti Jaloverso (vanha B-mielisairaala) osoitetaan suo-
jeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-1, ja Pyhaniemen kartanon vanha puimala/mylly (Reppu-
rithi) merkinnalla sr-2: "Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas sekéd kyldkuvan
sdilymisen kannalta tarked rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset
arvot tulee korjaus- ja muutostoéissa sdilyttda. Sisdiset muutostyot eivét saa aiheuttaa julkisivui-
hin niiden ominaispiirteitd heikentavid vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kdyttda alkuperdisia
tai niitéd vastaavia materiaaleja niin, ettéd rakennuksen luonne séilyy. Rakennuksen ulkopuoli-
sista korjaus- ja muutostoista on pyydettdva lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Ra-
kennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.” Sr-2-merkinta ottaa edellisten lisaksi huomioon
rakennuksen arvon lepakoiden kannalta tarkeana kohteena.

Modernia rakennusperinnetta edustavan entisen Pyhdniemen vanhainkodin suojeluarvot perustu-
vat vanhainkodin julkisivujen 1950-luvun tyylipiirteisiin yksityiskohtineen. Entinen vanhainkoti
muodostaa yhtendisen arkkitehtonisen kokonaisuuden, jonka ominaispiirteita ovat suorat seina-
pinnat, saanndlliset ikkunarivistét, porrastetut rakennusosat ja julkisivujen detaljoinnit — erkkerit,
hunajakennoaukotus, parvekelaatat ja -kaideosat, lyhyet tai pitkat avoimet raystaat, silea- ja
roiskerappauksen vuorottelu seka tiili- ja liuskekivikorosteet.

ALY-korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusala olemassa olevalle biolampdlaitokselle.
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Taulukko 1. Kaavan mitoitustaulukko luonnosvaihtoehdossa 1.

Kortteli Tehokkuus Pinta-ala, Pinta-ala,
Aluevaraus (e) Rakennusoikeus, k-m? m?2 ha

1202 AO 600 4122 0,4122
1202 AR 0,20 2697 13 485 1,3485
1202 TY-1 0,30 1509,6 5032 0,5032
1202 KTY-1 100 2931 0,2931
1203 AO 300 2199 0,2199
1204 AO 0,20 937,8 4689 0,4689
1205 AO 0,10 384,6 3846 0,3846
1206 YSA-1 1274 8609 0,8609
1206 ALY-1 4297 25 452 2,5452
EMT 287 0,0287
MA 23 014 2,3014
VL/s 67 556 6,7556
VL 4257 0,4257
MY 44 297 4,4297
kadut 21 898 2,1898

yhteensa 12 100 231 674 23,1674

Kaavamerkinndt ja madraykset / aluevaraukset, luonnosvaihtoehto 1

Kaavamerkinnat ja -madraykset on osoitettu kaavakartassa.

AO

Erillispientalojen korttelialue.

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

ALY-1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten-
korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitustiloja seka vanhusten asuntoja
ja niihin tarvittavia palvelutiloja. Korttelialueen ymparistdn puistomaisuus
seka pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uusien rakennusten on so-
peuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaiden raken-
nusten kanssa. Rakentamisen ja muutostéiden suunnitelmien osalta on
pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausunto. Korttelialueen toi-
minta ei saa aiheuttaa merkittavia ymparistéhairiditd tai ympariston pi-
laantumisen vaaraa.

YSA]

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kort-
telialue, jolle saa sijoittaa palveluasumista.

Korttelialueen ymparistdn ja pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uu-
sien rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvalli-
sesti arvokkaiden rakennusten kanssa.
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KTY-1

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistéhairioita aiheut-
tamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmid. Kort-
telialueen ympariston ja pihapiirin ominaispiirteet tulee sdilyttda. Uusien
rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti ar-
vokkaiden rakennusten kanssa.

TY-1

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat merkittdvaa
ymparistéa hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista, raskasta lii-
kennetta tai muuta hairiéta.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka on maisema- ja luontoarvojen kannalta ar-
vokasta viheraluetta.

Avohakkuita ei sallita. Maisemaa muokkaavat toimenpiteet vaativat MRL
128 §:n mukaisen maisematydluvan.

MA

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Alue tulee sailyttaa avoimena, rakentamista ei sallita.

MY -1

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisida ymparistoarvoja.
Metsankasittely tulee tehda erityista varovaisuutta noudattaen ja ympa-
ristd- ja luontoarvot huomioiden. Alue on lepakoille tarkeda elinymparis-
toa eikd metsanhoitotoimenpiteilld saa heikentaa lepakoiden elinmahdolli-
suuksia.

[Ew ]

Mastoalue.

Yleismadraykset, luonnosvaihtoehto 1

1. Rakentamisessa ja muutostdissa on kiinnitettava erityistda huomiota rakennusten sopeut-
tamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta.

2. ALY-1-korttelialueella saa harjoittaa ymparistéhairidita aiheuttamatonta eldintenpitoa.
ALY-1-korttelialuetta on mahdollista kayttaa myds puutarhaelinkeinojen harjoittamiseen.

3. Alueen uusilla omakotitonteilla on varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.
AR-tonteilla on varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

4. Rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

5. Kiinteistolla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Rakennusluvan

yhteydessa tulee esittda hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hal-
linnan ja kulttuuriymparistén luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tii-
viilla pinnoitteella paallystettyja kulkuvaylia ja piha-alueita seka suosia sora- ja nurmipin-
toja ja harvasaumaisia kiveyksia.

Korttelin 1202 tonteilla 5 ja 6 ja korttelin 1204 tontilla 1 tulee varmistaa, etta asuinhuo-
neiden sisalld melun ohjearvot alittuvat seka piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla
melun ohjearvot alittuvat.

Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eikd kaavan hyvaksyminen edellyta kiin-
teistbnmuodostamista.
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Nimist6, luonnosvaihtoehto 1

Alueelle muodostuu uusia katualueita, jotka nimetdan Rantatieksi ja Martinraitiksi. Muita kadunni-
mia tarkastellaan kaavan ehdotusvaiheessa. Entista vanhainkotia ymparoiva lahivirkistysalue (VL)
nimetdan Ehtoonmetsaksi.

6.1.2 Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 suunnittelualueen rakentuminen mahdollistetaan vaihtoehtoa 1 te-
hokkaammin. Korttelialueiden tonttijako osoitetaan ohjeellisena. Luonnosvaihtoehdossa 2 osoite-
taan korttelialueet erillispientaloille (AO), rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille (AR),
asuin-, lilke- ja toimistorakennuksille seka yleisille rakennuksille (ALY-1), toimitilarakennuksille
(KTY-1) ja merkittdvia ympadristohairioita aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille (TY-1).

Uusia omakotitontteja muodostuu 16 kappaletta (korttelit 1202, 1204 ja 1205), muutoin kaava on
olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta toteava. Entisen vanhainkodin ymparistd seka nuori-
sokodin alue osoitetaan ALY-korttelialueeksi. Alueen metsat sdilytetdan Aittomaelld maa- ja met-
satalousalueena, ja Tiskallion alueella entistd vanhainkotia ympardéivat metsat osoitetaan sailytet-
tavina lahivirkistysalueina.

Suunnittelualueen Rantatien osuus osoitetaan katualueeksi. Martinraitin liittymaa siirretdan liiken-
neturvallisuuden kannalta paremmalle sijainnille. Martinraitti toimii kokoojakatuna, joka liittaa
suunnittelualueen tonttikatuineen Rantatiehen. Ehtootie osoitetaan kaavassa ohjeellisena ajoyh-
teytena ALY-korttelialueelle. Muodostuvat uudet katualueet ovat nimeltdaan Rantatie ja Martin-
raitti. Muiden katuosuuksien osalta kadunnimia tarkastellaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Lisdksi kaavalla osoitetaan mastoalue (EMT), maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (MY) seka sai-
lytettavaa lahivirkistysaluetta (VL/s).

Entinen Pyha@niemen vanhainkoti ja nuorisokoti Jaloverso (vanha B-mielisairaala) osoitetaan suo-
jeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-1: "Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
sekéd kyldkuvan sdilymisen kannalta térkeéd rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja raken-
nustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostdissd sdilyttad. Sisdiset muutostydt eivat saa aiheut-
taa julkisivuihin niiden ominaispiirteitd heikentavia vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kadyttaa
alkuperéisié tai niitd vastaavia materiaaleja niin, ettd rakennuksen luonne séilyy. Rakennuksen
ulkopuolisista korjaus- ja muutostoéistd on pyydettdva lausunto alueelliselta museoviranomai-
selta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd.” Pyhaniemen kartanon vanha
puimala/mylly (Reppuriihi) osoitetaan merkinnalld sr-2, joka on identtinen merkintaan sr-1,
mutta se ottaa huomioon myd&s rakennuksen arvon lepakoille tarkedana kohteena.

Modernia rakennusperinnetta edustavan entisen Pyhd@aniemen vanhainkodin suojeluarvot perustu-
vat vanhainkodin julkisivujen 1950-luvun tyylipiirteisiin yksityiskohtineen. Entinen vanhainkoti
muodostaa yhtendisen arkkitehtonisen kokonaisuuden, jonka ominaispiirteitd ovat suorat seina-
pinnat, saanndlliset ikkunarivistdt, porrastetut rakennusosat ja julkisivujen detaljoinnit — erkkerit,
hunajakennoaukotus, parvekelaatat ja -kaideosat, lyhyet tai pitkdt avoimet raystaat, silea- ja
roiskerappauksen vuorottelu seka tiili- ja liuskekivikorosteet. Suojeltujen rakennusten maaraykset
koskevat nain ollen rakennusten ulkopuolisia korjaus- ja muutostéita, mutta myoéskaan sisaiset
muutostyo6t eivat saa aiheuttaa haittaa rakennusten ulkopuolisen luonteen sailymiselle.

ALY-korttelialueen eteldosaan osoitetaan rakennusala olemassa olevalle biolampdlaitokselle.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 51/62



Ramboll - Kaavaselostus

Taulukko 2. Kaavan mitoitustaulukko luonnosvaihtoehdossa 2.

Kortteli Tehokkuus Pinta-ala, Pinta-ala,
Aluevaraus (e) Rakennusoikeus, k-m? m?2 ha

1202 AO 600 4081 0,4081
1202 AO 0,20 1024,4 5122 0,5122
1202 AR 0,20 2697 13 485 1,3485
1202 TY-1 0,30 1509,6 5032 0,5032
1202 KTY-1 100 2931 0,2931
1203 AO 300 2207 0,2207
1204 AO 0,20 1173,6 5868 0,5868
1205 AO 0,20 1642,2 8211 0,8211
1205 ALY-1 5571 34 060 3,4060
1206 AO 0,10 384,6 3846 0,3846
EMT 287 0,0287
VL/s 69 245 6,9245
VL 8859 0,8859
MY 45 199 4,5199
kadut 23 241 2,3241

yhteensa 15 002,4 231 674 23,1674

Kaavamerkinndt ja maardykset / aluevaraukset, luonnosvaihtoehto 2

Kaavamerkinnat ja -madraykset on osoitettu kaavakartassa.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten-
ALY'1 korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitustiloja seka vanhusten asuntoja
ja niihin tarvittavia palvelutiloja. Korttelialueen ymparistdon puistomaisuus
seka pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien rakennusten on so-
peuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaiden raken-
nusten kanssa. Rakentamisen ja muutostéiden suunnitelmien osalta on
pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausunto. Korttelialueen toi-
minta ei saa aiheuttaa merkittavia ymparistéhairiditd tai ympariston pi-
laantumisen vaaraa.

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY'1 Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairidita aiheut-

tamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kort-
telialueen ympariston ja pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien
rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti ar-
vokkaiden rakennusten kanssa.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toi-
TY— 1 minnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat merkittdvaa
ymparistéa hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista, raskasta lii-
kennetta tai muuta hairiéta.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, joka on maisema- ja luontoarvojen kannalta ar-
vokasta viheraluetta.

Avohakkuita ei sallita. Maisemaa muokkaavat toimenpiteet vaativat MRL
128 §:n mukaisen maisematydluvan.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

M Y_ 1 Metsankasittely tulee tehda erityista varovaisuutta noudattaen ja ympa-
ristd- ja luontoarvot huomioiden. Alue on lepakoille tarkeda elinymparis-
toa eikd metsanhoitotoimenpiteilla saa heikentaa lepakoiden elinmahdolli-
suuksia.

E Mastoalue.

Yleismaaraykset, luonnosvaihtoehto 2

1. Rakentamisessa ja muutostdissa on kiinnitettdva erityista huomiota rakennusten sopeut-
tamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta.

2. ALY-1-korttelialueella saa harjoittaa ymparistéhairidita aiheuttamatonta eldintenpitoa.
ALY-1-korttelialuetta on mahdollista kayttaa myds puutarhaelinkeinojen harjoittamiseen.

3. Alueen uusilla omakotitonteilla on varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.
AR-tonteilla on varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

4. Rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

5. Kiinteistolla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hal-
linnan ja kulttuuriymparistén luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tii-
viilla pinnoitteella paallystettyja kulkuvaylia ja piha-alueita seka suosia sora- ja nurmipin-
toja ja harvasaumaisia kiveyksia.

6. Korttelin 1202 tonteilla 5, 6 ja 8 tulee varmistaa, etta asuinhuoneiden sisalld melun oh-
jearvot alittuvat seka piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

7. Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eikd kaavan hyvéksyminen edellyta kiin-
teistbnmuodostamista.

Nimistd, luonnosvaihtoehto 2

Alueelle muodostuu uusia katualueita, jotka nimetaan Rantatieksi ja Martinraitiksi. Muita kadunni-
mia tarkastellaan kaavan ehdotusvaiheessa. Entistd vanhainkotia ymparoiva lahivirkistysalue (VL)
nimetdan Ehtoonmetsaksi.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset. Vai-
kutusten arvioinnissa kaavan vaikutuksia verrataan nykytilaan. Kaavan vaikutusten arvioinnista on
saadetty maankayttd- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa MRL 9 § ja MRA 1 §.

Vaikutusarvioinnin toteuttaminen pohjautuu maankadytté- ja rakennuslakiin. “Kaavan tulee perustua
merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettéava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” (MRL 9 §.)

Kaavan vaikutusten arviointi on tehty kaavoittajan toimesta perustuen tehtyihin selvityksiin.
7.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaratkaisu tukee Paijat-Hameen maakuntakaavan tavoitteenasettelua osoittamalla taajamatoi-
mintojen alueelle lisda pienimuotoista pientalorakentamista olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen yhteyteen hyvien yhteyksien paahan palveluista. Olemassa olevien rakennuspaikkojen osalta
kaava on toteava.

Alue on maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa ja mai-
seman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Kaavaratkaisussa alueella kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaat rakennukset osoitetaan julkisivuiltaan suojeltavaksi. Entisen vanhainkodin ymparisto
osoitetaan lahiymparistéltdan sailytettavaksi. Suunnittelualuetta halkova peltoaukea sailytetaan
maisemallisesti arvokkaana peltoalueena, jonka ymparilla rakennetut ja rakennettavat korttelialu-
eet sijaitsevat. Tiskallion luonto- ja maisema-arvoiltaan tarkeat metsdalueet osoitetaan sailytetta-
vana lahivirkistysalueena (VL/s), jota halkoo ohjeellinen ulkoilureitti. Ohjeellinen ulkoilureitti pal-
velee maakuntakaavaan merkittya ulkoilureittimerkintaa ur14 (Hollola-Lahdenpohja). Aittomaen
metsat osoitetaan maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Kaava-
luonnosvaihtoehto 1 ei vaaranna kaakkoispuolisen Kutajarven Natura 2000 -alueen luonnonarvoja
eika kaavaratkaisulla eika sen toteutumisella heikenneta Natura-alueen suojeluperusteita. Nain
ollen tarvetta luonnonsuojelulain (1096/1996) 65 §:n mukaiselle Natura-vaikutusten arvioinnille
ei ole.

Kaavaratkaisu tukee myds Hollolan strategisen yleiskaavan 2017 tavoitteenasettelua. Alueen mal-
tillinen lisdrakentaminen pientalojen muodossa tapahtuu kylaalueelle lisaten kylaasutusta ole-
massa olevan infrastruktuurin yhteyteen - samalla arvokasta maisema-, kulttuuri- ja luonnonym-
paristda sailytetaan.

Alueen maisemakuvan sailymista huomioidaan yleismaarayksessa "1. Rakentamisessa ja muutos-
téissd on kiinnitettdva erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen osaksi alueen maisemaku-

vaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.”

Kaavaluonnosvaihtoehto 2
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Kaavaratkaisu tukee Paijat-Hameen maakuntakaavan tavoitteenasettelua osoittamalla taajamatoi-
mintojen alueelle lisaa pientalorakentamista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen hy-
vien yhteyksien paahan palveluista.

Alue on maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristéa ja mai-
seman vaalimisen kannalta tarke&a aluetta. Kaavaratkaisussa alueella kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaat rakennukset osoitetaan julkisivuiltaan suojeltavaksi. Entisen vanhainkodin ymparistd
osoitetaan lahiymparistéltdan sailytettdvaksi. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuvalle pelto-
alueelle rakennetaan erillispientalojen alueita ja osittain se sailytetaan virkistysalueena. Tiskallion
luonto- ja maisema-arvoiltaan tarkeat metsaalueet osoitetaan sailytettavana lahivirkistysalueena
(VL/s), jota halkoo ohjeellinen ulkoilureitti. Ohjeellinen ulkoilureitti palvelee maa-kuntakaavaan
merkittya ulkoilureittimerkintda url4 (Hollola-Lahdenpohja). Aittomden metsat osoitetaan maa-
ja metsatalousalueena, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Kaavaluonnosvaihtoehto 2 ei vaa-
ranna kaakkoispuolisen Kutajdrven Natura 2000 -alueen luonnonarvoja eikd kaavaratkaisulla eikad
sen toteutumisella heikenneta Natura-alueen suojeluperusteita. Ndin ollen tarvetta luonnonsuoje-
lulain (1096/1996) 65 §:n mukaiselle Natura-vaikutusten arvioinnille ei ole.

Alueen maisemakuvan sdilymista huomioidaan yleismaarayksessa "1. Rakentamisessa ja muutos-
téissd on kiinnitettdva erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen osaksi alueen maisemaku-
vaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.”

7.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaratkaisu tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta maltillisesti eika sen toteuttami-
sesta aiheudu suuria aluerakenteeseen kohdistuvia muutoksia. Osiltaan asemakaava toteaa jo ra-
kentuneen ymparistdn tilanteen. Valjasti rakennettu kylamainen asuinalue téaydentyy pientalora-
kentamisella. Kaavaratkaisu tukeutuu ympardivaan olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
alue kuuluu mm. vesihuollon toiminta-alueeseen. Liikenneyhteyksien osalta kehitetaan alueen si-
saista lilkenneverkkoa siten, etta se palvelee entistd paremmin myds jo olemassa olevaa asu-
tusta. Asemakaava mahdollistaa vaestomaaran lisaantymisen alueella, kuitenkin 2. kaavaluonnos-
vaihtoehtoa maltillisemmin. Vaestdmaaran kasvu tukee Pyhaniemen alueen elinvoimaisuutta, ja
antaa mahdollisuuden kehittda aluetta yhtena Hollolan alakeskuksista. Vaikutukset valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan jaavat suhteellisen vahaisiksi.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaratkaisu tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta vaihtoehtoa 1 huomattavasti te-
hokkaammin, liittden alueen liikenteellisesti olemassa olevaan tieverkkoon. Vaihtoehto 2 mahdol-
listaa kylarakenteen tdaydentymisen uudella tehokkaammalla taajamamaisella rakenteella, ja vaih-
toehdossa 2 vaestdmaara lisdantyy jonkin verran vaihtoehtoa 1 enemman. Kaavaratkaisu paran-
taa osaltaan Pyhaniemen alueen elinvoimaisuutta antaen mahdollisuuden kehittaa aluetta yhtena
Hollolan aluekeskuksista, mutta vaikutukset valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen
maisemaan ovat vaihtoehtoa 1 huomattavasti laajemmat. Vaihtoehto 2 edellyttaa yhdyskuntatek-
nisten verkostojen yhtenadistamista tehokkaamman rakentamisen mahdollistamiseksi.

7.4 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen

Kaavaluonnosvaihtoehto 1
Asemakaavan kielteiset vaikutukset muodostuvat taydennysrakentamisen aikaisesta melusta ja
liikennemaaran lisaantymisesta. Asemakaavan myo6ta olemassa oleva valja asutusalue taydentyy
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osittain uudella asuinrakentamisella, joka vaikuttaa erityisesti jo alueella asuviin ihmisiin. Vali-
téntd jatkuvaa ja haitallista vaikutusta ihmisten elinymparisté6n ei muodostu. Lahivirkistysaluei-
den osoittaminen turvaa alueen ihmisten viihtymista ja virkistdytymista myo6s jatkossa. Uudisra-
kennuspaikkojen valmistumisen ja viheristutusten kasvun myo6ta taydennysrakentamisen muutok-
set pehmenevat sulauttaen vanhaa ja uutta yhteen.

Kaavaratkaisu sdilyttda alueella runsaasti rakentamatonta lahivirkistys- ja metsaaluetta, joka pal-
velee ihmisten virkistdytymistd ja lisaa alueen viihtyisyytta ja terveellisyytta.

Teollisuusrakennusten korttelialueella (TY-1) verstaan toiminnan sdilyminen nykymuotoisena
mahdollistetaan — alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa merkittavia ymparistohairiéita aiheuttavia
toimintoja ymparoivasta asutuksesta johtuen. Verstas aiheuttaa valittémaan lahiymparistédnsa
vahaisesti melua, mika ei kuitenkaan aiheuta merkittavia hairidéita ymparoéivaan asutukseen -
verstaan ja uuden suunnitellun asutuksen valiin jaa lisaksi lahivirkistysaluetta.

Rantatien (yhdystien 2956) valittdmassa lahiymparistdssa liikenteen aiheuttama melu on huomi-
oitu yleismaarayksessa "6. Korttelin 1202 tonteilla 5 ja 6 tulee varmistaa, ettd asuinhuoneiden si-
sdlld melun ohjearvot alittuvat sekéa piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot
alittuvat.” Tonttien pohjoislaitaan on kaavassa osoitettu liittymakiellon lisdksi istutettavan alueen
osa.

Yleismaarayksessa 4 todetaan, ettd rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Asemakaavan kielteiset vaikutukset muodostuvat tdydennysrakentamisen aikaisesta melusta ja
liikennemaaran lisdantymisesta. Valitonta, jatkuvaa ja haitallista vaikutusta ihmisten elinymparis-
téon ei muodostu. Asemakaavan myo6ta rakentamaton alue tdydentyy uudella asuinrakentamisella
ja muuttuu taajamamaisemmaksi ymparistoksi. Asemakaava mahdollistaa palveluina alueelle
liike-, toimitila- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten alueita, sosiaali- ja terveyden-
huoltoa palvelevia alueita seka teollisuusrakennusten alueita. Asemakaava-alueen palveluita tu-
kee niin Pyhanimen kuin Hollolan palveluverkko. Alueen sijainti virkistysmahdollisuuksien lahei-
syydessa luo hyvat edellytykset sujuvaan arkielamaan, asukkaiden fyysisen ja henkisen terveyden
yllapitoon seka hyvaan asumisviihtyvyyteen.

Kaavaratkaisu sailyttaa alueella runsaasti rakentamatonta lahivirkistys- ja metsaaluetta, joka pal-
velee ihmisten virkistaytymista ja lisaa alueen viihtyisyytta ja terveellisyytta.

Teollisuusrakennusten korttelialueella (TY-1) verstaan toiminnan sdilyminen nykymuotoisena
mahdollistetaan - alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa merkittavia ymparistéhairidita aiheuttavia
toimintoja ymparoivasta asutuksesta johtuen. Verstas aiheuttaa valittdmaan lahiymparistéonsa
vahaisesti melua, mika ei kuitenkaan aiheuta merkittavia hairidita ympardivaan asutukseen -
verstaan ja uuden suunnitellun asutuksen valiin jaa lisaksi lahivirkistysaluetta. Verstaan aiheut-
tama melu seka toisaalta Rantatien (yhdystien 2956) lahiymparistdssa liikkenteen aiheuttama melu
on huomioitu yleismaarayksessa “6. Korttelin 1202 tonteilla 5, 6 ja 8 tulee varmistaa, ettd asuin-
huoneiden sisélld melun ohjearvot alittuvat seké piha-alueelle jéé oleskeluun aluetta, jolla melun
ohjearvot alittuvat.”

Yleismadrayksessa 4 todetaan, etta rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.
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7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Asemakaavaratkaisu jasentaa alueen liikenneverkkoa. Asemakaavan mahdollistama lisarakenta-
minen ei lisaa liikennettd merkittavasti, joten Martinraitin liittyma sailyy nykyisella sijainnillaan -
liittymaalueelle osoitetaan kuitenkin nékemaalue. Rantatie muuttuu suunnittelualueen osuudelta
katualueeksi, jolloin ajonopeudet tulevat kaava-alueen kohdalla pienenemaan - talla hetkella no-
peusrajoitus on yhdystiella 2956 suunnittelualueen kohdalla 60 km/h, mutta tien ylittavat suoja-
tiet edellyttavat nopeusrajoituksen laskemisen korkeintaan 50 km/h:iin.

Martinraitti tulee toimimaan alueen kokoojakatuna, joka liittdaa alueen Rantatiehen. Ehtootie sailyy
yksityistiena ja on osoitettu kaavaluonnosvaihtoehdoissa ohjeellisena ajoyhteytena - ajoyhteyden
kautta on kulkuyhteys myds Tiskallion laella sijaitsevalle mastoalueelle (EMT). Kaavaratkaisun
mahdollistama lisarakentaminen on maltillista, joten liikenne ei tule alueella lisddntymadn merkit-
tavasti. Muodostettava katuverkko palvelee myds alueella jo olemassa olevaa asutusta. Kulku
nuorisokoti Jaloversolle ohjataan asemakaavan toteutumisen mydéta Martinraitin kautta seka luon-
nosvaihtoehdoissa 1 etta 2. Kaavaratkaisu huomioi myds kavelyn ja pyoérailyn edellytyksia, ja liit-
taa alueen Rantatien varteen rakennettuun kavelyn ja pydrailyn reitistdon. My6s joukkoliikenteen
osalta on hyvat edellytykset tdydentda alueen taajamarakennetta. Suunnittelualue sijaitsee jouk-
koliikenneyhteyksien varrella, mikd mahdollistaa ty6- ja asiointimatkoja mm. Lahteen.

Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia, negatiivisia vaikutuksia alueen rakentamisvai-
heessa. Alueelle luonnosvaihtoehdon mahdollistama uusi asutus synnyttaa vain pienia liikenne-
maaria eika tule aiheuttamaan liikenteellisid ongelmia alueella. Entisen vanhainkodin kiinteiston
tuleva kayttotarkoitus on auki, sen vaikutus autoliikenteen maariin voi olla suhteessa suuri, mutta
absoluuttisesti kuitenkin maltillinen.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Asemakaavaratkaisu jasentaa alueen liikenneverkkoa, ja parantaa alueen liikenneturvallisuutta
siirtdmalla Martinraitin risteysta turvallisuuden kannalta edullisempaan sijaintiin. Rantatie muut-
tuu katualueeksi suunnittelualueen osuudelta. Rantatien ylittavat suojatiet edellyttavat nopeusra-
joituksen laskemisen korkeintaan 50 km/h:iin.

Kaavaratkaisun mahdollistama lisarakentaminen on vaihtoehtoa 1 suurempaa, joten liikenne tulisi
alueella lisaantymaan jonkin verran vaihtoehtoa 1 enemman. Muodostettava uusi katuverkko olisi
myo6s vaihtoehtoa 1 laajempi — muodostettava katuverkko palvelisi myos alueen olemassa olevaa
asutusta seka kavelyn ja pyodrailyn edellytyksia, liittden alueen Rantatien varteen rakennettuun
kavelyn ja pyorailyn reitistédn. Vanhainkotikiinteiston tuleva kayttotarkoitus on auki, sen vaikutus
autoliikenteen maariin voi olla suhteessa suuri, mutta absoluuttisesti kuitenkin maltillinen.

Liikenneturvallisuuteen voi syntya lyhytkestoisia, negatiivisia vaikutuksia alueen rakentamisvai-
heessa. Katujen, kunnallistekniikan ja uusien asuinrakennusten mydéta alueella liikkuu myds ras-
kaampia ajoneuvoja.

7.6 Vaikutukset pohja-, pinta- ja hulevesiin
Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaava-aluetta lahin pohjavesialue sijoittuu noin 1,7 kilometria suunnittelualueesta lanteen. Kaa-
valuonnosvaihtoehdolla ei ole merkittdvia vaikutuksia pinta- tai pohjavesiin.

Pyh&niemen vanhainkodin ympériston asemakaava 57/62



Ramboll - Kaavaselostus

Maltillinen lisdrakentaminen vaikuttaa jonkin verran hulevesien muodostumiseen. Lahtdkohtana
on hulevesien kasittely jo niiden syntypaikalla, mika on huomioitu kaavan yleismaarayksessa: 5.
Kiinteistélld syntyvét puhtaat hulevedet tulee pyrkid imeyttdmdaan tontilla. Rakennusluvan yhtey-
dessd tulee esittda hulevesien viivytys- ja kdsittelyratkaisut tontilla. Hulevesien hallinnan ja kult-
tuuriympdristén luonteen kannalta korttelialueilla on suositeltavaa vélttéa tiiviilld pinnoitteella
pééllystettyja kulkuvéaylid ja piha-alueita seké suosia sora- ja nurmipintoja ja harvasaumaisia ki-
veyksia.”

Kaava-alueelle vaihtoehdossa 1 jaa myo6s rakentamattomia alueita, kuten maisemallisesti arvokas
peltoalue ja lahivirkistysalueita, jotka toimivat osaltaan hulevesien imeyttajina ja viivyttajina.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2
Kaava-aluetta lahin pohjavesialue sijoittuu noin 1,7 kilometrid suunnittelualueesta lanteen. Kaa-
valuonnosvaihtoehdolla ei ole merkittdvia vaikutuksia pinta- tai pohjavesiin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen tehokkaamman rakentumisen, milld on vaistamatta vaikutusta
hulevesien muodostumiseen. Lahtdkohtana hulevesien kasittelyssa on kuitenkin rakennuspaikka-
kohtainen ja luonnonmukainen kasittely, joka on huomioitu yleismaarayksissa.

Kaava-alueelle vaihtoehdossa 2 jad myo6s rakentamattomia alueita, kuten lahivirkistysalueita,
jotka toimivat osaltaan hulevesien imeyttdjinad ja viivyttajina.

7.7 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Vaihtoehdon 1 kaavaratkaisu vahentda jonkin verran rakentamattoman alueen maarad, mutta
alueella sailyy kuitenkin runsaasti virkistyskayttédn sopivia lahimetsia seka peltoaluetta. Tiskallion
ymparistén lahivirkistysalueet sadilyttéavat alueen tarkeimpia tunnistettuja luonnonarvoja, kuten
kasvillisuutta ja linnustoa - alueella on arvokkaita lehtoluontotyyppeja seka lahokavio-, haapa-
riippu- ja turrisammalen esiintymia. Tiskallio on todettu liséksi III-luokan lepakkoalueeksi.

Aittomaen metsat osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
MY-alueella metsankasittely tulee tehda erityista varovaisuutta noudattaen ja ymparisto- ja luon-
toarvot huomioiden. Aittomaen metsaalueella on havaittu mm. lahokaviosammalen esiintymia,
arvokkaita lehtoluontotyyppeja seka pieni avolahde. Metsaalue on lisaksi II-luokan lepakkoalu-
etta. Uhanalaisille sammalille soveltuvat elinymparistot osoitetaan luo-merkinndin. Lahokaviosam-
mal ei ole enaa luonnonsuojeluasetuksen paivityksen myoéta erityisesti suojeltu laji, mutta se on
edelleen luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu laji.

Reppuriihen vanha puimalarakennus on todettu lepakkoselvityksessa I-luokan lepakkoalueeksi eli
tarkedksi lainsuojaamaksi lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen alueeksi. Puimalaraken-
nus osoitetaan suojeltavaksi merkinnalla sr-2: "Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokas seka kylédkuvan séilymisen kannalta tdrkeé rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja
rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttda. Sisdiset muutostydt eivit saa
aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteitéd heikentdviéd vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee
kéyttdd alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, ettd rakennuksen luonne séilyy. Raken-
nuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostéistd on pyydettdva lausunto alueelliselta museoviran-
omaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa ei tule tehdé re-
montteja tai muita toimia, jotka voivat heikentdd kohdetta lepakoiden kannalta.”
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Kaavaratkaisun vaikutukset luonnonympdristdén ovat vahaisia.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 vahentaa rakentamattoman alueen maarda vaihtoehtoa 1 huomattavasti enemman,
mutta alueen tarkeimmat tunnistetut luonnonarvot sdilytetdan jattamalla alueelle runsaasti lahi-

virkistysalueita (Tiskallion ymparistd) seka ymparistdarvoja omaavaa metsatalousaluetta (Aitto-

maen ymparisto).

7.8 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n, maisemaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaavaluonnosvaihtoehdossa osoitettu rakentaminen muuttaa vahaisesti suunnittelualueen maise-
makuvaa paaosin suunnittelualueella sijaitsevan peltoaukean eteldosissa, jossa peltoaukean ja
metsdn vaihettumisvybhykkeelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO) ja kolme ohjeel-
lista tonttia. My6s Rantatien ja toistaiseksi nimeamattoéman tonttikadun véliin on osoitettu AO-
korttelialue ja kaksi ohjeellista tonttia. Asemakaava on muutoin rakennuspaikkojen osalta paaosin
nykytilanteen toteava, ja lisdrakentamisen maara on maltillista. Uusia katualueita muodostuu niin
ikaan hillitysti. Alueella sdilyy luonnosvaihtoehdossa runsaasti rakentamatonta metsa- ja lahivir-
kistysaluetta seka maisemallisesti arvokasta peltoaluetta. Maisemallisesti lisarakentamisen vaiku-
tukset ovat luonnosvaihtoehdossa suhteellisen vahaisia.

Entinen Pyhaniemen vanhainkoti, kartanon entinen mylly/puimala seka entinen B-mielisairaala on
osoitettu kaavassa julkisivuiltaan suojeltaviksi rakennuksiksi (sr): "Kulttuurihistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokas sekéd kyldkuvan sdilymisen kannalta tdrked rakennus, jonka julkisivu-
jen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee korjaus- ja muutostéisséa séilyttda. Sisdiset
muutostyo6t eivat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden ominaispiirteitd heikentavia vaikutuksia. Julki-
sivukorjauksissa tulee kdyttda alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja niin, ettd rakennuksen
luonne séilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja muutostéistd on pyydettava lausunto alu-
eelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd.” Suojeltavaksi
osoitettujen rakennusten rakennusalat noudattavat olevien rakennusmassojen aloja. ALY-1- ja
YSA-1-kortteleissa lisarakentaminen tulee olemaan olemassa oleville rakennuksille alisteista.

Pyhaniemen entinen vanhainkoti arvokkaine pihapiireineen sijaitsee kaavassa asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueella (ALY-1), jossa "korttelialueen ympé-
ristén puistomaisuus sekad pihapiirin ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Uusien rakennusten on sopeu-
duttava yhteen historiallisesti ja kylékuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa. Rakentamisen
ja muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettéva alueellisen museoviranomaisen lausunto.”
Korttelialueen ymparilla sijaitseva Tiskallion metsa sailytetdan maisema- ja luontoarvojen kan-
nalta tarkeana viheralueena, jossa avohakkuita ei sallita ja maisemaa muuttavat toimenpiteet
vaativat MRL 128 §:n mukaisen maisematydluvan.

Entinen B-mielisairaala, nykyinen Jaloverson kiinteistd osoitetaan vaihtoehdossa 1 sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa palveluasumista
(YSA-1). ALY-1-korttelin tavoin myds YSA-1-korttelissa korttelialueen ymparistdn ja pihapiirin
ominaispiirteet tulee sadilyttda. Uusien rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kyla-
kuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa.

Yleismaarayksissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta huomioidaan
maarayksessa 1: “Rakentamisessa ja muutostdissd on kiinnitettdva erityistd huomiota rakennus-
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ten sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta.” Maarays pyrkii nivomaan uuden rakentamisen yhtenaiseksi
osaksi kaunista kyldkuvaa ja maisemaymparistoa.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 asemakaava mahdollistaa vaihtoehtoa 1 huomattavasti suuremman
lisarakentamisen. Rakentaminen muuttaa suunnittelualueen paikallista maisemakuvaa oleellisesti,
silla suunnittelualueen peltoaukealle mahdollistuisi useampien erillispientalojen korttelialueiden
(AO) rakentuminen. Peltoaukea muuttuisi ndin rakennetuksi ymparistoksi. Lisdrakentamisen maa-
ran myo6ta myos katualueiden maara olisi vaihtoehtoon 1 verrattuna suurempi. Maisemallisesti li-
sarakentamisen vaikutukset ovat luonnosvaihtoehdossa 2 huomattavasti vaihtoehtoa 1 merkitta-
vammat. Maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA) ei osoiteta luonnosvaihtoehdossa 2 lainkaan.
Rantatien I&dheisyydessa avoin peltoalue osoitetaan Martinraitin katualueen molemmin puolin VL-
alueena. Uusia VL-alueita ja katualueita reunustamaan on osoitettu istutettavat puurivit jasenta-
maan maisemakuvaa ja osoittamaan alueen uusi padsaapumisreitti. Vaihtoehdossa 2 rakenta-
mista joudutaan todennadkdisesti ohjaamaan tiukemmilla rakennustapaohjeilla, jotta kulttuuriym-
paristdn ja maisema-alueen arvoja tulisi huomioiduksi.

Luonnosvaihtoehdon 1 tavoin entinen Pyhdniemen vanhainkoti, kartanon entinen mylly/puimala
seka entinen B-mielisairaala on osoitettu kaavassa julkisivuiltaan suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-1
ja sr-2): "Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas sekéd kyldkuvan sdilymisen kan-
nalta tidrked rakennus, jonka julkisivujen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset arvot tulee kor-
jaus- ja muutostdisséd sdilyttdd. Sisdiset muutostydt eivat saa aiheuttaa julkisivuihin niiden omi-
naispiirteitd heikentévia vaikutuksia. Julkisivukorjauksissa tulee kdyttdd alkuperdisia tai niitd vas-
taavia materiaaleja niin, ettd rakennuksen luonne sdilyy. Rakennuksen ulkopuolisista korjaus- ja
muutostoistd on pyydettédvéa lausunto alueelliselta museoviranomaiselta. Rakennusta ei saa pur-
kaa ilman pakottavaa syyta.” Sr-2-merkinta kohdistuu entiseen myllyyn/puimalarakennukseen
(Reppuriihi), ja merkintd ottaa rakennustaiteellisten arvojen lisdksi huomioon rakennuksen arvon
lepakoiden kannalta. Suojeltavaksi osoitettujen rakennusten rakennusalat noudattavat olevien ra-
kennusmassojen aloja. Korttelissa lisarakentaminen tulee olemaan olemassa oleville rakennuksille
alisteista.

Pyhaniemen entinen vanhainkoti sekd entinen B-mielisairaala arvokkaine pihapiireineen sijaitsee
kaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueella (ALY-1),
jossa "korttelialueen ympéristén puistomaisuus seka pihapiirin ominaispiirteet tulee séailyttda. Uu-
sien rakennusten on sopeuduttava yhteen historiallisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaiden rakennus-
ten kanssa. Rakentamisen ja muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydettdvéa alueellisen mu-
seoviranomaisen lausunto.” Korttelialueen ymparilla sijaitseva Tiskallion metsa sailytetaan mai-
sema- ja luontoarvojen kannalta tarkeana viheralueena, jossa avohakkuita ei sallita ja maisemaa
muuttavat toimenpiteet vaativat MRL 128 §:n mukaisen maisematyéluvan.

Yleismaarayksissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta huomioidaan
maarayksessa 1: "Rakentamisessa ja muutostdissé on kiinnitettédva erityistd huomiota rakennus-
ten sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa. Alue on osa valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta.” Maarays pyrkii nivomaan uuden rakentamisen yhtenaiseksi
osaksi kaunista kyldkuvaa ja maisemaymparistoa.

7.9 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Kaavaluonnosvaihtoehto 1
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Kaava lisaa kunnan tonttitarjontaa Pyhaniemen alueella pientaloasutusta varten, mikd mahdollis-
taa alueen asukasluvun maltillisen kasvun. Olemassa olevan rakenteen osalta kaava toteaa tilan-
teen, mahdollistaen pienimuotoisen elinkeinotoiminnan sdilymisen alueella. Asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialuevaraus mahdollistaa jatkossa monipuoli-
sesti erityyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisu tukee Pyhdniemen alueen
elinvoimaisuutta, ja edesauttaa palvelutason monipuolistumista kulttuuriymparistéa ja maisemaa
huomioiden.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2

Kaavaratkaisu liséa kunnan tonttitarjontaa Pyhdniemen alueella luonnosvaihtoehto 1:ta laajem-
min, mikéa mahdollistaa alueen asukasluvun kasvun. Olemassa olevan rakenteen osalta kaava to-
teaa tilanteen, mahdollistaen pienimuotoisen elinkeinotoiminnan sailymisen alueella. Asuin-, liike-
ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialuevaraus mahdollistaa monipuolisesti
erityyppisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisu tukee Pyhdniemen alueen elinvoi-
maisuutta, ja edesauttaa palvelutason monipuolistumista.

7.10 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaavaluonnosvaihtoehto 1

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston tuntumassa, ja
alueella on olemassa olevia kunnallisteknisia verkostoja. Kaava-alue hyddyntaa tehokkaasti ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria. Kaavaluonnosvaihtoehdolla 1 ei ole mer-
kittavia vaikutuksia tekniseen huoltoon liittyvaan infrastruktuuriin.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2
Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston tuntumassa.
Kaava-alue hyddyntda tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2 mahdollistaa alueen laajemman lisdrakentamisen, jolloin olemassa ole-
via yhdyskuntateknisia verkostoja on todennéakdisesti tarpeen jarjestella uudelleen.
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8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Rakentamista ohjataan kaavamaarayksillé ja rakennusjarjestyksella.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.

8.3 Toteutuksen seuranta
Kunta valvoo kaavamaardysten ja rakennuslupien kautta uudisrakennusten soveltumista alueelle.

Lahdessa 10. pdivana lokakuuta 2022

Ramboll Finland Oy

Henna Leppdnen Niko Makinen
Projektipaallikk® Suunnittelija
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