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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee kiinteistoja Alastalo 98-447-1-120, Yht. vesialue ja rauhoituspiiri 98-447-
876-1, Yleinen tie 98-895-2-9 ja Yleinen tie 98-895-2-25. Messilan ranta-asemakaavan
virkistys- ja likennealueita muuttuu asemakaavoitetuksi alueeksi.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Messilan matkailukeskukseen. Kaavoitettava alue rajautuu
etelassa Rantatiehen ja Jalkarannantiehen ja pohjoisessa Vesijarveen.
Suunnittelualueella sijaitsee venesatama ja leirintaalue. Kaavoitettava alue on pinta-
alaltaan noin 34,4 hehtaaria, josta maa-aluetta on n. 21,5 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaava-alueen nimi on MESSILAN RANTA-ALUEEN ASEMAKAAVA. Asemakaavan laatimisen
tavoitteena on, ettd Messila kehittyy nykyisesta I&hinna talvipainotteisesta keskuksesta
ymparivuotiseksi kansainvaliseksi matkailu- ja vapaa-ajankeskukseksi. Tavoitteena on tehda
Messilastd monipuoliset palvelut tarjoava loma- ja hyvinvointikeskus. Osayleiskaavan
mahdollistama lisdrakentaminen toteutunee pitkalla aikavalilla. Ensimmainen rakentamisvaihe
kasittaisi noin 1100 majoitusyksikkda. Kylpylahotellissa olisi kokonaiskerrosalaa ~20 000 m2,
josta alustavasti noin puolet hotellihuoneita ja noin puolet ravintola-, neuvottelu-, myymala-,
kylpyla- ja monitoimihallitiloja. Loput, kerrosalaltaan ~65 000 m2, kasittaisi ~900
majoitusyksikk6a, jos keskipinta-ala ~60 m2). Ne olisivat seka lyhytaikaiseen vuokrakayttéon tai
loma-asunnoiksi myytavia huoneistoja. Myds myytavat huoneistot ovat todennakdisesti
vuokrakaytossa ainakin osan ajasta.

Kunnan tavoitteena on, ettd asemakaava toteuttaa osayleiskaavassa alueen suunnittelulle
asetetut kehittdmistavoitteet. Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa Messilan alueen
kehittdminen ymparivuotiseksi vapaa-ajan keskukseksi alueen luonto-, virkistys- seka maisema-
arvoja kunnioittaen ja niiden vahvuuksia hyédyntaen. Alueen kaavasuunnittelussa huomioidaan
satama-alueen kehittaminen.

lima- ja havainnekuvat hakijan esittdmasta tavoitetilasta rakennuksineen ja toimintoineen on
ohessa. Kuvat ovat alkuvaiheen suunnitelmista eivatka taysin vastaa lopullista tilannetta tai
kaavaa. Uudempia suunnitelmia on kuvattu selostuksessa myéhemmin.
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Kuva 1 Alustava rakennusten ja toimintojen sijoittuminen (Kuva: Juhani Karlsson, ortokuva
Maanmittauslaitos)
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Kuva 2 Havainnekuva alustavasta massoittelusta (Kuva: Arkkitehtipalvelu Oy)

Kuusamossa, 8.9.2020
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15 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Asemakaavakartta merkintdineen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luontoselvitys

Natura vaikutusten arviointi

Liikenneselvitys

Liikennemeluselvitys

Rakennusinventointi

Rakennettavuusselvitys
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Asemakaavan vireilletulo 27.2.2019

- Kaavaluonnos oli nahtavilld MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti ... 2020.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ...
202....

- hyvaksyminen ..

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla tarkennetaan maakuntakaavan ja Messila-Tiirismaan osayleiskaavan
varauksia ja suunnitelmia Messilan kehittamisesta. Messilan alueen matkailua ja
lomarakentamista palvelevat asemakaavat laaditaan useassa vaiheessa. Tekeilla oleva
asemakaava kasittda Vesijarven rantaan ja sen laheisyyteen sijoittuvan Messilan tulevan
rakentamisen ydinalueen. Alueelle sijoittuu kylpyla-hotelli siihen liittyvine toimintoineen,
majoitusrakennuksia, venesatamia, pysakdintialueita, uimarantoja, virkistys- ja viheralueita
jne. Valmisteluvaiheessa suunnitellaan koko ranta-aluetta laajana kokonaisuutena.
Ehdotusvaiheeseen ja hyvaksymiseen kaava vieddan mahdollisesti vaiheittain myéhemmin
paatettavina kokonaisuuksina.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat tai -haltijat vastaavat omistamiensa alueiden kortteleiden toteuttamisesta.
Hollolan kunta vastaa kaduiksi osoitettujen vaylien, muiden yleisten alueiden ja
kunnallistekniikan rakentamisesta ja yllapitamisesta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
311 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on suurelta osaltaan jo rakennettua ja kayttéonotettua aluetta. Keskella aluetta on
Messilan venesatama ja uimaranta. Satamassa on lahes 300 venepaikkaa. Sen yhteydessa
on veneiden talvisailytyspaikkoja, pysakdintialueita seka huoltorakennuksia. Sataman etela-
ja kaakkoispuolella on laaja leirinta- ja matkailuvaunualue. Luonnontilaista aluetta on varsin
vahan. Alueen rakentumista kuvaavat oheiset ilmakuvat.

& Lahden k

Kuva 3 limakuva vuodelta 1946. Vesijarvi kuvan ylareunassa, Rantatie ja Jalkarannantie ovat jo
nykyisilla paikoillaan, Messilan kartano alareunassa (Ilmakuva: Lahden karttapalvelu)



Kuva 4 llmakuva vuodelta 2016. Kaava-alueen summittainen rajaus punaisella viivalla (Ortokuva:
Maanmittauslaitos)

312 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Alueella tai aivan sen Iahella ei ole valta- tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.
Messila-Tiirismaan osayleiskaavan luonto- ja ymparistdselvityksessa (Ymparistdsuunnittelu
Enviro Oy ja FCG Oy, 15.2.2010, ss. 30-31) todetaan, ettad kaava-alue kuuluu paaasiassa
"Vesijarven lansirannan maisema” -nimiseen alueeseen M2. Selvityksessa on alueesta
todettu, etta "Vesijarven lansirannan rantavythykkeestéa suuri osa rakentamatonta. Alueen



ithosaan sijoittuvat venesatama, leirintdalue ja uimaranta. Maisemallisesti merkittdvan reunan
muodostaa leirintdalueen itdpuolinen jyrkkapiirteinen puustoinen rinne. Kokonaisuudessaan
laajalle jarvimaisemassa nakyva rantavydhyke on maisemallisesti arvokas ja virkistyskayton
kannalta merkittava. Ranta-alueella sataman lansipuolella on rauhoitettu siirtolohkare,
Martankivi.” Selvityksen luokittelussa ja suosituksissa (s. 41) osa-alueelta 2 todetaan
"Luokka | / muutoksille herkét alueet: Rantavythyke ja -metsa, Messilanojan koskirinne,
Rantatien ja leirintdalueen valinen rinnemetsa. Laasonpohjan rannalla ei osoiteta uutta
rakentamista. Leirintdalueen ja maantien véalinen Messilanojan uoma sailytetddn ja mukaan
otetaan ympariston puustoa vahintdan 20-30 metrin leveydeltd. Luokka Il / jonkin verran
muutoksia sietavat alueet: Venesatama, leirintdalue ja uimaranta. Alueiden virkistyskayttéa
voidaan kehittdd maisemalliset ndkékohdat huomioon ottaen. Martankivelle voisi parantaa
satamasta tulevaa reittia ja laittaa opastaulun, joka kertoo jadkauden vaikutuksista
maisemassa (geologinen teemapolku).” Messilan-Tiirismaan osayleiskaavassa on nyt tekeilla
olevan asemakaava-alueen valtaosa osoitettu matkailua palvelevaan rakentamiseen (RM-1).
[tdosassa on mm. maisemallisesti arvokasta aluetta (ma), mutta hakkuiden vuoksi alueen
maisemallinen arvo on muuttunut, kuten mydhemmin laadituissa luontoselvityksissa on
todettu. Rakentamisalueiden ja rakentamisen ulkopuolelle jdavien alueiden rajauksia on
muutettu. Kaava-alueen lansiosa on varsin tasaista aluetta. Korkeusero jarven ja Rantatien
valilla on n. 4 m. Alueen itdosa on tasaisesti nousevaa hakattua rinnettd korkeuseroltaan
lahes 40 m.

i (/S T \ Nl l - Ly &

Kuva 5 Rinnevarjostuskuva ja kiinteistdj‘aotus. Eri suuntiin suuntautuvat rinteet kuvautuvat hieman eri t
Paikkatietoikkuna 22.11.2019)

o
avoilla (Lahde:

Luonnonolot

Luonnonoloja on kayty lapi litteena olevissa erillisselvityksissa. Satama -alueen
l&ansireunassa rantavedessa on luonnonsuojelulain perusteella rauhoitettu Martankivi -
siirtolohkare. Asemakaavoitusta varten on osayleiskaavan luontoselvitys tdydennetty ja
saatettu ajan tasalle. Selvitys on liiteasiakirjana. Edelld on Paikkatietoikkunan



rinnevarjostuskuva alueesta. Se ei anna taysin oikeaa kuvaa eri ilmansuuntiin suuntautuvien
rinteiden jyrkkyydesta.

Kuva 6 Martankivi (Kuva: Kimmo Mustonen, 16.5.019)

Luonnon monimuotoisuus

Alue on suurimmalta osaltaan rakennettua satama-, asuntovaunu-, pysakointi-, pallokentta-,
uimaranta- ym. aluetta. Luonnontilaista tai sen kaltaista aluetta on vain pienina laikkuina.
Muusta ymparistosta poikkeava, monimuotoinen alue on Messilanojan ymparistd. Se on
suppea teiden ja rakennetun ymparistdn valiin jaava alue. Sieltd on 16ytynyt mm. liito-oravan
pesa- ja ruokailupuita. Messilanoja ymparistéineen on osittain vesilain 2. luvun 11 §
mukainen, Metsalain 10 § mukainen kohde seka uhanalaisluokituksen mukainen silmalla
pidettava luontotyyppi.

Kaava-alueella ei ole suojeluohjelmiin kuuluvia alueita. Lansipuolella 1ahimmillaan n. 400 m
paassa Vesijarven rannalla on Natura2000 -ohjelmaan kuuluva Kutajarven alue (FI0306006).
Kohde kasittda nelja erillista Vesijarven lahtea ja Kutajarven. Ne kuuluvat myos
Valtioneuvoston 3.6.1982 vahvistamaan valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan
(LVO040093). Suojeluun liittyy mm. vesiliikenteen rajoitusalue. Lounaispuolella on Naturaan
kuuluva Tiirismaa (FI0O306003). Niiden rajauksia, ominaisuuksia ja kaavan mahdollisia
vaikutuksia on selvitetty luontoselvityksessa ja erillisessa Natura -arvioinnissa.
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Kuva 7 Messilanojaa Jalkarannantien alapuolella. Vaunualueen kohdalla oja muuttuu kaivetun oloiseksi
(Kuva: Kimmo Mustonen 16.5.2019)

Paikallis- ja pienilmasto

Lahden tekninen ja ymparistotoimiala / Maankayttdé on heindkuussa 2010 laatinut "Lahden
maisemarakenne ja viheralueet” -julkaisun. limastoa koskevat asiat patevat hyvin myoés
Messilan alueeseen. Julkaisussa paikallis- ja pienilmastosta todetaan seuraavaa (alkuperaista
tekstia jatetty osittain pois):

PAIKALLISILMASTO, YLEISKATSAUS

Lahden seudulla vuoden keskildmpdtila oli vuosien 1971-2000 valilld 4-5 © C. Kesan keskildmpdtila oli 14-
16 ° C ja talven 6-8 ° C. Kesén alin lampdtila oli 9-11 ja ylin 19-21 ° C ja talven vastaavasti 0-2 ja 8-10 °
C. Tehoisan lampdtilan, eli lampdtilan, jossa kasvit kasvavat ja kehittyvat, summa oli 1300-1400 ° C.
Korkeimmat Idmpdlukemat mitataan yleensd kuivissa kangasmetsissa. Kevadisin Lahti kuuluu maan
ldmpimimpdéan vyohykkeeseen. (Saukkonen 2008)

Vuosien 1961-1990 vdlilld vuodessa satoi keskimdéarin 650 mm ja kasvukauden pituus oli 160 —170
vuorokautta. (Aino, Suuri Suomen kartasto 2005).

Lahden alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen, sen lounaisosaan Ssijoittuvaan
vuokkovydGhykkeeseen. Vallitseva metsatyyppi on lehtomainen kangas. Lahti on osa Eteld-Hameen
lehtokeskusta.
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PIENILMASTO

Lahti sijaitsee pienilmastollisesti monin tavoin suotuisasti. Siithen vaikuttavat Vesijjdrven Iléheisyys,
korkeussuhteet, maaperd, monet lounaaseen avautuvat rinteet sekd kasvillisuus.

Tuulet vaikuttavat osaltaan voimakkaasti pienilmastoon. Mitd kauempaa tuuli saa vauhtia ja mitd
esteettomammin se padsee etenemdaan, sitd kovemmaksi sen voima yltyy. Varsinkin ranta-alueet vas-
taanottavat voimakkaita tuulia.

Iimastonmuutoksen on toteutuessaan ennustettu lisdavan rankkasateita, niiden aiheuttamia tulvia,
helleaaltoja ja paikallisia myrskyja. havumetsdavyohykkeen on ennustettu siirtyvdn pohjoisemmaksi.
Urbaanissa ymparistossa ilmiot voimistuvat, mistd seuraa merkittavia muutoksia ihmisen elinymparistoon.
Mita aikaisemmin niihin varaudutaan, sen suuremmat mahdollisuudet on lieventdd niiden kielteisid
vaikutuksia.

Metsélld on tunnetusti huomattava vaikutus pienilmastoon. Katusolien mydtdisena puhaltava
voimakaskaan tuuli ei metsdssa tunnu. Pelkka puurivikin kadun varrella parantaa pienilmastoa, sitoessaan
fiman epdpuhtauksia ja antaessaan suojaa helteelld ja sateella.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Etelapuolella on laaja Salpakankaan vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue (0439801). Pohjavesialueen rajaus on osittain ohessa.

_ Martankivi
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Kuva 8 Pohjavesialueen rajaus kaava-alueen lahella. (Lahde: Paikkatietoikkuna, 22.11.2019)

elfomaa

Kaava-alueella ja sen lahella pohjaveden taso on n. 1.0-4.9 m maanpinnan alueella.
Alimmillaan pohjaveden taso oli n. +82.31 m (N2000) tasolla. Tehtyja tutkimuksia on
tarkemmin selostettu liitteena olevassa Rakennettavuusselvityksessa.

Kaava-alue kasittda osittain Vesijarven vesialuetta, jolla on laaja venesatama, aallonmurtaja
ja muita rakenteita sekd uimaranta. Alueen lapi menee Messilanoja, joka on Jalkarannantien
kohdalla luonnontilaisen kaltainen. Vesijarvea lahestyessa sen ymparisté muuttuu
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puistomaiseksi ja Messilanoja kaivetun oloiseksi. Suomen ymparistokeskuksen yllapitamassa
Jarvi&Meri Wiki -tietopalvelussa Vesijarvesta todetaan seuraavaa hieman lyhennettyna

Vesijarvi (14.241.1.001)

Vesijarvi on iso jarvi Kymijoki (14) -padvesistossa. Se sijaitsee Paijat-Himeen — Piilota kaikki tisdot
maakunnassa ja kuuluu Himeen ELYn ymparistovastuualueeseen.

Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet

Nimi: Vesijarvi Pinta-ala: 10 751.4 ha Kunta: Hollola, Asikkala, Lahti

Jarvinumero: 14.241.1.001 Sywyys: 40 m Maakunta: Pai ar

Vesistoalue: Vesijarven Keskisyvyys: 6,09 m ELY-keskus: Hémeen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
lahialue (14.241) Tilavuus: 654 375 000 m? Vesienhoitoalue: Kymijoen-Suomenlahden vesienhoitoalue
Paavesisto: Kymijoki (14) Rantaviiva: 227,31 km

Korkeustaso: 81.4 m

tkeskuksen (3Y
eet ja korjaukse

arjestelmisla eika niila voi muckala. Jos havailsel fiedoissa

Kuva 9 Vesijarven tilastotietoja (Lahde: Jarvi&Meri Wiki -tietopalvelu, 22.11.2019)

Jarven erityispiirteet

Lahden Vesijarvi on melko iso ja moniosainen jérvi Péijanteen eteldpuolella ja Lahden kaupungin kupeessa. Jarvea rajaa
eteldssd ensimmainen Salpausselkd ja pohjoisessa toinen Salpausselka. Vesijérven vedet valuvat pohjoiseen Vaaksynjokea ja
kanavaa pitkin Paijanteeseen ja lopulta Kymijokea pitkin Suomenlahteen. Vesijarven pinta-ala on 10 751,4 ha, mik& Suomen
jarvien pinta-alatilastossa riittaa sijalle 43. Vesijarvi on erityisen suuri, jos sen pinta-alan suhteuttaa valuma-alueen kokoon. Itse
jarvi peittadd noin 21 % sen valuma-alueesta. Isoista jarvistdmme vain neljalla vastaava osuus on Vesijarvea suurempi. Vesijarvi
oli erittdin rehevditynyt 1960- ja 1970-luvuilla runsaan teollisuuden ja asutuksen jatevesikuormituksen vuoksi. Sittemmin
kuormitus on vahentynyt ja Vesijarven tila on parantunut. Ihminen on monella muullakin tavalla muuttanut Vesijarved. Jarven
pintaa on laskettu, Vaaksyn kanava kaivettu, pohjavedenottamoita on useita ja vettd on jopa johdettu toiseen

vesistdon, Porvoonjokeen. Saaria Vesijarvessa on 125.

Nykytila ja suojelu

Vesijarven jarvityyppi on Suuret vahahumuksiset jarvet. Vuoden 2008 ekologisen tilan luokituksessa Vesijarven etelaisimmat
osat, Enonselkd, Komoselka ja Laitialanselkd, luokiteltiin tyydyttaviksi ja pohjoinen Kajaanselka hyvaksi. 1960- ja 1970-luvuilla
runsas kuormitus rehevditti Vesijarved pahoin. Kuormitus vaheni jo 1970-luvun aikana, mutta jarven tila vain paheni 1980-
luvulla mm. runsaiden sinilevékukintojen ja siséisen kuormituksen takia. Lopulta Vesijarven tilan kehitys saatiin ka&nnettyd kohti
parempaa. P&éstojen vahenemisen liséksi siihen on vaadittu lukuisia kunnostushankkeita. Erityisen merkittdvaa on ollut laaja
Vesijarven suojelemiseksi syntynyt kansalaisten ja paikallisten yhteisojen vapaaehtoistoiminta. Vesijarven yha jatkuvaa
toipumista edist&& nykyisin niin rekisterdity yhdistys kuin séatiokin.

Kalat, linnut ja muu vesiluonto
Vesijarven alueella on Natura 2000 -luonnonsuojelualue, Kutajérven alue, joka késittdé Kirkonseldn, Laasonpohjan,

Lahdenpohjan, Terévéiset ja Kailanpohjan seké Vesijarvestd irti kasvaneen rehevdityneen Kutajarven.

Asutus ja vesiston kayttotavat

Eniten asutusta Vesijarven rannoilla on sen itdosassa Lahden kaupungin puolella. Vesijarvelld laajana jarvena kalastetaan
kohtalaisesti myds jarjestaytyneissé muodoissaan. Vesijarveen on istutettu 2009 ankeriaanpoikasia, joiden arvellaan kasvavan
pyydystettavan ikdén viiden vuoden kuluessa, vuoteen 2013 mennessa. Ankeriaita on istutettu aikaisempinakin vuosina
Vesijarveen. Kuhia kalastetaan Hollolan sataman eli Messilén rannan eli Messilén leirintdalueen rannan ja Enonsaaren valiseltd
alueelta, myds Enonsaaren itarannalta.

Uimarannat ja uimavesitulokset

Uimavesiluokat ja -profiilit

Uimaranta ja osoite Luokitus Uimavesiluokka Uimavesiprofiili
Messilan uimaranta 2016 erinomainen

[Satamapolku 13, EU-uimaranta 2017 erinomainen IMessila

Iessila 2018 erinomainen

Kuva 10 Messilan EU -uimarannan luokittelu viime vuosina (Lahde: Hollolan kunnan internet -sivut)
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Maa- ja metsatalous

Nykyaan leirintd-, uimaranta-, pysakointi- ja satamakaytdssa oleva alue on aikanaan ollut
Messilan kartanon rantapeltoa kuten edella oleva v. 1946 ilmakuva osoittaa. Maatalous on
muillakin kartanon lahipelloilla loppunut. Kaava-alueen itdosassa on suoritettu laajahko
avohakkuu muutama vuosi sitten, joten kaava-alueella ei ole aktiivisessa maa- ja
metsatalouskaytdssa olevia alueita.

3.13 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei talla hetkelld asu pysyvasti ketaan.

Yhdyskuntarakenne

Messilad on pdaasiassa matkailu- ja lomakaytéssa oleva taajama. Messilan kartanon entisissa
rakennuksissa ja uudisrakennuksissa on hotelli, useita ravintoloita, kahviloita, kokoustiloja,
majoitusrakennuksia, suksi-, lumilauta- ym. vuokraamoja ja muita matkailutoimintoja.
Kartanoalueen ja jarven valissa on hiihtokeskus rinteineen, hisseineen ja
huoltorakennuksineen. Kaava-alueella on Messilan satama ja leirintdalue, joissa on
venepaikkoja, vieraslaituri, ravintola, asuntovaunu- ja telttapaikkoja, pysakointialueita seka
huoltorakennuksia. Satamasta liikenndi kesakuukausina M/S Suvitahti Il -laiva, jolla paasee
Lahteen ja Enonsaareen.

Kaava-alueen itdpuolella muutaman sadan metrin paassa on Lahden kaupungin raja, jonka
asutus Korpikankareen, Rautakankareen ja Jalkarannan alueella ulottuu Iahes kuntien rajalle
asti. Eteldssa on Hollolan kunnan keskus eli Salpakankaan alue, jonka teollisuus- ja
asuinalueet ulottuvat Messilan golf -kentan lahelle. Lansipuolella on harvaan asuttua
Laasonpeltojen-Tiirismaan aluetta. Messilan sijoittuminen yhdyskuntarakenteeseen on
ihanteellinen. Ita- ja eteldpuolella on Lahden ja Hollolan tiivis kaupunkiasutus. Toisaalta
l[&nteen pain avautuu hyvat luonnontilaiset retkeily- ja ulkoilumaastot. Alue on myo s Etela-
Suomen asutuksen painopisteen lahella hyvien kulkuyhteyksien varrella. Kaava-alueen
sijoittuminen yhdyskuntarakenteeseen selvida oheisesta kartasta.

Kuva 11 Kaava-alueen sualntl peruskartalla (Pohjakartta Maanm ttauslaltos)
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Kaupunki-/taajamakuva

Kaava-alueen taajamakuva muodostuu kesaaikaan paaasiassa satamassa olevista veneista
ja leirintaalueella olevista matkailuvaunuista ja -autoista seka teltoista. Rakennuksia on
leirintdalueen ravintola-, vastaanotto-, huolto- yms. kaytdssa. Talviaikaan alueella on
veneiden sailytysta, mutta suurin osa matkailuvaunuista ja -autoista on pois. Valittdmasti
kaava-alueen ulkopuolella lounaispuolella on tiiviisti rakennettu lomamoékkikyla ja etelapuolella
Messilan matkailukeskus. Rakentaminen, hiihtohissien, laskettelureittien, tiestén yms.
sijoittuminen selviaa oheisilta kuvilta.

Kuva 13 Kaava-alue Vesijarvelta pain (Kuva: Hollolan kunta 26.11.2018)



Kuva 14 Kaava-alue koillisesta Vesijarven paalta kuvattuna (Kuva: Hollolan kunta 20.9.2019)
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Kuva 15 Kaava-alueen sijainti peruskartalla [&ahiymparisto esitettyna (Pohjakartta: Maanmittauslaitos)

15



16

Palvelut

Kaava-alueella on satama ja leirintdalue muutamine pienine mokkeineen seka niiden
yhteydessa toimiva ravintola. Satamassa on veneilijdiden vesi- ja jatehuoltoon liittyvia
palveluja, vesikaluston vuokrauspalveluja seka vesibussitoimintaa. Rannalla on pallo- ja
pelikenttia, pysakointialueita seka uimaranta. Messilan kartanossa n. 0.5 km paassa on
ravintola-, majoitus-, kokous-, vuokraamo- ym. matkailupalveluja.

Kuva 17 Messilan kartanoravintola, joka ei ole kaava-alueella. (Kuva: Kimmo Mustonen 16.5.2019)
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Kuva 18 Messnan kartano ravmtola ja Iumetetut rinteet satamasta kuvattuna (Kuva: Kimmo Mustonen
11.12.2018)

Kuva 19 Leirintdaluetta, satamaa ja veneiden talvisailytysta (Kuva: Hollolan kunta 26.11.2018)

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Satama, leirintdalue, sen ravintola ja muut toiminnot tyéllistavat kesdaikaan n. 10 henkea.
Ymparivuotisia tydpaikkoja ei ole. Messilan kartano ja hiihtokeskus tarjoaa ymparivuotisesti n.
10 tyépaikkaa ja sesonkiaikoina n. 50-60 kpl lyhytaikaisempia tyépaikkoja.

Virkistys

Kaava-alueella on uimaranta, lentopallo- ym. kenttid, minigolfrata seka vesistdn kayttdon
liittyvia virkistysmahdollisuuksia. Talviaikaan laskettelukeskus on kavelyetaisyydella ja
latuverkosto valittdmassa laheisyydessa. Messila golf -kentélle on matkaa n. 1 km. Laajat
virkistysreitit on Tiirismaan alueella, minne on hyvat yhteydet. Paateiden varsilla on erilliset
kevyen liikenteen vaylat, mitkd mahdollistavat turvallisen pyorailyn, juoksun ja kavelyn.



Kuva 20 Rannan virkistysmahdllisuuksia (KU
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- Kimmo Mustonen 16.5.2019)
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Kuva 21 Ote Lahden- HoIIoIan latu- ja aktiviteettikartasta. Kaava- alue sinisen ympyran kohdalla (Kuva:

Lahden kaupungin internet -sivut)

Liikenne

Katu-, liikenne- ja liikennemeluolojen nykytilannetta ja jatkosuunnittelua on tarkemmin
selostettu liitteena olevissa liikkenneselvityksessa (Sweco 20.9.2019) ja meluselvityksessa
(Sweco 20.9.2019). Ohessa on tiedot nykyisesta liikenneverkosta ja taman hetken
likennemaarista, kevyen liikkenteen vaylat seka likennemelutiedot.



Jalkarannantie 2075 KVL

TOTPTRET TR T

Rantatie 2824 KVL

Karianomméki

N Hakalagkunmaki
Messild

Messilantie 2719 KVL

Pirunpesa
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Kuva 5. Ote Vaylaviraston karttapalvelusta (17.9.2019) Liikkennemaarakartat. Jalkarannantien, Ran-
tatien ja Messilantien keskim&ardinen vuorokausilikenne 2018.

Kuva 22 Alueen paatieston nykytilanne ja likennemaarat (Lahde: Liikenneselvitys, Hollolan kunta,

Messiléan alue, Sweco 20.9.2019)

&
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Kuva 6. Ote Lahden pyorailykartasta 2017. Violetilla vanlla on kuvattu pycratieverkosto. Katkovivat
minuuttimaareella kuvaavat etaisyytta keskustorista.

Kuva 23 Kevyen liikenteen vaylat. Polkuja, latuja tms ei ole esitetty. (Lahde: Liikenneselvitys, Hollolan

kunta, Messilan alue, Sweco 20.9.2019)
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Kuva 24 Vuoden 2018 mukaisen liikenteen aiheuttama paivamelu. (Lahde: Mallinnusraportti, Hollolan
kunta, Messilan asemakaavan meluselvitys, Sweco 20.9.2019)
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Kuva 25 Vuoden 2018 mukaisen liikenteen aiheuttama yomelu. (Lahde: Mallinnusraportti, Hollolan
kunta, Messilan asemakaavan meluselvitys, Sweco 20.9.2019)
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Meluvyshykkeet on merkitty liitteen melukartoille seuraavasti:

11

¢ vaalean vihred osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda valtioneuvoston paatok-
40 0 dB sen mukaisen loma-asumiseen kaytettavan alueen ja leirintdalueen pihan oleske-
o lualueen ydaajan ohjearvon 40 dB

45 0 dB o vihrea osoittaa alueen, jolla keskiddnitaso valtioneuvoston paatoksen mukaisen
- loma-asumiseen kéytettdvan alueen ja leirintdalueen pihan oleskelualueen paiva-

50 0 dB ajan ohjearvon 45 dB

e tumman vihreéd osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda valtioneuvoston paatok-
55 0 d B sen mukaisen asuinrakennuksen pihan oleskelualueen yé&ajan ohjearvon 50 dB

s keltainen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittdd valtioneuvoston paatdksen
600 dB mukaisen asuinrakennuksen pihan oleskelualueen paivaajan ohjearvon 55 dB

65' 0 d B ¢ punainen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda 65 dB
70 0 d B ¢ tumman punainen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda 70 dB

¢ tumma oranssi osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda 60 dB

vV V.V V V VYV

Meluvyshykkeet on merkitty melukartoille 5 dB:n portain em. vérein eroteltuna.

Kuva 26 Melukarttojen varien selitykset (Léahde: Mallinnusraportti, Hollolan kunta, Messilan
asemakaavan meluselvitys, Sweco 20.9.2019)

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueen rakennuskanta on varsin nuorta. Leirintdalueen paarakennus on tehty 1985.
Messilan kartanon rakennuksiin kuulunut 1900 -luvun alussa viimeksi majoituskaytéssa ollut
entinen asuinrakennus on inventoitu tydn kuluessa. Se on ollut kayttamattdmana vuodesta
2016 alkaen. Kunto on huono ja kaytto edellyttdisi mm. katon korjaamista ja perustusten
kunnostamista. Inventointiraportti on liitteend. Messilan kartanon rakennuskanta on osittain
1800 -luvulta ja on alustavasti tutkittu osayleiskaavoituksen yhteydessa. Kartanon
rakennuksissa, peruskorjauksissa ja toiminnoissa on rakennusten kulttuurihistorialliset arvot
huomioitu. Messilanojassa on aiemmin ollut mylly. Se on sijainnut ilmeisesti nykyisen
Jalkarannantien kohdalla. Mahdollisesti joitakin myllynkivia on sailynyt, mutta ei muita
rakenteita.

Alueella tai sen lahella ei ole I6ydetty muinaismuistoja.

Alue ei kuulu valta- tai maakunnallisesti merkittaviin maisema-alueisiin eika siella tai [ahella
ole valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohteita tai alueita.

Kuva 27 Kaava-alueella oleva vanha kartanon asuinrakennus. Tarempi raportti litteena (Kuva: Kimmo
Mustonen 16.5.2019)

Tekninen huolto

Alue ei kuulu Hollolan vesilaitoksen tai Lahti Aqua Oy:n toiminta-alueisiin, vaan vesihuollosta
huolehtii Messila Maailma. Olemassa olevat verkostot on tosin liitetty Lahti Aquan
verkostoihin. Talla hetkella kaavoituksen kohteena olevalla alueella on Camping Messilassa
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majatalohuoneistossa ja leirintdmokeissa 22 vuodepaikkaa, 200 matkailuauto- tai -
vaunupaikkaa (keskimaarin 3 henkeé/paikka) ja n. 50 telttapaikkaa. Vuonna 2010 oli
yopymisvuorokausia n. 36000 kpl. Messila Maailmassa on n. 230 vuodepaikkaa ja vuonna
2011 n. 18000 ydpymisvuorokautta. Laskettelijoita on n. 150 000-200 000 / vuosi. Messilan
mokkikylassa on n. 250-300 vuodepaikkaa. Alueen suurin vedenkulutuksen maara on ollut n.
100 m3/d. Jatevedet johdetaan Lahden Jalkarannan alueen viettoviemariin.

Kaava-alueen maapera on paaosin hiekkaa ja moreenia. Maaperaolosuhteiltaan alue soveltuu
hyvin hulevesien imeyttamiseen. Taman hetkisen maankaytén mukaan keskimaarin kerran
vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttama huippuvirtaaman suuruus on n. 0,11 m3/s. Noin
10 vuoden valein toistuvan rankkasateen aiheuttama pintavaluma on n. 0,20 m3/s.

Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityisia vaara- tms. alueita

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Satama, veneliikenne, moottorikelkkailu, hiihtokeskuksen huolto ja musiikki yms. aiheuttavat
jonkin verran melua. Samoin lilkkenne, jonka vaikutusta on selvitetty tarkemmin
meluselvityksessa. Alueella tai sen lahella ei ole tarinda, ilman laatua pilaavaa tai muita
ymparistohairidita aiheuttavia laitoksia tai kohteita.

Sosiaalinen ymparisto

Alue on jo matkailukaytdssa ja se kaavoitetaan paaasiassa matkailutoimintaan. Siihen liittyy
usein tydpaikkojen lyhyet kestot ja vaihtuminen sesonkien mukaan. Matkailuelinkeinon
sesonkiluoteisuudesta johtuen asuminen kaava-alueella tai sen lahella saattaa olla tilapaista,
mika voi aiheuttaa hieman ongelmia samoin kuin vuoroty6. Lahden kaupungin ja Hollolan
kunnan taajamat ja niiden palvelut ja asumismahdollisuudet ovat lahella. Todennakdisesti
pitempiaikainen pysyva asuminen sijoittuu muihin taajamiin.

314 Maanomistus

Alue kuuluu paaasiassa Alastalon kiinteistéon 98-447-1-120, jonka omistaa Kiinteistd Oy
Tiirismaan Kylanraitti. Yleiset tiet ovat valtion hallinnassa. Vesialuetta ja vesijattdmaita
hallinnoi Tiiismaan osakaskunta. Oheisella kartalla on kuvattu Alastalon kiinteist6on kuuluvat
alueet kaava-alueella ja sen lahella.
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315 Rakennettavuus

Ramboll on tehnyt Hollolan kunnan toimeksiannosta "Messilan rakennettavuusselvitys” -
tutkimuksen (1510014919) koskien osayleiskaava-aluetta. Raportti on paivatty 19.12.2014.
Siina tehtiin 17 painokairausta kovaan pohjaan asti. Myds aiempia kairauksia oli kaytossa.
Alueen maapera vaihtelee tiiviistd sorasta ja moreenista alavamman alueen pehmeampiin
maakerroksiin. Alavilla alueilla laakson pohjalla on 4,6-9,8 m paikoin pehmea savikerros.
Raportin johtopaatds oli, ettd "Koko alueella suunniteltuihin rakennuksiin ja tayttéihin
tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset. Perustamistavat tulee tarkentaa
rakennuspaikoilta tehtyjen pohjatutkimusten perusteella ennen varsinaiseen
rakentamiseen ryhtymista.” Etenkin rantatasanteella ja Messilanojan ymparistdssa
tarkemmat tutkimukset ovat valttamattéomia. Rinteille rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti. Kokonaisvakavuus on tarkastettava ja kiinnitettdva huomiota pintavesien
mahdollisesti aiheuttamaan eroosioon. Alavimmilla alueilla raskaammat ja painumattomiksi
tarkoitetut rakennukset perustetaan tukipaalujen varaan. Kevyita rakennuksia voidaan
perustaa maanvaraisesti yhtenaiselle jaykalle laatalle.
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Kuva 29 Tutkimuspisteiden sijainti ja leikkauslinjat (Kuva: Ramboll,

3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Voimassa olevat kaavat
- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan kuulutusten myé6ta 14.5.2017
- Messilan-Tiirismaan osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi 28.9.2016
- Messilan ranta-asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 1.11.1989

Osayleiskaavan yhteydessa tai muut ennen kaavaprosessia laaditut selvitykset ja
inventoinnit

- Messilan-Tiirismaan osayleiskaavan luonto- ja ymparistdselvitys,
Ymparistdésuunnittelu Enviro Oy 15.2.2010

- Messilan-Tiirismaan osayleiskaavan ja Koneharjun-Likolammen alueen
pesiméalinnustoselvitys, Enviro, 1.10.2010

- Messilan Tiirismaan osayleiskaava, liikenteelliset vaikutukset, Strafica, Muistio
Niinikoski 9.6.2011

- Rakennusinventointi, Messilan kartano, Hollola, 20.6.2011

- Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet, ehdotus Kanta-Hameen ja
Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi, Hameen ely -
keskus 2011

- Messilan-Tiirismaan osayleiskaavan hulevesiselvitys (1510001723), Ramboll
21.12.2012

- Messilan vesihuollon yleissuunnitelma (1510001723), Ramboll 19.3.2013

- Meluselvitys (1510014919), Ramboll 10.12.2014

- Messilan rakennettavuusselvitys (1510014919), Ramboll 19.12.2014

- Liikenneselvitys (1510014919), Ramboll 19.12.2014

- Messilan suunnittelualueen luontoarvot (1510014919-005), Ramboll 23.1.2015

- Messilan vesihuollon liittdmisen yleissuunnitelma (1510039687), Ramboll
28.2.2018

Kaavaprosessin aikana laaditut suunnitelmat
- Luontoselvitys — Messilan ranta-alueen asemakaava, (20602401), Sweco ymparistd
Oy, 30.1.2020
- Rakennusinventointi 28.8.2019, Juhani Karlsson
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- Liikenneselvitys, Hollolan kunta, Messildn alue, (20602401), Sweco ymparisto Oy,
20.9.2019

- Mallinnusraportti, Messildn asemakaavan meluselvitys, (20602401), Sweco ymparistd
Oy, 20.9.2019

- Natura-arviointi, (20602401), Sweco ymparistd Oy, 13.11.2019

Muut suunnitelmat ja ohjeet

- Hollolan rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan
1.1.2017.

- Pohjakartta on kunnan laatima ja vastaa kaavan paivayksen mukaista tilannetta

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet —inventointi

- Paijat-Hameen maakunnalliset maisema-alueet, Paijat-Hameen liitto

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY), www.rky.fi

- Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset, Paijat-Hameen liitto 2008

- Luonto-, kulttuurihistoria- ja maisemaselvitys, 31.12.2007, Ramboll

- Hollolan rakennusinventointi, Teija Ahola, Hdmeen ymparistokeskuksen moniste

110/2006
- Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto, Paijat-Hameen liitto, Henrik Wager 2006

- MARY - maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot, Paijat-Hameen
maakunnallinen inventointi, Henrik Wager 2005

3.2.2 Voimassa olevat kaavasuunnitelmat

Maakuntakaava
Vuonna 2017 voimaantulleessa maakuntakaavassa alue on merkitty paaosin loma- ja

matkailu- (R10) ja osin virkistysalueeksi (V). Alue on matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealuetta (vihrea yhtenainen viiva, mv13), itdosaltaan se on
kaupunki- ja taajama-aluetta (ruskea katkoviiva, ka3). Kaava-alue kuuluu
pohjoisosiltaan Messilan satama-alueeseen (LV11), johon tulee laivavayla (sininen
palloviiva). Etelareunalla on Rantatie/Jalkarannantie (yt27) tarkoittaen yhdystieta 2956
ja Messilantie (yt 53). Rannan suuntaisen yhdystien etelapuolella on matkailupalvelu-
(R9 ja R26) ja viheralueita (V). Ote kaavasta on ohessa.
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Kuva 30 Ote maakuntakaavasta 20‘14
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Osayleiskaava
Messilén-Tiirismaan osayleiskaavassa (lainvoimainen 28.9.2016) suunnittelualue on merkitty
matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) viheryhteystarpeineen ja virkistysalueeksi, jolla ymparisto
sailytetdan (V/s). Alueen pohjoisosa on satama-aluetta (LSP), Vesijarven rannalla on Martan
siirtolohkare (SL 1). Rantatien ja Jalkarannantien vierella on kevyen liikenteen reitti
(umpinainen palloviiva) ja ulkoilureitti (avonainen palloviiva). RM-1 -alueen sisalld on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkea alue tai kohde (luo/8) ja V/s -alueella osaksi kohde
(luo/10). Linnustollisesti arvokasta aluetta on alueen itdreunassa (luo-1). Maisemallisesti
arvokasta aluetta (ma) on seka alueen ita- etta lansireunassa.

s I T

= ' A
Kuva 31 Ote osayleiskaavasta. Suunnlttelualueen sijainti on merkitty sinisella katkovuvalla

Asemakaava
Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa. Lansipuolella on Messilan ranta-
asemakaava, joka on saanut lainvoiman 1.11.1989. Laatijana on ollut Arkkitehtitoimisto
Kari Raivio Ky.
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Kuva 32 Ote Messilén ranta-asemakaavasta suunnittelualueeseen rajoittuvalta osalta (Kuva: Messiléan
ranta-asemakaava, Arkkitehtitoimisto Kari Raivio Ky)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Messilan kehittdminen ymparivuotiseksi loma- ja matkailukeskukseksi on sekd Hollolan
kunnan ettd alueen maanomistajan tavoitteena. Messilan alueella on harjoitettu
matkailutoimintaa yli 150 vuotta. Laajemmin toiminta on k&ynnistynyt n. 50 vuotta sitten.
Alueen kehittdmistavoitteiden toteuttaminen edellyttdd asemakaavan laatimista
osayleiskaavassa todetun mukaisesti.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat padtdkset

Aloite kaavan laatimisesta on tullut maanomistajalta. Alueen kaavoitusta ja maankaytén
suunnittelua on laadittu yhteistydssa Hollolan kunnan ja alueen maanomistajan kesken.
Vuoden 2008 helmikuussa Hollolan kunnanhallitus paatti kdynnistda osayleiskaavan
laatimisen Messilan-Tiirismaan alueella. Tarkoituksena oli mahdollistaa Messilan alueen
kokonaisvaltainen kehittyminen ymparivuotiseksi vapaa-ajan keskukseksi alueen luonto- ja
virkistysarvoja kunnioittaen ja niiden vahvuuksia hyédyntaen. Osayleiskaava sai lainvoiman
syksylla 2016. Osayleiskaavan hyvaksymiskasittelyn aikaan tehtiin EAKR -projektina
Vetovoimaa alueelle — Messilan alueen selvitykset. Naissa on todettu jatkosuunnittelun
edellyttdvan tarkempaa suunnittelua ja kaavoitusta.

Hollolan kunnan ja Kiinteistdé Oy Tiirismaan Kylanraitin valilla on laadittu puitesopimus, jossa
kuvataan yhteista tahtotilaa ja sen saavuttamisen kannalta merkittavia toimenpiteita. Hollolan
kunnanvaltuusto hyvaksyi puitesopimuksen 18.6.2018.

Kaavoituksen kdynnistdmissopimus on hyvaksytty elinvoimavaliokunnassa 20.11.2018, jolloin
kaavoittajaksi hyvaksyttiin Kimmo Mustonen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
431 Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset
- Hameen Ely -keskus
- Uudenmaan Ely -keskus (liikenne)
- Paéijat-Hameen liitto
- Lahden kaupunki
- Hollolan kunta
- rakennustarkastaja
- ymparistdviranomainen
- kuntatekniikan paallikkdé
- Hollolan vesihuoltolaitos
- Paéijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma (Ymparistdterveyskeskus)
- Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo, rakennuskulttuuriyksikkd
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Aqua Oy
- DNA Oy / Etela-Suomi, Elisa Oyj, Telia Finland Oy
- Lahti Energia Oy
- L-E Sahkoéverkko Oy
- Hollolan ymparistdyhdistys
- Paijat-Hameen yrittajat, Hollolan yrittajat
- Tiirismaan osakaskunta

43.2 Vireilletulo
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Elinvoimavaliokunta paatti kaavoituksen vireilletulosta 19.2.2019 § 12 ja siita ilmoitettiin
27.2.2019 Hollolan Sanomissa, Etela-Suomen Sanomissa, Uusi Lahti -lehdessa, kunnan
sahkoiselld ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulo

19.2.2019 elinvoimavaliokunta paatti asettaa MRL 63 §:n mukaisesti osallistumis-. ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville seka ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta niin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtékohdista seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 1ahetettiin 25.2.2019.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa, Etela-Suomen Sanomissa, Uusi Lahti -lehdess3,
kunnan sahkoisella ilmoitustaululla seka internetissa 27.2.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 28.2.-29.3.2019. Lausuntoja ja
mielipiteita jattivat:

- Elisa Oyj sahkopostilla 26.2.2019

- Telia Company sahkopostilla 28.2.2019

- Paijat-Hameen pelastuslaitos 11.3.2019

- Péijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma 13.3.2019

- Hollolan elinvoimavaliokunnan valvontajaosto 13.3.2019 § 13
- Hollolan kunnan vesihuoltopaallikké 21.3.2019

- Melojary 21.3.2019

- Hollolan Yrittajat ry 26.3.2019

- Lahden kaupunginmuseo 26.3.2019

- Lahden kaupungin tekninen ja ymparistotoimiala 28.3.2019

- Hameen ely -keskus 29.3.2019

- Lahti Aqua Oy sahkodpostilla 29.3.2019

Kaavan valmisteluvaihe

... 20... elinvoimavaliokunta paatti asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville varaten
osallisille ja muille kunnan jasenille mahdollisuuden osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia seka lausua mielipiteensa asiasta nahtavanaoloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille lahetettiin ... 20...

Lausuntopyynndt toimitettiin ... 20...

Kaavaluonnoksesta ilmoitetaan Hollolan Sanomissa, Eteld-Suomen Sanomissa, Uusi Lahti -
lehdesséa, kunnan sahkoisella ilmoitustaululla seka internetissa ... 2019.

Asemakaavaluonnos pidetdan nahtavillda Hollolan kunnan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
... 20... vélisen ajan MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan
jasenilla oli tilaisuus esittaa mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Kaavaehdotus

Elinvoimavaliokunta ... 20 ... asettaa Tiirismaan kunnanosan (nro 11)
asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot .....

Kaavaehdotus ldhetetddn maanomistajille/naapureille ....
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liImoitus nahtavanaolosta on Hollolan Sanomissa, Etela-Suomen Sanomissa, Uusi Lahti -
lehdessa, kunnan sahkoisella ilmoitustaululla ja internetissad Hollolan kunnan kotisivuilla.
Kaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla ... 20 ... Hollolan kunnan internet-kotisivuilla niin,
ettd kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta

nahtavanaoloaikana.

Kaavan hyvaksyminen

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.

Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyy asemakaavan.

434 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 30.1.2019 osittain Skype -yhteytena.
Neuvottelun aluksi kunnan taholta esiteltiin tehdyt osayleiskaavan ja EAKR -hankkeen
yhteydessa laaditut selvitykset, alueen kaavatilanne, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
luonnos seka muu selvitystieto. Aiemmin laadittuja selvityksia pidettiin hyvana pohjana
kaavatyolle. Ne vaativat kuitenkin paivitystda mm. likenne-, melu-, luonto-, maisema-,
rakennusinventointi-, vesihuolto- ja hulevesiasioiden osalta. Lainvoimainen osayleiskaava
ohjaa asemakaavoitusta ja asemakaavan tavoitteet vastaavat maa- ja valtakunnallisesti
merkittdvaa matkailun kehittdmishanketta. Neuvottelussa kaytiin l1api kaavoituksen
puitesopimus ja siihen kuuluvat toimenpiteet mm. kunnallistekniikan toteuttamisesta,
maankayttdsopimuksesta sekd venesataman kehittdmisesta.

44 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on, ettd asemakaava toteuttaa osayleiskaavassa alueiden suunnittelulle
asetetut kehittdmistavoitteet. Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa Messilan
alueen kehittaminen ymparivuotiseksi vapaa-ajan keskukseksi alueen luonto-, virkistys-
seka maisema-arvoja kunnioittaen ja niiden vahvuuksia hyddyntaen. Kaavasuunnittelussa
huomioidaan sataman kehittaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paijat-Hameen 2017 voimaan tulleessa maakuntakaavassa alue on loma- ja matkailualuetta
(R10) ja osin virkistysaluetta (V). Alue on matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueella (mv13), itdosaltaan se on kaupunki- ja taajama-aluetta (ka3). Kaava-alueen
pohjoisosa on Messilan satama-aluetta (LV11). Etelareunalla on Rantatie-Jalkarannantie
(yt27) tarkoittaen yhdystieta 2956 ja naiden etelapuolella matkailupalvelujen aluetta (R9 ja
R26) ja viheraluetta (V).

Maakuntakaavan tavoitteita ja sisaltéa on tarkennettu Messilan-Tiirismaan osayleiskaavassa.
Siina alue merkitty matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) viheryhteystarpeineen ja
virkistysalueeksi, jolla ymparistd sailytetdan (V/s). Alueen pohjoisosa on satama-aluetta
(LSP), Vesijarven rannalla on Martan siirtolohkare (SL 1). Rantatien ja Jalkarannantien
vierella on kevyen liikenteen reitti (umpinainen palloviiva) ja ulkoilureitti (avonainen
palloviiva). RM-1 -alueen sisalla on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue tai
kohde (luo/8) ja V/s -alueella osaksi kohde (luo/10). Linnustollisesti arvokasta aluetta on
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alueen itdreunassa (luo-1). Maisemallisesti arvokasta aluetta (ma) on seka alueen ita- etta
l&nsireunassa. Niiden arvo ja luonne ovat kuitenkin muuttuneet eikd merkittdvaa arvoa ole.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen luontoarvot ovat osittain muuttuneet osayleiskaavan laatimisen jalkeen mm. tehtyjen
metsénhakkuiden johdosta. Arvot on inventoitu uudelleen. Selvitykset huomioidaan
asemakaavan laadinnassa ja toimintojen sijoittelua tarkistetaan.

442 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kehittdd Messila nykyisesta talvikeskuksesta ymparivuotiseksi
kansainvaliseksi matkailu- ja vapaa-ajankeskukseksi. Tavoitteena on tehda Messilasta
monipuoliset palvelut tarjoava loma- ja hyvinvointikeskus.

Kunnan tavoitteena on, etta laadittava asemakaava toteuttaa osayleiskaavassa alueiden
suunnittelulle asetetut kehittdmistavoitteet. Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa
Messilan alueen kehittdminen ymparivuotiseksi vapaa-ajan keskukseksi alueen luonto-,
virkistys- sekd maisema-arvoja kunnioittaen ja niiden vahvuuksia hyodyntaen. Alueella
kaavasuunnittelussa huomioidaan sataman kehittdminen, joka sisaltyy my6s osan
puitesopimuksen toteuttamistoimenpiteista.

Osallisten tavoitteita kaavoitukselle on tuotu esille aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana. Ne on selostettu kohdissa
4.34ja4.54.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaava-alueesta on tarkoitus laatia korkealuokkaisen, ymparivuotisen loma- ja matkailukaytdn
mahdollistava alue. Alueen toteutuminen tullee tapahtumaan useiden vuosien aikana, joten
kaavamerkinnat ja -maaraykset tehddan mahdollisimman valjina kuitenkin tarkeimmat asiat
huomioivina.

Muut tavoitteet

Nykyinen taloustilanne ja matkailun kehittymisen epavarmuus johtaa siihen, etta
asemakaavaa ei ole syyta laatia sitovaksi laajalle alueelle kerralla. Nyt tekeilla oleva kaava on
tarkoitus tehda siten, ettad alkuvaiheessa kasitellaan kokonaisuutta yhtenaisesti koko
suunnittelualueelle. Lopullinen kaavaehdotus ja hyvaksyminen tehdaan alueittain
useammassa osassa. Talldin lopullisten kaavaosien viimeistelyssa voidaan paremmin
reagoida kysynnan ja tarpeiden todenndkoéiseen vaihteluun.

45 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
451 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavasta ei ole laadittu asemakaavoitusvaiheessa varsinaisia erillisia vaihtoehtoja.
Osayleiskaavoitus ja sen laadinnan aikaiset vaihtoehdot, kdydyt neuvottelut sek laaditut
erillisselvitykset ja -suunnitelmat luovat hyvan pohjan kehittda suoraan kaavaratkaisua.
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Laatimistydn kuluessa on tutkittu lukuisia erilaisia ratkaisuja, mutta niita ei kirjata varsinaisina
vaihtoehtoina ja vertailla niiden ominaisuuksia.

452 Kaavaluonnoksen vaikutusten selvittdminen

Kaavaratkaisu vaikuttaa ymparistdon ja maisemaan merkittavasti suuren rakennusoikeuden,
korkean rakentamisen ja alueen sijainnin johdosta. Osayleiskaavoituksen, EAKR -hankkeen ja
nyt tekeilld olevan asemakaavoituksen yhteydessa on alueen ja sen ympariston ominaisuudet
selvitetty mahdollisimman perinpohjaisesti suunnitelmien laatimisen aikaan muuttuneet
olosuhteet huomioiden. Kaava perustuu laadittuihin selvityksiin, jotka ovat
kokonaisuudessaan liitteena. Selvitysten tarkeimpia asioita, tuloksia ja huomiointia on esitetty
myohemmin tassa kappaleessa perustuen kaavan valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa
esilla pidettavaan kaavaluonnokseen. Lopullisen kaavaehdotuksen vaikutukset kuvataan
jaliempana kohdassa 5.4.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Rakennetun ymparistdn perus- ja lahtdkohtatiedot on selvitetty edelld kohdassa 3.1.3.
Nykyinen rakennuskanta on vahainen. Leirintdalueen ravintola-vastaanottorakennus jaa
osittain pysakaintialueen ja hotelli-kylpylan tontin alle. Valitonta poistotarvetta ei kuitenkaan
ole. Muu rakennuskanta on vanhaa tai arvoltaan vahaista paaasiassa leirintdalueen pienia
majoitusrakennuksia, varastoja jne. Kaavan tuloksena rakennuskanta uudistuu taysin ja
rakentamisen maara lisaantyy huomattavasti. Alueella oleva vanha Messilan kartanon
tybvaen asuinrakennus on inventoitu (Juhani Karlsson). Selvitys on liitteena.
Sailyttdmisedellytyksista todetaan ”Messilan-Tiirismaan osayleiskaavassa ei
rakennukselle ole suojelumerkintdd. Rakennus on ollut muutaman vuoden
kayttamattoméana, sen sailyttdmisedellytykset ovat olemattomat”. Rakennus on
jd@massa kortteleiden ulkopuolelle eiké sen sailyttamiselle esitetd erityisia merkintéja. Muulla
rakennuskannalla ei ole merkitysta sen ollessa kunnoltaan ja arvoiltaan suhteellisen
vahaarvoista verrattuna kaavalla suunniteltuun rakentamiseen.

Rakentaminen muuttaa maisemakuvaa merkittdvasti mm. rakennusten kerrosluvun ja suuren
rakennusoikeuden vuoksi. Alue ymparistdineen on jo kayttéon otettua rakennettua
ymparistda. Vesijarvelta katsottuna taustalla on Messilan hotelli, ravintolat,
majoitusrakennukset ja ennen kaikkea kirkkaasti valaistut laskettelurinteet ja hiihtohissit.
Hyvalla rakennussuunnittelulla saadaan maisemakuvaa parannettua ja liitettya siihen uusi
rakentaminen. Autojen pysakadintid sijoitetaan mahdollisimman paljon rakennusten
alakerroksiin tai autokatoksiin. Kaavan havainnekuvia on ohessa. Ne kuvaavat niiden
laatimishetken tilannetta yhdesta toteutusvaihtoehdosta. Lisaksi on leikkauskuva rakennusten
sijoittumisesta rinteeseen.
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Kuva 33 Havainnekuat rakentamisen sijoittumisesta idan suunnasta (Kuva: Arkkitehtipalvelu Oy
30.9.2019 ja 3.1.2020)



Kuva 35 Havainnekuva lannesté (Kuva: Arkkitehtipalvelu Oy, 3.1.2020)
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Kuva 37 Rakentamisen poikkileikkauksia (Kuva: Arkkitehtipalvelu Oy 3.2.2020)

Ohessa on osayleiskaavan laatimisen aikainen katujen rakentamissuunnitelma ja rakennusten
massoittelu. Teiden sijoittelu on asemakaavoituksen aikana hieman muuttunut, mutta paalinjat
ovat pysyneet samana. Sataman suuntaan menevan liikenteen osalta se kaavan toteuduttua
valtaosin suuntautuu hotelli-kylpylaan ja sen itdpuolen matkailurakennuksiin. Tama suunta on
taman vuoksi otettu liikkenneverkon paasuunnaksi ja satamaan suuntautuva katu erkanee siita.
[tdosan yhteydet hoidetaan osittain kortteleiden sisaisina kulkuyhteyksina katujen sijasta.
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Sijainti pysyy suunnilleen aiemman suunnitelman mukaisena. Tie nousee hieman ylemmas
rinteeseen, koska kaavaratkaisu on tarkentunut uusien luontoselvitysten vuoksi. Tarkemmat
suunnitelmat tehdaan kaavaehdotusvaiheessa ja kaavan toteuttamisen yhteydessa.

H

MerkintSjen selitteet:
I:I Asfaltti, tie

i Ulkoilureitti
Sl Suunniteltu ulkoilureitti

Luontoselvityksen kohteet

Kuva 38 Alustava katujen rakentamissuunnitelma (Lahde: Messiléan alueen selvitykset,
Yleissuunnitelma, Ramboll 2014)

Vesihuollon toteuttamisen yleissuunnitelma on myds tehty osayleiskaavoituksen yhteydessa.
Se pohjautuu samaan liikkenneverkkoon kuin edella oleva katujen rakentamissuunnitelma,
joten my6s sen osalta muutoksia on tapahtunut ja tapahtuu samoilla perusteilla kuin
likenneverkon osalta. Hotelli-kylpyla ja noin 30 % lomarakennuksista voidaan toteuttaa
nykyisen vesi- ja viemariverkoston kapasiteettia hyodyntaen. Vasta sen jalkeen on tehtava
merkittavia laajennusinvestointeja.
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MerkintGjen selitteet:

i e Suunnitteltu jdtevesiviemdri
——— Suunniteltu [dtevesiviemgri, paineputki
————— Stunniteltu vesijohto

Nykyinen jdtevesiviemdcr

Nykyinen vesijohto

Kuva 39 Alustava vesihuollon rakentamissuunnitelma (Lahde: Messilan alueen selvitykset,
Yleissuunnitelma, Ramboll 2014)

Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistoon

Luonnonoloja on selvitetty osayleiskaavoituksen ja EAKR -hankkeen yhteydessa seka
asemakaavoitusta varten laaditussa tarkennuksessa. Vaikutukset Natura -alueisiin on
selvitetty 2019. Osayleiskaavasta on itdosan osalta poikettu siten, ettéd V/s -merkinnalla oleva
alue on kaventunut, mutta vastaavasti EV -alue ulottuu Jalkarannantien suunnassa uuteen
kiertoliittymaan asti. Viherkaistale on samoin ulotettu Vesijarven rantaan asti. Hakkuiden
vuoksi alueen luontoarvot ovat muuttuneet ja mahdollistaneet tehdyt tarkennukset
osayleiskaavaratkaisuun.

Alkuperaista luonnonymparistdd alueella on vahan. Messilanojan varsi sailyy eteldosaltaan
nykyisen kaltaisena, jolloin huomioidaan liito-oravien vaatima elinymparist6 ja muutenkin
uoman ominaisuudet turvataan. Liito-oravien liikkumisen turvaamiseksi kortteleiden ja
Rantatien/Jalkarannantien valiin jatetaan suojaviheralue (EV), joka torjuu osaltaan myés
likennemelun vaikutuksia. My6s tiealueiden sisalla ajoradan ja kevyen liikenteen vaylien
varteen on merkitty kaistaleet, joiden puusto on sailytettava. Tulevan kiertoliittyman kohta
tulee olemaan merkittdva pullonkaula liito-oravien liikkumismahdollisuuksissa. Tama on syyta
huomioida mm. kiertoliittyman keskisaarekkeen suunnittelussa. Osayleiskaavan edellyttdma
viheryhteystarve etelan suunnasta Vesijarvelle on kaavassa osoitettu luonnolliseen paikkaan
Messilanojan varteen. Ohessa on luontoselvityksen karttaotteita.
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Kuva 40 Luontoselvityksen liito-oravatietoja (Léhde: Luontoselvitys-Messilan ranta-alueen asemakaava,

Sweco 30.1.2020)

LIITE 1 KASVILLISUUS JA LUONTOTYYPIT

Arvokkaat luontokohteet
:-_-l Kaava-alueen rajaus
"1 Lucntoselvitysalue +100 m
tihkupinta (Ramboll 2015)
. pure, nora ja lihde (Ramboll 2015)
pohjavesivaikutus

* Martankivi

Kuva 41 Luontokohteet, tlhkuplnta ithosassa ei ole enaa luonnontilaisen kaltainen (Lahde:
Luontoselvitys-Messilan ranta-alueen asemakaava, Sweco 30.1.2020)
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Kaavalla ei ole vaikutusta rauhoitettuun Martankiveen. Talla hetkelld se on huonosti
tavoitettavissa ja ndhtavissa venesataman ja veneiden sailytyspaikkojen takana ja katveessa.
Edes kunnollista polkua sinne ei ole. Kaavassa on varattu kulkuyhteys sinne.

Kaava-alueen lahella on Kutajarven ja Tiirismaan Natura -alueet. Kaavan vaikutuksia niihin
on tarkoin selvitetty litteena olevassa Natura -arvioinnissa (Sweco 2019). Alueiden sijainti
suhteessa kaava-alueeseen on jaljempana olevalla kartalla. Selvityksessa todetaan
johtopaatdksena, ettd " Asemakaavasta ei arvioida aiheutuvan merkittavia kielteisia
vaikutuksia millekaén Kutajarven Natura-alueen suojeluperusteena olevalle lintulajille.
Véahaisia kielteisia, veneilysta aiheutuvan hairién lisdantymisesta johtuvia vaikutuksia
arvioidaan mahdollisesti aiheutuvan ruskosuohaukalle ja sddkselle. Lisaksi
mahdollisesti, mutta epatodennadkdisesti vahaisia kielteisia vaikutuksia arvioidaan
aiheutuvan Kutajarven Natura-alueella pesivien lintujen osalta laulujoutsenelle ja kurjelle
sekd Natura-alueella levahtaville muuttolinnuille.

Asemakaavan mahdollistamalla rakentamisella ei ole suoria vaikutuksia Tiirismaan
Natura-alueen direktiiviluontotyypeille ja -lajeille. Epésuoria vaikutuksia saattaa aiheutua
Laasonpohjassa rakentamisen ja lilkkenteen lisddntymisen aiheuttamasta melusta seka
Tiirismaalla virkistyskayton lisdantymisesta. Vaikutuksen ei kuitenkaan millekaan
luontotyypille tai lajille arvioida olevan merkittava, eika asemakaava siten ole ristiriidassa
luonnonsuojelulain 65 8:n sddddsten kanssa. Haitallisia vaikutuksia on mahdollisuus
lieventad Kutajarven alueen osalta melusuojauksella ja Tiirismaan alueen osalta
kulunohjauksella.”

Selite
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P
AT

s T
Tera vaiset
"
Lahd,eﬁ}o’h]a
[~
M
5!

Kirkonselka
A :

Laasonpohja
A
P
"~
== =
2
Tiirismaa

1500 300 450 500 g
) Al s o et taustakartta (c) MML

q
Kuva 42 Natura-alueiden sijainti suhteessa asemakaava-alueeseen. Kutajarven osa-alueeseen ja siita
lanteen oleviin alueisiin vaikutukset ovat erittéin vahaisia (Kuva: Natura-arviointi, Sweco 2019)
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Hulevesien kasittelyn suunnittelusta ei ole osayleiskaavoituksen jalkeen laadittu uusia
suunnitelmia. Ne on syyta laatia siina vaiheessa, kun rakentamisen toteuttaminen
suunnitellaan. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota hule- ja kuivatusvesien mahdollisiin
vaikutuksiin pohjavesiin. Asemakaavamaarayksissa on yleiset kasittelyperiaatteet esitetty.
Messilénojan osalta kaava-alueen maankaytdsta aiheutuvia hulevesia johdetaan vain ojan
puistomaiseen, suoraksi linjattuun osaan. Luonnonmukaiseen yldosaan ei vesia talta kaava-
alueelta johdeta. Ohessa on otteet Messilan-Tiirismaan osayleiskaavan hulevesiselvityksen
(Ramboll 2012) osa-aluetta 9 koskevasta osasta seka hulevesien kasittelysuunnitelman
kartasta. Asemakaava-alueella tarvitaan varastotilavuutta n. 400 m3 verran.

3.3.8 Alue 9 (LSP)
Alue 9 on satama- ja palvelualue. Alueelle on arvioitu kaavoitettavan noin 15 ha kylpyla- ja ma-
joituspalveluita.

Keskimdarin kerran vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttaman huippuvirtaaman suuruus alu-
eella on nykytilanteessa 0,11 m3/s. Kaavassa esitetyn maankdytdn muutoksen jalkeen, mikali
rankkasateen aiheuttamia virtaamia ei tasata, vastaava virtaama on 0,31 m3/s.

Alue 9:n kerran vuodessa toistuvana sadetapahtumana on kaytetty 20 min sadetta. T&ll6in tar-
vittava varastotilavuus ehkdiseméan huippuvirtaaman kasvua on noin 240 m°.

(20 min * 60 s) * (0,31 - 0,11) m%/s = 240 m?
Alue 9:n mitoittavana kerran kymmenessa vuodessa toistuvana sadetapahtumana on kaytetty

20 min sadetta. Talldin tarvittava varastotilavuus ehkdisemdan huippuvirtaaman kasvua on noin
410 m’.

(20 min * 60 s) * (0,54 - 0,2) m%/s = 408 m*

f S

Alue 9:n sijaitsee Vesijarven rannan ladheisyydessa ja sen poikki kulkee Messilanoja, joka laskee

edelleen Vesijarveen. Alueen maaperdolosuhteet ovat hyvat imeytysta ajatellen, mutta ottaen

huomioon alueen rakentamisen aiheuttaman huomattavan muutoksen pintavesiolosuhteissa, on

syyta varautua hulevesien hallintatoimenpiteiden toteuttamiseen.
Kuva 43 Ote hulevesiselvityksesta (Kuva: Messilan-Tiirismaan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll
2012)
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Merkinttjen selitteet:

e — Suunriteltu hulevesiviendri

. Suunriteltu hulevesiallas

Kuva 44 Alustava hulevesien kasittelysuunnitelma (Kuva: Messilan alueen selvitykset, Yleissuunnitelma,
Ramboll 10.12.2014)

Samoin vesihuollon suunnitelmien tarkennus on syyta tehda toteutusvaiheessa.
Osayleiskaavavaiheen suunnitelma (Messilan vesihuollon yleissuunnitelma, Ramboll
19.3.2013) ja sen paivitys (Messilan vesihuollon yleissuunnitelman paivitys, Ramboll
28.2.2018) antavat riittdvan kuvan rakentamisen periaatteista. Alueen toteuttaminen voidaan
aloittaa nykyisia verkostoja kayttden. Hollolan kunnan vesihuoltopaallikkd totesi 21.3.2019,
etta kylpyla ja n. 30 % loma-asunnoista olisi mahdollista liittda nykyiseen Lahden kaupungin
vesi- ja viemariverkostoon. Tama edellyttaa tasausaltaiden rakentamista talousvesille ja
jatevesille. Nykyista vesihuollon runkoverkostoa on perusteltua hyddyntaa siihen asti, kunnes
Messilan alueen muu asemakaavoitus ja rakentaminen toteutuu ja on valttamatonta rakentaa
runkovesilinja Salpakankaalle
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Kuva 45 Alustava vesi- ja vieméarisuunnitelma (Lahde: Messilén vesihuollon yleissuunnitelman paivitys,
Ramboll 2018)

Vaikutukset talouteen

Kaavan toteuttaminen ja siité johtuva matkailijamaarien kasvu vaikuttaa huomattavasti
Hollolan kunnan ja koko Lahden seudun talouteen. Ulkoinen tiestd, muut kulkuyhteydet,
kunnallistekniikka jne ovat osittain valmiina ja niiden kapasiteetti riittda kaavan toteuttamisen
aloittamiseen. Vasta useiden vuosien ja merkittdvan uudisrakentamisen jalkeen nykyisten
verkkojen kapasiteetti tulee vastaan. Investointeihin on syyta kuitenkin varautua ajoissa ja
etupainotteisesti. Ne ovat osaksi normaalista kulumisesta ja ikdantymisesta johtuvia
korvausinvestointeja seka myds tdman kaava-alueen ulkopuolisesta rakentamisesta johtuvia.

Kaavan suunniteltu koko rakentamisen maara on n. 79100 km2. Arvioitu rakennuskustannus
on n. 195 miljoonaa euroa. Lisaksi kustannuksia kertyy tiestdn, vesi- ja viemarihuollon ja
muun infrastruktuurin toteuttamisesta useita miljoonia euroa. Osa niista ei johdu pelkastaan
nyt kasiteltdvasta alueesta. Kaavan loppuunsaattaminen tapahtuu vaiheittain, jolloin voidaan
reagoida muuttuviin olosuhteisiin ja tarpeisiin. Vaiheistuksen vuoksi myos kustannukset
jakautuvat useaan osaan ja pitkalle ajalle.

Hollolan kunnalle esitetyssa Messilan alueen kehittamissuunnitelmassa 2020-2050 -
arvioitiin, ettd nyt asemakaavoitettavana olevan alueen osalta verotuloja kunnalle kertyy
huomattavasti mm. kiinteistOverojen osalta. My6s alueen tydntekijdiden ja yritysten verotulot
tulevat olemaan merkittavia. Lisaantyva matkailu vaikuttaa muutoinkin aluetalouteen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavoituksen kohteena oleva alue on jo nyt matkailukaytéssa olevaa aluetta liittyen Messilan
laskettelu- ja matkailukeskukseen. Tiesto ja kunnallistekniikka on alueelle valmiina.
Rakentaminen tehostuu ja lisdantyy huomattavasti ja kayttdtarkoitus muuttuu. Kayttdé muuttuu
entistd enemman ymparivuotiseksi. Perusrakenne sailyy kuitenkin ennallaan. Alue on
kaytanndllisesti katsoen olemassa olevan taajamarakenteen sisalla ja helposti saavutettavissa
my0s yleisia kulkuneuvoja ja julkista liikennetta kayttaen. Rakentaminen, palvelut, toiminnot
jne tulevat olemaan erittdin lahella toisiaan kavelyetaisyydella, joten oleskelu ja lomanvietto
alueella ei edellytd omien autojen kayttoa.
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Vaikutukset liikenteeseen

Tiestdn perusrakenteet ovat olemassa. Kaavan toteuduttua liikennemaarat kasvavat
huomattavasti ja vaativat teiden, liittymien jne parantamista ja uudisrakentamista. Vaikutuksia
on myos alueen ulkopuoliselle tie- ja liikenneverkolla. Niitd on tarkemmin kayty 1api liitteend
olevassa liikenneselvityksessa. Vuoden 2014 liikennesuunnitelma kasitti laajemman alueen ja
enemman rakennusoikeutta kuin nyt tarkennettu vuoden 2019 selvitys. Liikennetuotokset ovat
taten laskeneet. Kuitenkin tehdyt tarkastelut ja toimenpiteet, kuten kiertoliittyma, ovat edelleen
toimivia ratkaisuja. Liittyman valityskyky riittda nykyisen liikennemaaran ja uuden maankayton
myo6ta syntyvan liikkennetuotoksen hoitamiseen. Lahden etelaisen kehatien rakentaminen on
kaynnissa ja valtatien 12 likennemaara tulee taman valmistuttua pienentymaan. Taten
my0Oskaan taman kaavan toteutumisen aiheuttama liikennemaaran lisays valtatielle ei aiheuta
merkittavia jarjestelytarpeita.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaava-alueelle tulee hotelli-, kylpyla-, ravintola-, majoitus-, palvelu- yms. toimintoja, jotka
eivat aiheuta tai joista ei aiheudu merkittavia terveellisyysuhkia tai -vaaroja. Liikkennemelun
vaikutus on selvitetty liitteend olevassa Mallinnusraportti, Messildn asemakaavan
meluselvitys -raportissa (Sweco 2019). Vaikutuksia on jatkosuunnittelussa edelleen
vahennettdva mm. siirtdmalla rakentamista kauemmaksi teista ja varaamalla
suojaviheralueita. Tarkeimpaan liittyma&an tulee kiertoliittyma parantamaan
likenneturvallisuutta. Ratkaisu alentaa samalla ajonopeuksia, mika pienentaa myos liikenteen
melua. Kevyelle liikenteelle on jo nyt toimiva eritasoyhteys Rantatien alitse ja erilliset kevyen
likenteen vaylat Rantatien ja Jalkarannantien varsilla.

Vuosina 2011-2017 on alueen lahelld sattunut erittain vahan likenneonnettomuuksia eika
selvia keskittymia ole. Kevyen liikenteen yhteydet ovat autoteista erilldan ja osittain eri
tasossa. Maankayton tehostuminen ja liikenteen kasvu aiheuttaa liikenneturvallisuuteen
hieman vaikutusta, mutta merkittavaa heikennysta ei ole odotettavissa noudatettaessa
suunnitelmia.

Ohessa on meluselvityskartat uuden rakentamisen huomioivasta tilanteesta. Selvityksen
johtopaatdksena oli, ettd melun ohjearvot ylittyvat rakennusten ja tien valisilla alueilla seka
rakennusten valissa. Mahdollisesti on tehtdva meluntorjuntatoimenpiteita, esim. meluvalli tai -
aita. Erityisesti Messilantien ja Rantatien / Jalkarannantien risteyksessa voi olla
meluntorjunnalle tarvetta. Tahan on suunniteltu kiertoliittyma, mik& merkittavasti alentaa
ajonopeuksia ja liikenteen melua. Rakennusten osalta vaatimukset saavutetaan normaalilla
julkisivurakentamisella. Luonnosvaiheen kannanottojen ja palautteen jalkeen tilannetta
tarkennetaan.
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Meluvydhykkeet on merkitty litteen melukartoille seuraavasti:

+ vaalean vihred osoittaa alueen. jolla keskiddnitaso ylittds valtioneuvoston pa&tok-
40 0 dB sen mukaisen loma-asumiseen kaytettavan alueen ja leirintaalueen pihan oleske-
lualueen yd&ajan ohjearvon 40 dB

450 dB « vihres oscittaa alueen, jolla keskisanitaso valtioneuvoston pastdksen mukaisen
loma-asumiseen kaytettavan alueen ja leirintaalueen pihan oleskelualueen paiva-

500 dB ajan chjearvon 45 dB

+ tumman vihred osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittaa valtioneuvoston paatok-

550 dB sen mukaisen asuinrakennuksen pihan oleskelualueen yoaajan ohjearvon 50 dB
+ keltainen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittad valtioneuvoston paatoksen
60 u 0 d B mukaisen asuinrakennuksen pihan oleskelualueen paivaajan chjearvon 55 dB

65 0 d B « tumma oranssi osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittaa 60 dB
3 + punainen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittad 65 dB

700 dB + tumman punainen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittaa 70 dB

v V.V V Vv Vv V

Meluvythykkeet on merkitty melukartoille 5 dB:n portain em. varein eroteltuna.

Kuva 48 Meluvydhykkeiden varien selitykset (Kuva: Messilan asemakaavan meluselvitys, Sweco
20.9.2019)

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Liikkumismahdollisuudet vahenevat hieman kaavan tultua rakennetuksi ja maankaytén
tehostuessa. Muutos on vahainen, koska talla hetkellakin alue on toteutunut esim.
asuntovaunualueen osalta siten, ettéd kulkeminen on kaytdnndssa mahdollista vain tietyilla
teilla, reiteilla ja poluilla. Osa vaunupaikoista on aidattu ja rakennettu varsin pitkalle. Kaava-
alueen kautta on varattu reitit autoliikenteelle, kevyelle liikenteelle, ulkoilureiteille jne.
Uimaranta ja venesatama sailyvat ja venepaikkoja lisatdan uuden rakentamisen tarpeisiin.
Vesijarvelle sailyy hyvat padsymahdollisuudet.

Alueen lapi kulkee Salpausselka-Tiirismaa ulkoilureitti. Sille on osittain osoitettu uusi reitti
Jalkarannantien varteen.

O 2T x L
- | — ,_-f_“i ,J"’
Kuva 49 Salpausselka-Tiirismaa ulkoilureitin nykyiset linjaukset, vihreat viivat (Léhde: Maanmittauslaitos,
Karttapaikka, 25.11.2019)

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Kaava-alue ja siita johtuvat toiminnot tulevat tarjpamaan huomattavasti uusia ty6paikkoja
tulevaisuudessa. Myds virkistysmahdollisuudet lisdantyvat, tosin niiden luonne muuttuu.
Alueelle tulee uusia hyvinvointi-, liikunta-, virkistys-, majoitus-, ravintola- yms. palveluja.
Positiivinen vaikutus aluetalouteen ja sosiaalisiin oloihin tulee olemaan merkittava.
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Vaikutukset kulttuuriperintoon

Alueelta ei ole 16ydetty muinaismuistoja. Messilan kartanon entinen kolmen asunnon
rakennus on viimeksi ollut leirintdalueen majoitusrakennuksena. Sen arvot on inventoitu ja
rakennuksen kunto on todettu varsin huonoksi. Messilanojan vanha mylly ei ole pitkaan
aikaan toiminnassa ja se on osittain jaanyt tien alle. Vaikutukset kulttuuriin ovat vahaiset.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Vaikutukset eri sektoreihin on selvitetty edella ja erillisselvityksissa niihin on otettu kantaa.
Muita merkittavia vaikutuksia ei ole.

453 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtojen vertailua ei ole ollut tarpeen tehda, koska varsinaisia poikkeavia vaihtoehtoja ei
asemakaavan laadinnan yhteydessa ole tehty. Kaavatydssa on edetty yhteistydssa kunnan,
maanomistajan ja suunnittelukonsulttien kanssa ja hiottu kokonaisuutta.

454 Asemakaavaratkaisun perusteet
Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Kaavaty6 on edennyt maakuntakaavasta osayleiskaavan kautta asemakaavoitukseen. Joka
vaiheessa ratkaisu on tarkentunut. Kaavan vaikutukset on pyritty selvittamaan riittavalla
tarkkuudella. Luonnosvaiheen arvio on edelld kohdassa 4.5.2. Kaavaehdotuksen vaikutusten
arviointi kirjataan myéhemmin kohtaan 5.4.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 28.2.-29.3.2019. Lausuntoja ja mielipiteita
jattivat seuraavat tahot. Vahvennetulla tekstilla on esitetty niiden huomioiminen
kaavaluonnosta laadittaessa.

- Elisa Oyj sahkdpostilla 26.2.2019 esittden varausta matkapuhelinverkon tukiaseman
mastolle. Maankayttovarausta ei tehda. Tukiasemat pyritdan sijoittamaan
rakennusten yhteyteen.

- Telia Company sahkdpostilla 28.2.2019 toteaa, ettei rakennettua verkkoa ole alueella,
joten ei ole huomauttamista. Ei vaikutusta. Alueen toteutuksen yhteydessa voidaan
rakentaa tarvittavat valokuitu-, tele-, ym. kaapeloinnit ja johdotukset

- Paijat-Hameen pelastuslaitos 11.3.2019 katsoo, ettei nykyinen vesihuoltoverkosto
mahdollista juurikaan lisarakentamista. Sammutusveden tarve tulee turvata rakentamalla
sammutusvesiasema. Kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
kylpylahotellin automaattisen sammutuslaitteiston vedentarpeet. Tieston tulee
kantavuudeltaan ja kunnossapidoltaan soveltua palo- ja pelastuskaluston kayttéon.
Sammutusvesiaseman ja kylpylahotellin laitteiston tarpeet ratkaistaan
rakennussuunnittelussa. Teiden riittava kantavuus otetaan huomioon
katusuunnittelussa.

- Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma 13.3.2019 lausuu, etta liikkenne- ja meluselvitykset
tulee paivittdd. Hulevesien hallinta tulee suunnitella erityisen tarkasti huomioiden mm. EU-
statuksen omaava uimaranta, joka on kaavoituksessa syyta huomioida vaikutuksineen.
Liikenne- ja melusuunnitelmat on paivitetty. Hulevesien kasittelyn yleislinjaus on
kaavamaarayksissa ja aiemmassa suunnitelmassa. Tarkempi suunnittelu tehdaan
rakennussuunnitelmien laatimisen yhteydessa, jolloin kiinnitetddn huomiota myos
hulevesien laatukysymykseen.

- Hollolan elinvoimavaliokunnan valvontajaosto 13.3.2019 § 13 katsoo, ettd Natura -
vaikutusten arviointi tulee tehda luonnonsuojelulain 65 § mukaisesti Kutajarven (erityisesti
Laasonpohja) ja Tiirismaan alueen suojeluperusteiden osalta. Luontoselvitykset on
laadittava kattavasti uudelleen. Hulevesiselvityksessa on huomioitava Messilanojan
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luonne luontaisena painanteena ja miten rakentaminen vaikuttaa virtaamiin. Tarvittaessa
suunniteltava riittdvat hulevesikosteikot ja -vaylat. Lisaksi tulee kiinnittdd huomiota
meluselvitysten kattavuuteen seké hankkeen maisemavaikutuksiin. Natura -vaikutusten
arviointi on laadittu. Luontoselvitys on paivitetty. Hulevesien kasittelyn yleislinjaus
on kaavamaarayksissa. Tarkempi suunnittelu tehdadan rakennussuunnitelmien
laatimisen yhteydessa. Meluselvitys on paivitetty uuden rakentamissuunnitelman
mukaisesti. Rakennusten sopeutuminen maisemaan on selvitetty uusien drone -
kuvausten ja mallinnusten avulla.

Hollolan kunnan vesihuoltopaallikkd 21.3.2019 toteaa, etta kylpyla ja n. 30 % loma-
asunnoista olisi mahdollista liittda nykyiseen Lahden kaupungin vesi- ja
viemariverkostoon. Tama edellyttda tasausaltaiden rakentamista talousvesille ja
jatevesille. Nykyista vesihuollon runkoverkostoa on perusteltua hyédyntaa siihen asti,
kunnes Messilan alueen muu asemakaavoitus ja rakentaminen toteutuu ja on
valttamatonta rakentaa runkovesilinja Salpakankaalle. Tasausaltaat huomioidaan
rakennussuunnittelussa ja vesihuoltosuunnitelmat paivitetaan.

Meloja ry 21.3.2019 lausuu, ettd se on vuokrannut paikat kahdelle merikontille kajakkien
ja tarvikkeiden sailyttdmiseen ja rakentanut laiturin. Vieressa olevaa Loistomessi -
rakennusta kaytetdan kokous- ja pukeutumistiloina. Melonnan tarpeet ja seuran tekema
ty6 tulee ottaa huomioon. Konttien ja Loistomessin sailyttaminen ratkaistaan
satamasuunnitelman ja korttelin toteutussuunnitelman laatimisen yhteydessa.
Alueen toteutumisen yhteydessa on rakentamisen tasoon kiinnitettidva huomiota.
Hollolan Yrittajat ry 26.3.2019 esittaa, ettd otetaan huomioon alueella olevat nykyiset
palvelut (uimaranta, leirintaalue) ja paikalliset toimijat tulevassa rakentamisessa ja
palveluissa. Kaavassa tehddan varaukset alueella tarvittaville toiminnoille ja
palveluille. Niiden toimijoihin ja yrittdjiin ei voida ottaa kantaa kaavoituksessa.
Lahden kaupunginmuseo 26.3.2019 lausuu, ettei hankkeen toteutukselle ole estetta
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Kartanon entinen tydvaenasunto tulee inventoida.
Rakentamisen vaikutuksia tulee selvittaa ja arvioida useasta suunnasta lahi- ja
kaukomaisemassa erityisesti Vesijarvelle. Tyévaenasunto on inventoitu ja sen
sdilyttamismahdollisuudet ovat huonot. Rakentamisen sopeutuminen maisemaan
on selvitetty uusien drone -kuvausten ja mallinnusten avulla.

Lahden kaupungin tekninen ja ymparistdtoimiala 28.3.2019 esittda lausuntonaan, etta
oas:issa esitetty selvitysten paivittdminen on erittain tarkeda mm. luontoarvojen ja
likennejarjestelyjen osalta. Vaikutusten arviointi tulee teettda ulkopuolisilla asiantuntijoilla
riittdvan kattavasti. Maisematarkastelu mm. Vesijarvelle avautuvaan maisemaan tulee
tehda. Yhdyskuntarakenteen vaikutusten arvioinnissa tulee ilmeta vaikutukset mm.
leirintdalueen mahdolliseen sijoittumiseen lahialueella seka vaikutukset ulkoilureitteihin.
Selvitykset on tarpeellisilta osiltaan paivitetty. Kaavan vaikutusten arviointi
pohjautuu laadittuihin selvityksiin ja siitd vastaa ensisijaisesti kaavan laatija.
Arvioihin osalliset ottavat kantaa nahtavilla olojen yhteydessa ja lausunnoissa.
Arviointeja ja selvityksia tarkennetaan tarvittaessa. Rakentamisen sopeutuminen
maisemaan on selvitetty uusien drone -kuvausten ja mallinnusten avulla.
Leirintaalueen sijainnin muutoksen vaikutuksia ei tassa yhteydessa selviteta.
Ulkoilureiteille on esitetty korvaavat yhteydet.

Hameen ely -keskus 29.3.2019 toteaa, etta kaydyissa keskusteluissa on todettu, etta on
tehtava Natura -vaikutusten arviointi, luontoselvitykset paivitettava ja ulotettava
vesialueelle huomioiden mm. viitasammakon ja huomionarvoisten korentojen mahdollinen
esiintyminen. Rantatie tulee ottaa kaavaan ja merkitd kaduksi Lahden kaupungin rajaan
asti. Natura -vaikutusten arviointi on tehty ja selvitykset paivitetty mm. esitettyjen
lajien osalta. Kaavan rajaus on tehty tarkoitukseen soveltuvana.

Lahti Aqua Oy sahkdpostilla 29.3.2019 esittaa, ettd nykyinen leirintdalueella oleva
vesihuoltoverkosto jaa uuden rakennusmassoittelun alle ja tarpeet ovat varmaan
uudenlaiset. Nykyinen vesi- ja viemariverkosto voi olla kdaytossa rakentamisen
alkuvaiheessa. Jatkotyossa laaditaan uudet suunnitelmat verkoston uudesta
sijoittelusta.

Kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla ... 2020. Jatetyissa lausunnoissa ja mielipiteissa

todettiin seuraavaa:
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Kaavaehdotus oli ndhtavilla ... 20... Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla lausuntoja ja
muistutuksia jattivat:

455 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pastokset

Elinvoimavaliokunta 19.2.2019 § 12 paatti Tiirismaan kunnanosan Messilan Ranta-aluetta
koskevan asemakaavan laatimisesta, ilmoittaa kaavan vireilletulosta seka asettaa seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL 62 ja 63 §:n sekda MRA 30 §:n
mukaisesti niin, ettad osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtékohdista seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta.

... 20... elinvoimavaliokunta paatti asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville MRL 62 §:n
sekd MRA 30 §:n mukaisen tilaisuuden varaamiseksi osallisille mielipiteen esittdmiseen
kirjallisesti tai suullisesti kaavaa laadittaessa

Elinvoimavaliokunta luonnosvaiheen kasittelyn jalkeen paattaa asettaa Tiirismaan
kunnanosan (nro 11) Messilan ranta-alueen asemakaavan ehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA
27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville seka pyytaa kaavaehdotuksesta tarpeelliset lausunnot.

Elinvoimavaliokunta esittda kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus esittaa Messilan ranta-alueen asemakaavan Hollolan valtuuston
hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyy Tiirismaan kunnanosan Messilan ranta-alueen asemakaavan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

511 Mitoitus

KORTTELI

63
64
65
66
67
68

YHTEENSA

Rakentaminen

Kaava-alueella tulee asumaan hieman hotellin, kylpylan, ravintoloiden ja muiden palvelujen
hoitohenkildkuntaa ja muuta alueen ja lahiston palveluissa tydskentelevid. Arvioitu loma-
asuntohuoneistojen maara on n. 800-1100 kpl, joissa vuodepaikkoja on n. 4500 kpl.
Ravintolapaikkojen arvioidaan olevan n. 300-500 kpl. Koko kaavan toteuduttua tydpaikkoja
voisi olla n. 300-400 kpl. Lisdksi loma-asukkaat ja muut alueella vierailevat tydllistavat
[&histon liilkenne- ja kuljetusyrityksia (julkinen liikkenne, taksit, veneliikenne...), liikunta- ja
virkistyspalveluita jne.

Eri toimintoihin ja kayttéon alueita ja rakennusoikeutta on kaavassa luonnosvaiheessa
osoitettu seuraavasti:

MESSILA KAAVALUONNOS 8.9.2020

KAYTTO- PINTA-ALA RAKENNUS- KORTTELI-

TARKOITUS OIKEUS  TEHOKKUUS
RM-2 8332 4000 0,48
RM-2 12882 9000 0,70
RM-1 16782 28000 1,67
RM-2 11801 10000 0,85
RM-2 38872 27500 0,71
KL 2082 400 0,19
VL 11563
\'AY 5722
EV 15179
Lv 54164 200
LP 4858

LPA-1 4738

LPA-2 6809

KADUT 62178

w 87977

343939 79100 0,230

Autopaikat

Kaavamaarayksissa on hotelli-kylpylan tontille (RM-1) edellytetty autopaikkoja yksi kahta
vierashuonetta kohti ja yksi ravintolan 10 istumapaikkaa kohti. Matkailua palvelevien
rakennusten kortteleissa (RM-2) on autopaikkoja oltava yksi lomahuoneistoa tai 150 k-m2
muuta tilaa kohti. Osa korttelien autopaikoista saa olla autopaikkojen korttelialueilla LPA-1 tai
LPA-2. Kaukana naista alueista olevien tonttien autopaikkoja ei todennakdisesti tulla naille
alueille sijoittamaan. Ohessa on Kortteleittain arvio autopaikkojen maarasta ja niiden
sijoittumisesta. Lomahuoneiston maara on laskettu jakamalla kokonaisrakennusoikeus 65 k-
m2:lla. Siihen on kaytava-, porras-, varasto- yms. tilat huomioitu. Varsinainen huoneiston
keskikoko on tata pienempi.
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- korttelin 63 rakennusoikeus 4000 k-m2, jolloin huoneistoja 60 kpl ja 60 ap. Kaikki autopaikat
sijoitetaan korttelialueelle

- korttelin 64 tontin 1 rakennusoikeus 4000 k-m2, huoneistoja 60 kpl ja 60 ap. Autopaikoista 10 kpl
sijoittuu LPA-1 -alueelle ja 50 ap tontille

- Kkorttelin 64 tontin 2 rakennusoikeus 5000 k-m2, huoneistoja 75 kpl ja 75 ap. Autopaikoista 20 kpl
sijoittuu LPA-1 -alueelle ja 55 ap tontille

- korttelin 65 rakennusoikeus 28000 k-m2. Huoneiden/huoneistojen maara arviolta 215 kpl ja
ravintolapaikkoja 400 kpl. Autopaikkatarve 150 kpl, mika riittdd myods Kkylpylan ja muiden kayttajien
tarpeisiin. Suuri osa asiakkaista tulee kavelyetaisyydella olevista huoneistoista. Paikoista 15 ap
sijoittuu LPA-1 -alueelle, 30 ap LPA-2 -alueelle ja tontille 105 ap

- korttelin 66 rakennusoikeus 10000 k-m2, huoneistoja 150 kpl ja 150 ap. Niista 30 ap sijoittuu LPA-2
-alueelle ja 120 ap korttelialueelle

- Kkorttelin 67 rannan puolen rakennusalan rakennusoikeus 14000 k-m2, huoneistoja 215 kpl ja 215
ap. Kaikki autopaikat sijoittuvat korttelialueelle

- korttelin 67 sisdmaan puolen rakennusalan rakennusoikeus 13500 k-m2, huoneistoja 205 kpl ja 205
ap. Kaikki autopaikat sijoittuvat korttelialueelle

- korttelin 68 liiketontin (KL) rakennusoikeus 400 k-m2. Autopaikkatarve 10 kpl ja kaikki sijoittuvat
korttelialueelle. Vieressa on LPA- ja LP -alueita, joita kdytetdan myos lyhytaikaisessa asioinnissa

Kaava-alueen kokonaisautopaikkamaaratarve taysin toteutuneena on 925 kpl. Niista 820
kpl toteutetaan varsinaisilla korttelialueilla rakennusten pohjakerroksiin, autokatoksiin tai
maanpaallisind paikkoina. Autopaikkojen korttelialueelle LPA-1 on edelld olevassa
laskettu sijoittuvan 45 kpl RM -kortteleiden autopaikkaa. Alueen kokonaismaara valjalla
mitoituksella on 90 kpl, joten puolet olisi korttelialueiden paikkoja. Puolet jaisi yleiseen
kayttoon. LPA-2 -alueelle on laskettu sijoittuvan 60 RM -kortteleiden autopaikkaa. Sen
mitoitus myos valjalla mitoituksella on 130 paikkaa, joten myds silla alueella puolet olisi
kortteleiden paikkoja ja puolet yleiseen kayttoon tulevia.

512 Palvelut

Kaava-alueelle on suunniteltu tai mahdollista sijoittua seuraavia palveluja:

- hotelli

- myytavat ja vuokrattavat lomahuoneistot

- kylpyla eri tyyppisine altaineen

- ravintolat ja kahvilat

- hyvinvointipalvelut (hieronta, kasvo-, jalka- yms. hoito ...)

- liikunta- ja virkistyspalvelut (sisé- ja ulkokentét, kuntosali, uimaranta, likuntakaluston
vuokraustoiminta ...)

- kaupalliset palvelut (elintarvike-, matkamuisto-, ym. myymalat)

- liikennepalvelut (vesibussiliikenne, taksiasema)

5.2 Ympéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparisto- ja luonto-olot on inventoitu mahdollisimman tarkoin ja pyritty tunnistamaan
merkittdvimmat tekijat, huomioimaan ne ja arvioimaan kaavan vaikutuksia niihin ja muuhun
ymparistéon. Merkittdvan rakentamisen vuoksi alkuperaisen ymparistéon maara on jaanyt ja
jaa vahaiseksi. Tarkeimmat luonnontilassa tai nykytilassa sailytettavat alueet ovat
Messilanojan varsi ja Rantatien-Jalkarannantien I&hialueet. Kaavan toteuttamisen yhteydessa
pyritddn luomaan korkeatasoista rakennettua ymparist6a, koska se on ensiarvoisen tarkeda
kilpailtaessa matkailumarkkinoilla. Kaavamaarayksissa on yleismaaraykset rakentamislaadun
korkealla pitamisen kannalta. Tarkkoja laatua koskevia maarayksia on turhaa ja vaikeaa
kaavaan maaritelld. Tarkemmat toteuttamisohjeet laaditaan vaiheittain. Talla hetkellakin alue
on rakennettua ymparistoa.

5.3 Aluevaraukset

Kaava-alueen toiminnot noudattavat Messilan-Tiirismaan osayleiskaavan periaatteita. Silloin
arvioitiin, etta alueelle tulisi noin 1 100 majoitusyksikkda. Kylpylahotellin kokonaiskerrosala ol
n. 20 000 m2, josta n. puolet olisi hotellihuoneita ja n. puolet ravintola-, neuvottelu-, kylpyla- ja
monitoimihallitiloja. Loput, kerrosalaltaan n. 65 000 m2 kasittaisi n. 900 majoitusyksikkda
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(keskipinta-ala n. 60 m2) ja ne olisivat joko vuokrakayttéon tai loma-asunnoiksi myytavia
huoneistoja.

Pinta-alatiedot on edelld kappaleessa 5.1.1. seka liitteenad olevassa tilastolomakkeessa.

531 Korttelialueet

Kaavan kortteleiden pinta-alat, kayttotarkoitukset ja rakennusoikeudet on esitetty edella
kohdassa 5.1.1. Mitoitus.

Piha-alueet, pysakointi, leikki- ja oleskelualueet, istutukset jne suunnitellaan tarkemmin
rakennuslupavaiheessa. Talla pyritdan turvaamaan tulevien kayttétarkoitusten ja tonttien
suunnittelun riittdva valinnanmahdollisuus. Tarkeimmat reunaehdot on kaavamaarayksiin
otettu.

Asemakaavan kartta on liitteena.

5.3.2 Muut alueet

Tarkeimmat vaylat on otettu katualueiksi ja loput jadvat kiinteistdyhtididen tai maanomistajien
hoidettavaksi. Sama toteuttamisperiaate on kortteleiden ulkopuolisten viher- ja
likennealueiden kohdalla.

Nykyisen venesataman kayttésuunnitelma laaditaan myéhemmin suunnittelun aikana. Uudet
venesatamat ovat (Iv-1 ja lv-2) ovat osa kortteleita tai vesialuetta. Ne on tarkoitettu uuden
matkailurakentamisen kayttéon.

Pysakdintialueista LPA -merkinnéilla olevat on tarkoitettu vieressa olevien kortteleiden,
venesataman ja uimarannan kayttodn. LP -alue on 1dhinna hiihtokeskuksen asiakkaiden
pysakointiin, mutta vahaisessd maarin myds rannan yleisten toimintojen kayttajille, ulkoilijoille,
paivakavijoille jne.

54 Kaavan vaikutukset

Kaavan valmisteluvaiheen ratkaisun vaikutukset on selvitetty edellda kohdassa 4.5. Nahtavilla
olon jalkeen tullaan tdhan lisddmaan lopullisen kaavaehdotuksen vaikutukset keskittyen
erityisesti muuttuneiden kohtien vaikutuksiin ja muutoin tarkeimpiin vaikutuksiin.

541 Vaikutukset rakennettuun ymparistodon

54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

54.3 Muut vaikutukset

55 Ymparistén hairidtekijat

Ajoneuvoliikenne on suurin yksittédinen hairidtekija. Liikenteen ennustetusta kasvusta
huolimatta hairion kasvu tulee olemaan maaran kasvua vahaisempaa johtuen mm.
sahkdautojen yleistymisesta, rengas- ja pinnoitemateriaalien kehittymisesta
vahameluisimmiksi jne. Melun vaikutusta on pyritty vahentdmaan rakennusten sijoittelulla ja
kaavamaarayksilla. Messilantien-Rantatien-Jalkarannantien-Messilanrannantien risteyksen
tekeminen kiertoliittymana itsestaan pienentaa ajonopeuksia ja sita kautta likennemelua.
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Lisdantyva matkailu ja liikkuminen alueella saattaa joidenkin mielestd aiheuttaa hairiéta, mutta
nimenomaan sellaiseen kayttdon alue on tarkoitettu ja kavijat asennoituvat siihen. Alue on
taajamarakenteen sisélla oleva matkailukohde.

5.6 Kaavamerkinnat ja maardykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on liitteend olevassa kaavakartassa. Niiden erityispiirteista tai
tarkoituksista mainittakoon seuraavaa:

5.7 Nimisto

Kaavakadut on nimetty kaytdssa olevan nimiston ja osoitteiston mukaisesti. Uusina katuina
kaavassa on Martankivenkuja ja Messilanrannantie.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Tulkitsemis- ja rakentamisohjeita ei ole laadittu. Katusuunnittelua on tehty alustavasti edella
olevien suunnitelmien mukaisesti. Virkistysalueiden rakentamis- ja hoitoperiaatteet
ratkaistaan kaavan toteuttamisen yhteydessa. Messilanojan ylaosa ja Jalkarannantien varsi
on maaratty sailytettavaksi mahdollisimman luonnontilaisina. Martankiven arvoa ja
saavutettavuutta on pyritty parantamaan osoittamalla sinne kulkuyhteys.

Havainnekuvissa on esitetty rakentamisen massoittelusta ja sijoittelusta yksi mahdollinen
vaihtoehto. Sita ei ole tarkoitettu sitovaksi.

Ohessa on kaavaluonnos esitettynad ortokuvalla.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hollolan kunta toteuttaa kaduiksi osoitetut liikennevaylat siten, ettd kaavan muut
toteuttaminen mahdollistuu. Muiden yleisten alueiden (virkistys-, satama-, erityis- yms. alueet)
toteuttamisesta sovitaan erikseen kunnan, maanomistajien ja muiden alueen toimijoiden
kesken.

Maanomistaja tai -haltija tai muut operaattorit vastaavat rakennusten, piha-alueiden,
pysakadinnin ja muun tontteihin kuuluvan rakentamisen toteuttamisesta. Siihen kuuluu myo6s
kortteleihin kuuluvat tai niiden lahelld olevat venesatamarakenteet.

Autopaikkojen korttelialueille (LPA-1 ja LPA-2) saadaan sijoittaa venesataman ja alueen
yleiseen kayttdon tulevia sekd myos rakennuskortteleiden velvoitepysékointipaikkoja.
Toteutuksesta vastaa kunta ja kiinteistoyhtiot.
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Rakennusten alle jadvia johtoja joudutaan siirtdmaan eri paikkaan. Siirtokustannuksista
vastaa kunta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttaminen edellyttda useita sopimuksia kunnan, maanomistajien,
vuokraoikeuksien haltijoiden, teknisen huollon laitosten, valtion viranomaisten jne kesken.
Niita laadittaessa ja toteutumista seurattaessa huolehditaan, ettd toimitaan aiempien
sopimusten periaatteiden mukaisesti pyrkien yhteistydssa mahdollisimman korkealuokkaisen
ja toimivan ympariston luomiseen. Erityisesti seurataan likennemaarien ja -turvallisuuden
kehittymista, likennemelua, ymparistooloja ja lajien sailymista, vesiston laatua, asiakkaiden
tyytyvaisyytta jne. Toiminta edellyttdd myds taloudellisuuden pysymista hyvana.



