Hollola 1

10-281 Halvalan koulun alueen asemakaava

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
15.1.2026

Kukonkoivun (10) kunnanosa, tiloja 98-408-1-5, 98-408-1-76, 98-408-1-86, 98-408-1-148, 98-408-1-191, 98-
408-1-192, 98-408-1-193, 98-408-1-194, 98-408-1-234, 98-408-1-403, 98-449-1-32, 98-449-1-70, 98-449-2-
44, 98-449-3-250, 98-449-3-317, 98-455-2-409, 98-895-2-2 ja 98-895-2-36 koskeva asemakaava.
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Hollola 2

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Halvalan koulun alueelle ja sen Iahiymparistéén. Suunnittelualue on osittain Hollolan

kunnan ja osittain yksityisessa omistuksessa. Alueen pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria. Suunnittelualueen liki-
maarainen rajaus on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kaava-alueen likimaaréinen rajaus opaskartalla.

Kaavoitustehtavan maarittely ja tavoitteet

Halvalan koulun toiminnan paatyttya kevaalla 2023 rakennukselle etsitdan uutta kayttéa. Koulurakennukses-
ta on maaliskuussa 2023 laadittu rakennushistoriaselvitys, jonka tulokset huomioidaan kaavaa laadittaessa.
Kaavassa tutkitaan myds lisarakennusoikeuden osoittamista koulun alueelle, uusien pientalotonttien osoit-
tamista Hollolan kunnan omistamille maa-alueille koulun lansi-, ita- ja koillispuolelle seka alueen kulkuyh-

teyksien jarjestamista. Suunnittelualueella sijaitsevien yksityisten asuinkiinteistdjen osalta kaava laaditaan
nykytilanne toteavana.
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Suunnittelun I&ahtdkohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on saanut lainvoiman
14.5.2019. Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu taajamatoimintojen aluetta (A, 59), kult-
tuuriymparistdn kannalta maakunnallisesti arvokasta aluetta, tarkeda vedenhankintaan soveltuvaa
pohjavesialuetta (pv, 48) seka uusi voimalinja.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

Ote Péijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014.

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 1.12.2023 kaynnistaa Paijat-Hameen maa-
kuntakaava 2060:n laatimisen. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 29.9.-4.11.2025.
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Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa Hollolan koko kunnan strateginen yleiskaava 2020, joka on hyvaksyt-
ty kunnanvaltuustossa 10.5.2021, ja saanut lainvoiman valitusmenettelyn jalkeen 19.8.2023. Kaava on
laadittu oikeusvaikutteisena.

Strategisen yleiskaavan tavoitteena on linjata kunnan yhdyskuntarakenteen kehittdmisen suunta ja
maankayton tarkoituksenmukainen kehittdminen, seka edistaa taloudellista, toimivaa ja viihtyisaa yh-
dyskuntarakennetta, joka mahdollistaa mahdollisimman sujuvan arjen kunnan asukkaille. Strateginen
yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja voimassa olevat osayleiskaavat ovat voimassa strategi-
sen yleiskaavan rinnalla, ellei toisin mainita. Strategisen yleiskaavan paakartassa suunnittelualue on
osoitettu kuuluvaksi laajaan maisemallisesti ja tuotannollisesti merkittdvaan maatalousvydhykkeeseen
(MT). Lisaksi alue rajautuu yhdystiehen (yt) ja pyorailyn laatukaytavana kehitettdvaan ohjeelliseen
paayhteyteen. Strategisen yleiskaavan teemakartassa 3 (kulttuuriymparisto ja maisema) suunnittelu-
alueelle on osoitettu kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokas alue, historiallinen tielinja (Ylinen Viipurin tie) sekd mahdollinen rakennusperintdkohde. Stra-
tegisen yleiskaavan teemakartassa 4 (vesitalous) suunnittelualueelle on osoitettu vesihuollon toiminta-
alue seka vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue. Strategisen yleiskaavan teemakartassa 5
(ymparistdvaikutuksia aiheuttavat toiminnot) suunnittelualueelle on osoitettu voimalinjan yhteystarve,
likennemaariin perustuva ohjeellinen paivaajan 55 dB:n melualue seka pilaantunut tai mahdollisesti
pilaantunut maa-alue.

Suunnittelualueen sijainti strategisen yleiskaavan paakartassa ja teemakartoissa on esitetty seuraa-
vissa kuvissa.

Ote Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 péékartasta.
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Otteet Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 teemakartoista.
Asemakaava

Suunnittelualueella (tai sen I&heisyydessa) ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat

¢ Halvalan koulun rakennushistoriaselvitys, Ramboll 2023

o Hollolan asemakaavakohteiden meluselvitys, Halvalan koulun alueen asemakaavamuutosalue,
Ramboll 2023, taydennetty 2025

¢ Hollolan asemakaavakohteiden arkeologinen inventointi, Halvalan koulun alueen asemakaavamuu-

tosalue, Maanala 2023

Halvalan koulun rakennettavuusselvitys ja maaperan pilaantuneisuusselvitys, Ramboll 2024

Halvalan koulun rakennusinventointi 2024

Halvalan koulun arkeologinen koekaivaus, Maanala 2024

Halvalan koulun alueen liikenneselvitys, WSP 2025

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja hulevesiselvitys, Ramboll 2025

Rakentamistapaohjeet 15.1.2026
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Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavaselostuksessa esitettavat vaikutukset:
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- liikenteeseen

- elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

- luonnonympaéristddn ja ilmastoon

- pohja- ja pintavesiin

- rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisemaan

- arkeologisiin kohteisiin

Osalliset

Osalllisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajat seka
ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat:

- Lupa- ja valvontavirasto

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo (rakennettu kulttuuriymparistd, arkeologia)
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

- kunnan kuntatekniikan paallikké

- kunnan kehittamispaallikkd

- kunnan ymparistéviranomainen

- sivistyksen ja hyvinvoinnin palvelualue
- Hollolan vesihuoltolaitos

- Hollolan Tilapalvelu Oy

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy / Etela-Suomi

- Lahti Energia Sahkéverkko Oy

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta, asemakaavaluonnok-
sen sekd asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitetaan Hollolan Sanomissa ja kunnan kotisivuilla
osoitteessa hollola.fi/ajankohtaista > limoitukset > Kaikki ilmoitukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitetaan
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille henkilékohtaisesti kirjeitse.

Nahtaville asetettu aineisto on esilla nahtavillaoloaikana kunnan kotisivuilla osoitteessa hollo-
la.fi/ajankohtaista > limoitukset > Kaikki ilmoitukset.

Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaava on mukana kaavoituskatsauksessa 2023.
Vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisen

vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. OAS asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittdad mielipiteensa OAS:sta kirjallisesti tai suullisesti.
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Asemakaavaluonnos
Asemakaavaluonnos asetetaan MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta nahtavillaoloaikana.
Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavaehdotus
Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen perusteella valmistellaan asemakaavaehdotus. Elinvoi-
mavaliokunta asettaa asemakaavaehdotuksen AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahta-
ville 30 vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavil-
l&oloaikana. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.
Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymiskasittely

Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle, joka puolestaan esittaa sen
Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Jos kaavaehdotuksesta on tehty muistutuksia, lahetetdan niihin annetut vastineet tiedoksi
muistutuksen tekijalle elinvoimavaliokunnan kasittelyn jalkeen, ennen kaavan etenemista
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen ja valitusluvan saadessa edel-
leen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Tavoitteellinen aikataulu

Vireilletulo 10/2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 11/2023
Asemakaavaluonnos nahtavilla 09/2024
Asemakaavaehdotus nahtavilla 02/2026
Hyvaksymiskasittely 05/2026

Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 7.9.2023. Viranomaisille 1ahetetaan tiedoksi
OAS mahdollisia kommentteja varten. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

Tarvittaessa pidetdan viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julki-
sesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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Yhteystiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentaa ja tdydentaa kaavatydn aikana.
Palautetta OAS:sta voi antaa:

Kaavasuunnittelija Henna Kurosawa, puh 044 780 1358
Sahkoposti: henna.kurosawa(at)hollola.fi

Hollolassa 28.4.2026
Kaavoitusarkkitehti Henna Kurosawa
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