PYKALISTONMAEN RANTA-ASEMAKAAVA
LAITIALAN KARTANON ALUEEN RANTA-ASEMAKAAVAN

OSITTAINEN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kiinteistda Laitialan kartano 98-416-1-165 koskeva ranta-asemakaavan muutos.
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Kaava-alueen sijainti on opaskartalla olevan sinisen ympyréan sisalla.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Laitialan kartanon itapuoleiselle alueelle. Kaavoitettava alue rajautuu
etelassa Vesijarven Laitialanselkaan. Suunnittelualueella on vanha lomarakennus
talousrakennuksineen. Kaavanmuutosalueen pinta-ala on noin 13 hehtaaria. Hollolan
kunnanhallitus on 6.11.2023 § 264 hyvaksynyt muutosalueen rajauksen.

Kaavoitustehtavan maarittely ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksella kiinteistonomistajan tavoitteena on mahdollistaa ymparivuotisen
asuinrakennuksen teko alueelle. Talla hetkella muutosalueella on nelja lomarakennusten rakennuspaikkaa

(RA) korttelissa 12.

Kunnan tavoitteet ovat:

kaava tayttdd AKL:ssa ja MRA:ssa esitetyt siséltdvaatimukset seka erityislaeissa asemakaavatydlle

lankeavat vaatimukset

kaavan maaraykset ovat yhteensopivia kunnan rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten
kanssa ja tayttavat hulevesien hallinnan vaatimukset

- muutosalueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus

- maanomistaja vastaa kulkuyhteyksien ja vesihuollon kustannuksista



Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Maakuntakaava

Vuonna 2019 voimaan tulleessa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue on
"Maaseutumaista aluetta” (ei pohjavérid) ja "Kulttuuriymparistdén tai maiseman kannalta
maakunnallisesti merkittavaa aluetta” (sininen vaakaviivoitus). Lansipuolella on "Tarkea
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue” (pv 53). Molemmin puolin on "Luonnonsuojelualueita”

(SL) ja "Natura 2000 -verkoston alueita” (nat). Lahist6lla on lisdksi "Muinaismuistokohteita”
(punaiset pienet neliot). Ote maakuntakaavasta on ohessa.
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Ote maakuntakaavasta 2014. Muutosalue punaisen nuolen kérjen kohdalla
Yleiskaava

Vesijarven rantayleiskaava (Y8) on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.3.2002. Kouvolan hallinto-oikeus
antoi paatdksensa 20.10.2003 ja Korkein hallinto-oikeus 17.1.2005. Ranta-alueiden osalta kaava on

voimassa. Yleiskaava vastaa ranta-asemakaavaa, joten merkintdja ei ole selostettu. Yleiskaava ohjaa ranta-
asemakaavan muuttamista.
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Hollolan kunnan strateginen yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa 22.2.2021. Se on saanut
lainvoiman valitusten jalkeen 19.8.2023. Vesijarven rantayleiskaava jaa ranta-alueen osalta voimaan.

Ohessa ote strategisen yleiskaavan paakartasta.
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Ote Hollolan kunnan strategisesta yleiskaavasta 2020

Ranta-asemakaava

Laitialan kartanon alueen rantakaava on hyvaksytty Hollolan kunnanvaltuustossa 11.12.1995 § 89.
Hameen ymparistokeskus antoi paatoksensa 12.8.1996 nro 0396 L 0082/213. Kaava on samalla
laadittu myds Asikkalan kunnan alueelle ja hyvéksytty eri paatoksilla. Nyt muutettavalla kaavan osalla



on kortteli 12, joka on "Loma-asuntojen korttelialuetta” (RA). Rakennuspaikkoja on nelja. Rannassa on
"Uimaranta-alue” (VV-1), joka on yhteiskayttdaluetta seka korttelille 12 etté Laitialan kartanon
kantatilalle. Naiden ulkopuoleiset alueet ovat "Maa- ja metsatalousaluetta” (M). Ote kaavasta ja sen

merkinnodista on ohessa.
HOLLOLA

Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000
Pvm 21.04.2023
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M M MAA- JA METSATALOUSALUE.
RA R A LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
ALUEELLE VOI MUODOSTAA ENINTAAN NiIN MONTA RAKEN-

NUSPAIKKAA KUIN KAAVAKARTASSA ON OHJEELLISESTI
OSOITETTU. KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA
YHDEN YKSIASUNTOISEN, ENINTAAN 100 k-m> SUURUISEN
LOMA-ASUNNON SEKA ENINTAAN 20 k-m? SUURUISEN SAUNAN
JA TALOUSRAKENNUKSIA ELLEI KAAVAKARTASSA OLE TOISIN
MAARATTY.



UIMARANTA-ALUE.
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA YKSI ENINTAAN 20 m? SUURUI-

NEN RANTASAUNA ELLEI KAAVAKARTASSA OLE TOISIN 0SOI-
TETTU.

@z @2—:. YHTEISKAYTTOALUE.
. LUKUSARJA YK-MERKINNAN JALJESSA OSOITTAA NE KORTTE-
LIT, JOIDEN YHTEISKAYTOSSA ALUE ON.

@ - ERLK  YHTEISKAYTTOALUE.
ALUE ON LAITIALAN KARTANON KANTATILAN YHTEISKAYTOS-
SA.
Ote Laitialan kartanon alueen ranta-asemakaavasta merkintdineen suunnittelualueeseen kuuluvalta ja siihen
rajoittuvalta osalta

Alueelle laaditut selvitykset
Tehdyt selvitykset kasittavat edella mainittuihin maakunta-, yleis- ja ranta-asemakaavoihin liittyvat
yleispiirteiset ja ovat osittain vanhentuneet.

Selvitystarpeet

Ranta-asemakaavan muutosta varten on tehty seuraavia uusia selvityksia:

- “Luontoselvitys. Hollola, Manskivi, Laitialan kartanon ranta-asemakaavamuutoksen alue,”.
Miljodsuunnittelu Henna Koskinen 2.8.2024

- "Maastotarkastus/inventointi, Laitiala, Pykalistd (Pykalistontie), Hollola”, arkeologi Tomi
Kuljukka, Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo 19.8.2024

- "Hollolan Laitialan kartanon uudisrakennus, Ranta-asemakaavan maisemaselvitys, Hollolan
kunta, Laitiala”, Arkkitehtuuritoimisto OLARK 18.9.2024, taydennys 7.5.2025

- "Hollolan Pykaliston tilan lepakkotarkastus”, Pirkko Tiitinen & Timo Metsanen, Luontoselvitys
Metsénen 28.2.2025

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset, jotka esitetdan asemakaavaselostuksessa:
1) ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja
vuokralaiset, lahialueen yritykset ja asiakkaat, vesistossa liikkujat seka kaikki ne, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavan merkitys ja rakentamisen méaaran muutos tulee olemaan varsin
vahainen, joten osallisia on suppealla alueella.

Lisaksi osallisia ovat:
- Hameen Ely-keskus, ympaérist6 ja luonnonvarat
- Uudenmaan Ely-keskus, liikenne ja infrastruktuuri
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen maakuntamuseo
- Hollolan kunta
- rakennustarkastaja
- ympéaristéviranomainen
- Paijat-Hameen ymparistoterveys
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- DNA Oy / Etela-Suomi, Elisa Oyj, Telia Finland Oy
- Lahti Energia Oy
- L-E Sahkoverkko Oy
- Hollolan ympaéristoyhdistys
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys
- Hollolan kotiseutuyhdistys

- Hollolan yrittajat
- vesialueen osakaskunta
- alueen tiekunta/tiekunnat

Ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta,



ranta-asemakaavaluonnoksen seka ranta-asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan Hollolan
Sanomissa, sahkoisella ilmoitustaululla ja internetissd Hollolan kunnan kotisivuilla osoitteessa
www.hollola.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolosta
iimoitetaan kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille henkilékohtaisesti kirjeitse.

Nahtaville asetettu aineisto on esilla kunnan kotisivuilla (www.hollola.fi) nahtavilldoloaikana.

Vireilletulo seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hollolan kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta 6.11.2023 § 264.
Vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilliolon yhteydessa.

Vireilletulovaiheessa pidettiin viranomaisneuvottelu 17.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan néhtaville MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. OAS asetettiin nahtaville 30 vuorokauden ajaksi 13.1.-11.2.2025, jolloin
osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa OAS:sta kirjallisesti tai suullisesti.

Asemakaavaluonnos
Ranta-asemakaavaluonnos asetetaan AKL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville 30
vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta
nahtavilldoloaikana. Ranta-asemakaavaluonnoksesta pyydetéaéan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavaehdotus
Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen perusteella valmistellaan ranta-asemakaavaehdotus.
Elinvoimavaliokunta asettaa ehdotuksen AKL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti n&htaville 30
vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus tehdé@ muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavillaoloaikana. Ranta-asemakaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymiskasittely
Elinvoimavaliokunta esittda ranta-asemakaavan kunnanhallitukselle, joka puolestaan
esittdd sen Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Jos kaavaehdotuksesta on tehty muistutuksia, lahetetaan niihin annetut vastineet tiedoksi
muistutuksen tekijalle elinvoimavaliokunnan kasittelyn jalkeen, ennen kaavan etenemista
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavéksi.

Ranta-asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta lahetetdaan tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyyntd on esitetty, on useita allekirjoittajia, tieto
kaavan hyvaksymisesta lahettda vain ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja
vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Maastokaynnit, kartan taydennys 06-08 / 2023
Vireilletulopaatos, kunnanhallitus 6.11.2023 § 264
Luonto- ym. selvitykset 05-07 / 2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 13.1-11.2.2025
Lepakkoselvitys 02 /2025
Asemakaavaluonnos nahtavilla 06-07 / 2025
Asemakaavaehdotus nahtavilla 09-10/ 2025
Hyvéaksymiskasittely 10-12 /2025

Viranomaisille lahetetéén tiedoksi OAS mahdollisia kommentteja varten. Asemakaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta pyydetéaén viranomaislausunnot.

Viranomaisneuvottelu pidetaan vireilletulon yhteydessé ja tarvittaessa ehdotusvaiheessa sen jalkeen,
kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nédhtdvana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.


http://www.hollola.fi/
http://www.hollola.fi/

HOLLOLAN KUNTA

Henna Kurosawa
hankekaavoittaja

044 780 1358
www.hollola.fi

PL 66, 15871 Hollolan kunta
etunimi.sukunimi(at)hollola.fi

KIMMO-KAAVA

Kimmo Mustonen
Dl(maanmittaus)

0400 703 521
www.kimmokaava.fi

Kitkantie 34 F 40, 93600 Kuusamo
etunimi.sukunimi(at)kimmokaava.fi

Kuusamossa, 30.5.2023, paivitetty viimeksi 26.5.2025
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Kimmo Mustonen
kaavan laatija
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