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Rakennuksen perustiedot

Valmistumisvuosi: 1978 rakennusosa A- ja B-osat, C-osa 1979
Tontin pinta-ala: 4320 m?

Tilavuus: 20 494 m?3

Pinta-ala: 5 385 m?

Peruskorjauskelpoisuus, rakennetekniikka

Rakennuksen peruskorjaus kaikilta rakennusosiltaan terveelliseksi ja tur-
valliseksi on mahdollista, mutta edellyttaa tyypiltaan raskasta peruskor-
jausta. Rakenneteknisen korjaustarpeen laajuuden ja korjaustyon onnis-
tumisen riskien vuoksi tulisi tarkastella myés mahdollisuutta korvata tilat
uudisrakennuksella.

Rakennejarjestelmakuvaus

Rakennus on perustettu paikalla valetuin terasbetonianturoin maanvarai-
sesti. Sallittu perusmaan kantavuus vaihtelee rakennusalueella 300
kN/m?Z...260 kN/m? valilla.

Alapohjat ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja. Alapohjalaatan alla
lammoneristeena on mineraalivillalevya (PV-VL). Alusrakenteina muovi-
kalvo ja tiivistetty sora.

Maanpaineelliset perusmuurit ovat paikalla valettuja ulkopuoleltaan sive-
lyin kosteuseristettyja terasbetoniseinia. Perusmuurien sisapinnassa on
mineraalivillaeristys ja verhomuuraus.

Rakennusrunko on paikalla valettu terasbetoninen pilari-palkki-laatta.
Valipohjat ovat paikalla valettuja massiivilaattoja. Valipohjien hyoty-
kuorma on paasaantoisesti 2,0 kN/m2. Lumikuorma kinostumalla 2,7
kN/m?Z.

Julkisivut ovat lasitetulla laatalla paallystettyja kuori- ja sandwich-ele-
mentteja.
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Peruskorjattavuus

Toteutetut tutkimukset

1996 kuntoarvio

1997 ulkoseinaelementtien kuntoarvio
1997 A- ja B osan vesikatto

1999 C-osan vesikatto

2003: ikkunoiden kuntokartoitus

2013: julkisivurakenteiden kuntotutkimus
2013: homekoiratutkimus

2014: 4 kerroksen sisailmatutkimukset
2014: sisailmakyselyt

2017: 3- ja 4 kerroksen merkkiainetutkimuksia
2017: 2 ja 4 kerroksen sisailmaraportti

Korjaushistoria

talotekniikka vesijohtojen uusinta aloitettiin

talotekniikka uusi kulunvalvontajérjestelmé

ATK atk-johdotus

laajennus ruokasalin tarjoilulinjasto

laajennus piipahlus

kunnostus pihavalaistus

kartoitukset asbestikartoitus

laajennus piipahluksen laajennus

kuntoarvio

vesikatto vesikaton uusiminen

ATK atk-laitetila

talotekniikka kulunvalvonnan uusiminen

laajennus iv-konehuoneen laajennus

vesikatto vesikatto

laajennus keittién muutos

ATK atk-laitetilan siirto

talotekniikka Jjadhdytyslaitteet

laajennus 3 kerroksen arkistoon liukuhyllyt

talotekniikka léylyhuoneen kunnostus

AV-laitteet

talotekniikka paloilmoitinjérjestelmén laajennus

lattiat valtuustosalin lattian uusinta

talotekniikka ddnentoistojdrjestelmén uusiminen
(valtuustosalin?)

talotekniikka kameravalvonta

ATK atk-kaapelointi

talotekniikka patteriventtiilien uusiminen +
verkoston tasapainotus

laajennus Jatekeraamo / varasto

ikkunat ikkunoiden kuntotarkastus

putkisto kellarin kdyttévesiputkien uusinta

ilmastointi IV-kanavien puhdistus

ikkunat A-osan ikkunoiden uusinta

hissit uudet hissit

kunnostus 4 krs huoneet 405, 420, 423, 424
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Sisailmaongelmat

Rakennuksen sisailma-ongelmien syita on selvitetty erilaisin tutkimuksin,
henkilostokyselyin seka korjaustoimin usean vuoden ajan. Tutkimuksia
ja korjaustoimenpiteitd ovat ohjeistaneet useat sisailmaongelmien selvit-
tamiseen perehtyneet tahot.

Sisailmakorjauksia on mahdollista edelleen jatkaa. Korjausten laajuus

kuitenkin kasvaa tahan asti toteutetuista.

Tutkimusten mukaan tulisi toteuttaa:

- alakattojen purku ja mineraalivillojen poisto kaikilta kaytavilta

- vanhojen lattiapintojen poisto ja hajoamistuotteiden jyrsiminen betoni-
laatoista

- Huoneiden ulkoseindosuudella lattiarajan (elementtien saumat villati-
laan) seka sahkdolapivientien tiivistaminen.

- ilmanvaihdon tehostaminen

Talla hetkella on paadytty vaistdtilaratkaisuun niille henkilGille jotka eivat
rakennuksessa kykene tyoskentelemaan.

Korjaustarpeen laajuus

Perustukset

Rakennuksen perustukset ovat vanhojen suunnitelmien mukaan toteu-
tettu ja raudoitettu kyseisen ajankohdan vaatimusten mukaisesti. Kanta-
vissa rakenteissa ei ole perustusten vaurioihin viittaavia halkeamia tai
muutoksia. Perustuksiin kohdistuu korjaustarvetta tai uusia perustuksia
ainoastaan mahdollisten tilamuutosten tmv. tarpeiden mukaisesti.

Perusmuurit

Kellarin maanvastaisten seinien kosteuseristys on toteutettu sivelyin.
Perusmuurin sisapinnassa on nykykasityksen mukaisesti heikon ulko-
puolisen vesieristyksen myo6ta riskirakenteeksi luokiteltava mineraalivilla
verhomuurauksin.

Kellarin maanvastaiset seinien sisapuoliset verhomuuraukset ja villaeris-
teet tulisi purkaa. Uudet veden- ja lammoneristeet asennetaan raken-
nuksen ulkopintaan. Mikali uima-allasosasto kunnostetaan kayttoon,
huomioidaan tilan sisapuoleinen kosteusrasitus kyseisella alueella perus-
muurin ulkopuolisessa rakenteessa. Tyot edellyttavat syvia kaivantoja
perusmuurin ymparilla. Kaivujen yhteydessa lisataan ja uusitaan salaoji-
tus.

WSP Finland Oy
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Liitteet:
- Alkuperainen perusmuurin rakennetyyppi, liite 1
- Alkuperainen perusmuurileikkaus, liite 2

Alapohjat

Terasbetonisen alapohjalaatan alapuolella on lammoneristeena mineraa-
livillaa seka kosteussulkuna muovikalvo. Vanhojen suunnitelmien mu-
kaan laatan alapuolella ei ole kapillaarikatkokerrosta. Toteutetun raken-
neratkaisun seka tekniikka-asennusten vuoksi alapohja tulisi uusia nyky-
maaraykset tayttaviksi.

Liite:
- Alkuperainen alapohjan rakennetyyppi, liite 3

Valipohjat

Valipohjat ovat paikalla valettuja massiivilaattoja. Lattiapinnoitteet ovat
paaosin alkuperaisia. Tutkimuksissa mattopinnoitteiden on todettu van-
hentuneen niin, ettd hajoamistuotteet aiheuttavat sisdilmaan VOC yhdis-
teitd. Kaikki lattiapinnoitteet tulisi poistaa ja oleva betonilaatta jyrsia pin-
noitteiden hajoamistuotteiden imeytyman vuoksi. Markatilojen vesieris-
teet ovat rakennuksen ika huomioiden kayttoikansa lopussa.

Markatilojen vesieristeet on toteutettu liimatulla bitumikermilla. Vesieris-
teen sailyvyys helpoissa olosuhteissa on verraten pitka. Markatilat tulisi
kuitenkin varautua uusimaan pintarakenteineen ja pintabetoneineen seka
tarkastaa mahdolliset kantavan laatan kostuneet alueet.

Alakattorakenteet tulisi uusia TATE asennusten uusimisen ja vapaan vil-
laeristeen poistamisen johdosta.

Liite:
- Alkuperainen markatilan rakennetyyppi, liite 4

Vesikatto

Vesikattona on kantavan laatan varaan asennettu mineraalivilla alustai-
nen bitumikermikatto. Vesikatto on korjattu kertaalleen 1997. Korjaus
on toteutettu lisdamalla yksi kermi olevan vesieristeen paalle. Toistami-
seen vesikattoa on korjattu 1999. Paikallisia vuotokorjauksia on toteu-
tettu useampia.

WSP Finland Oy
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Vesikate on kayttdikansa loppupuolella. Vesikatto tulisi uusi lammon- ja
vedeneristeineen kantavan laatan pintaan asti. Uuden vesikatteen toteu-
tuksessa tulee huomioida riittavat kallistukset mm. kattokaivoja lisaa-
malla. Lammoneristyksessa huomioidaan ymparistoministerion asetus
4/13 rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muu-
tostoissa.

Vesikatolla sijaitsevia ilmanvaihtokonehuoneita varaudutaan laajenta-
maan tai konehuoneet sijoitetaan rakennuksen sisarunkoon. llmanvaih-
don edellyttama tilatarve on moninkertainen nykytilanteeseen nahden.

Liite:
- Alkuperainen vesikaton rakennetyyppi, lite 5

Julkisivut

Julkisivut ovat padosin tyydyttavassa kunnossa. Elementin sisapinnalla
on karbonatisoituminen kuitenkin edennyt raudoitusterasten tasoon asti.
Liitteena olevan kuntoarvoin mukaan ruostuva pieliteras voi irrottaa ele-
mentin tuennan. Liitteessa on myos elementin lisakiinnitysta varten tehty
suunnitelma.

Julkisivun eristetilassa on havaittu ilmayhteys huonetiloihin ikkunaliitty-
missa, sahkokourussa ja elementin saumoissa. limayhteydelld on ar-
voitu olevan yhteytta sisailmaongelmiin.

Julkisivun sailyttaminen nykyisena edellyttaa kaikkien ilmavuotokohtien
tiivistamista seka elementtien kiinnikekorjausten onnistumisen tarkas-
tusta ja tarvittavia lisakiinnityksia. Tiivistyskorjauksen maara on hyvin
suuri. Laadunvalvonnan tulee olla kattava. Suositeltavaa on myds maa-
ravuosin (noin 5 vuoden valein) toteuttaa ilmatiiveyden laadunvalvonta-
kokeita tiiveyden pysyvyyden varmistamiseksi.

Vaihtoehtona on julkisivuelementtien ja eristeiden korvaamien uusin ele-
mentein tai julkisivujarjestelmin.

Liite:
- Ulkoseinadelementtien kuntoarvio vuodelta 1997, liite 6
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Rakennuksen runko

Rakennuksen paikalla valettu pilari-palkki-laattarunko on kunnoltaan
hyva. Runkoon toteutetaan lvis tekniikan vaatimat uudet vaakavedot
seka kuilut.

Kerroskorkeuden mataluus ja suuri runkosyvyys ovat erilaisten kayttotar-
koitusten ja muuntojoustavuuden kannalta haitta. Edella mainittu tulee
huomioida my0ds ilmanvaihtoratkaisuissa.

Riskit

Rakennuksen sisailmaongelmat ovat jatkuneet usean vuoden ajan. On
mahdollista, etta raskaankaan peruskorjauksen jalkeenkaan rakennusta
ei koeta terveelliseksi ja turvalliseksi.

Jouni Alaniemi

WSP Finland Oy
Heikkilantie 7, 00210 Helsinki
Puhelin 02 078 6411
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EELTARIY UTEC Jg1tﬁ YLEENSA OSILLA A JA B 2
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1, Kosteuseristys
- = kylm#bitumisively 0.4 kg/m
- kaksi kuumabitumis ivelyd 1.5 kg/m

2. Terdsbetoni 435 mm - 300 mm

3. BV - L 300 mm, ruostumattomat siteet @ 4 (AISI 304) =
4 kpl/m

4, Mthtasksi muurattu KAHI-tiili 130 mm
5. Pinta huoneselityksen mukaan
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'MAANVARAINEN LATMIA YLEENSA OSILLA A, B1 JA B2

Pinta huoneselityksen mukaan
Betonilaatta 80 mm + BStg 13

Vuorauspaperi

PV - VL 50 mm, osalla B 1 ulkoseinien vieressd 2 m:n

matkalla PV - VL 100 mm
Tiivistetty sora = 250 mm

0.2 mm:n muovikelmu kallistettuna ulkoseiniin pdin

INSINOORITOIMISTO
PERTTY PIIRTA OY
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LITTE 4

VEDENERISTETTY VALIPOHJA OSALLA A

| 1, Laatolitus + kiinnityslaasti 25 mm
' 2. Tasauslaasti 30 mm
\ 3, Suojalaasti 30 mm

4, Vesieristys: kylmdbitumiliuossively ja kuuma-
bitumilla kiinnitetg EL 50/2000 siveltynd kuuma-
bitumilla (1.5 kg/m ¥

5. Kallistusbetoni 50 mm - 20 mm
1\ ' 6, Terdsbetoni 220 mm - 180 mm
7. Alapuolinen pinta ja mahdolliset alaslaskut
[ huoneselityksen mukaan, )

INSINOORITOIMISTO
1 PERTTI PIIRTA OY
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YLAPOBJA YLEENS: OSILLA A J4 B 1

Alipainetuulettimet 1 kpl/50 m2

Pesty somerkiveys n, 25 kg/m

Vesieristys 5
- kuumabitumisively 2IP 95/35 1,5 - 2 kg/m
- EL 50/2000

oo —
L ] - -

‘= kuumabitumisively -r- - -Na
- ML 500/4200
- kuumabitumisively -"a -l -Mo
- MI, 500/42G0
- kuumabitumlsively -. - wla

4, Ladmméneristys 200 mm
- PV~-TKL 40 mm uritettu
- PV-TKL 80 mm _
- PV=TKIL, 80 mm bitumilla liimaten (50%)

. Hoyrynsulkuns KT, 50/2200 A1 0,08
kuumabitumilla liimaten (BIP 35/35)

. Pintabetoni 100 mm - 20 mm

. Terdsbetoni 240 mm -~ 200 mm

. Zinta, verhouksst tal mahdolliset alaslaskut
nuoneselityksen mkaan '

W1
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INSINOORITOIMISTO Jalketu
PERTTI PIIRTA OY X
Mariankatu 12 C - Juss
15110 Labsi iy <
p 7525024 fax 7342152 LAHATI 7.7.1997 Regssa
—Taprsa
— e
HOLLAN KUNTA =W R TS
Tekninen osasto

HOLLOLAN KUNNAN VIRASTOTALON
ULKOSEINAELEMENTTIEN KUNTOARVIO
(LISAYS)

Julkisivuista otettujen naytteiden mukaan ulkokuoren karbonatisoitumissyvyys on
ulkopinnasta 1-4 mm ja sisapinnasta 17-32 mm.

Koska karbonatisoituminen on edennyt nopeammin sisépinnasta, ei betonin uudelleen-
alkalointi imeyttamall4 alkaalista nestetta sahkon avulla betoniin tuottaisi riittavaa
varmuutta elementtien kéyttoian pidentymisesta.

Ulkokuorien uusiminenkaan ei ole tarpeellista ainakaan 10 vuotcen, koska ulkopinta on
hyvin sdilynyt.

Elementtien reunassa kiertavit 10 mm:n harjateriikset avat ilmeisesti alkaneet monin
paikoin ruostua, mutta kuoren keskelld vleva verkko 3-150 on viela suurimmaksi osaksi
Suojassa.

Vaikka ulkokuoren kiinnitykset on sisakuoreen on tehty ruostumattomalla teraksella,
voivat vieresss kulkevat ruostuvat terikset, aiheuttaessaan halkeilua, heikentai
kiinnikkeiden tartuntaa lahinni eteldsivun K-elementeilla.

Kiinnityksen varmuuden tarkastaminen on saumauksen jélkeen hankalaa.

Téstd syyst4d K-elementtien kiinnitys on hyva varmistaa kaksoiskiila-ankkurein
vahintan 2 kpl/elementti, elementin ylareunaan

Saumauksien uusimisen yhteydessa tulee poistaa elementtien reunoista kaikki lohkeillut
betoni, puhdistaa niikyviin tulevat terakset ruosteests ja tehdi korjaukset esim. Vetonit-
REP 45 korjauslaastilla.

Samalla kun vanhat saumatiivisteet on poistettu tarkistetaan, ettei mika4n ulkokuori
tukeudu alemman varaan tai hammasta huomattavasti viereiseen nahden Mikali tallaista
esiintyv on n#istd kohdista tarkistettava elementtien kiinnitys varovaisuutta noudattaen.

Katosten kohdalla tulee tarkistaa vesieristysten kunto Jja vahintidn 300 mm:n nosto
semalle seka suojapellin ylareunan kittauksen pitdvyys.

Insinéontoimisto Pertti Piirta Oy

Pekka Pankka tj



FIJA20912
Kirjoituskone
LIITE 6 1/5


LIITE 6 2/5 Tiedolie - My e o

INSINOORITOIMISTO
PERTTI PIIRTA OY
Mariankatu 12 C

IS110 Lahti

p 7525024 fax 7342152 LAHTI 21.4.1997 HOLLOL 40 <IN

22 04 97

HOLLAN KUNTA
Tekninen osasto

HOLLOLAN KUNNAN VIRASTOTALON
ULKOSEINAELEMENTTIEN KUNTOAR VIO

Rakennuksen julkisivuina on laattapintaiset sandwich- ja kuorilaattaelementit.

Lahinni etelidsivulla kuorilaattaelementit ovat kayristyneet.

Nauhamaisissa elementeissd kdyristyma on silmamaéraisesti arvioltuna enimmilldin
lahes 20 mm.

Neliomaisissd elementeissa kayristymaa on seké pysty- ettd vaakasuunnassa siten, ettd
elementin keskiosa on pullistunut ulospdin noin 10 mm.

Vanhojen rakennepiirustusten mukaan kuorielementit on kiinnitetty kantavaan paikalla
valettuun runkoon ruostumattomilla muototeridksilla neljasta tar kuudesta pisteesta
lamméneristyksen lapi.

Kiinnitys on riittavé eika ole syyta olettaa sen pettianeen.

Lahinna neljastd pisteesta kiinnitys ei ole kuitenkaan estanyt kuorielementin
kaynstymista, joka on tyypillista laattapintaisille elementeille, koska betonin kutistuessa
laatta pysyy ennallaan.

[isdksi lampétilan vathdellessa laatta eldd enemman, joka on osaltaan lisannyt
kayristymista etenkin eteldsivulla,

Sen sijaan pitkilld sivuilla sandwich-tyyppisten elementtien kavristymisté estdé ulko- ja
sisikuoren vilinen tihed ansasraudoitus.

Rakennus on noin 20 vuotta vanha, joten on syytd olettaa etteivit kdyristymit enaa
mainittavasti lisdinny.

Elementtien oikaisu pakottamalla ei onnistu, koska syntvist halkeamia ja raudoituksen
korroosio lisadantyisi,

Mikali otkaisu halutaan tehda, olisi kayristyneel elementit sahattava kahteen tai
ristikkdin neljdan osaan ja kinnitettava vinoin ja kohtisuorin kaksoiskiila-ankkurein,
Jotka porattaisiin elementtien lapi. Elementtien katkaistu raudoitus olisi
ruostesuojattava.

Julkisivuelementit ovat laattapinnaltaan hyvin sdilyneiti, eiké laattojen irtoamista ja
saumojen rapautumista ole havaittavissa.
Sen sijaan elementtien nakyvissa olevissa alareunoissa, liahinna tkkunoiden ylapuolella,
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on muutarmssa kohdissa havaittavissa lnan lahelle pintaa jaaneiden terasten
ruostumisen atheuttamia halkeamia ja suojabetonin poislohkeamia.

Elementit on tehtv K30 lujuusluokan betonista, joka on tiyttanyt sen aikaisten
rakennusmaéraysten ja -ohjeiden vaatimukset

Terasten suojabetonipaksuuksia ei silloin kuitenkaan ole tehty joka paikassa rittaviksi
"Betonirakenteiden sdilyvyysohjeet ja kiyttéikdmitoitus, by32", kohdan 5.3 "Kayttoian
arviointi raudoitteiden korroosion suhteen" laskettuna elementtien kayttoiaksi saadaan
yli 100 vuotta 25 mm:n suojabetonipaksuudella, joka on kyseisissa elementeissi
keskiméarin, mutta vain reilut 20 vuotta jos suojabetonipaksuus on 10 mm.

Voidaan siis olettaa korroosiovaurioiden lisaantyvin joskin hidastuvaan tahtiin.
Kriittisid kohtia ovat reunoilla elementtien ympin kiertdvien rengasterasten jatkokset
Ja nostolenkkien kohdat.

Jo syntyneet vauriot tulisi korjata ja paikata yleisten korjausohjeiden mukaan

Mikali halutaan varmistaa tarvitaanko elementeille muita suojaustoimenpiteita, tulisi
elementeista ottaa muutamia timanttiporattuja néytteitd ja tutkituttaa niista betomn
karbonatisoitumissyvyys.

Elementtien saumaukset nayttavat ainakin alaosassa olevan tiiviita ja tuntuvat
Joustavilta, mutta ilmeisesti kohdissa, jossa elementit ovat eniten kédyristyneet, saumat
ovat auenneet ja saumaus on vahintaan niilla osin uusittava.

Yleensi saumaukset suositellaan uusittavaksi vihintain 20 vuoden vilein.

[nsindoritoimisto Pertti Piirta Oy

Volle [t
Pekka Pankka tj
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M’
SANDWICH-ELEMENTTIEN KORJAUSANKKURIT

Yksinkertainen, varma, nopea ja edullinen tapa korjata
vaurioituneet sandwich-elementit.
Soveltuu kaikenlaisten kuorirakenteiden kiinnityksiin.

Sueutl]

ANGLE TIE -VINOTUKIANKKURI

ANGLE TIE-vinotukiankkuri ripustaa ulkokuoren si-
sakuoreen.

Rakenne:

1. Ankkuri. Pora @12 mm, 45°, poraussyvyys 90 mm sis&kuoreen.
Kiristysmomentti 20,3 Nm

2. Ankkuritanko, M 8.

3. PVC-hyksy M 12

4. Aluslevy |a mutteri, kiristysmomentti 7,0 Nm_

5.30 mm syva upotusporaus @35 mm. Laastitayts.,

MACTIE-KAKSOISANKKURI

MACTIE-vaaka-ankkuri sitoo kuoren paikaileen ja
ottaa vastaan puristuskuormat.

Rakanne:

1. Sisakuoren ankkun. Pora @12 mm, poraussyvyys 60 mm
sisikuoreen. Kirietysmomentti 7,0 N,

2. Ankkuritanko, M6,
3. Tipparangas.
4. Ulkokuoren ankkuri, Kiistysmomentti 7.0 Nm.
Laastitayns.
Materiaali ruostumatonta (AISI 304) tai haponkes-
tavaa (AIS| 316) terdsta.
VTT.n koestama, tutkimusselostus RAT 2545/92.

Suomen Betonjyhdistys:

ey —_O|| Varmennettu kdyttoseloste n:o 79
o] | kKenta- SalL kuorma vedolle
: 60 n Kapasiects | Kepmormiey Pysyvi  Muuttuva
b € et KN | PO ) o)
2 S8 D ANGLE TIE 11,02 353 2,9 22
0.0 SN ( ) MACTIE 922 295 24 1.8
DR N\ Vv BETONIK 20
) FgeF
PA-}» ( \L L/"(“ Fg=F;1x”f§

y o BDSFe |
’\SW&/WL ( Loxgtyiaa %43
B

] ANKKURIN PIT LINTA
L — Rakenteiden erilaisuudesta johtuen on ankkureiden
e — pituuden valinta suoritettava yksilollisesti kunkin
projektin rakennepiirustusten mukaan.

Ankkurln pituus:  ~ 45U . QYo

-
ﬁj

—

Ankkurin pituus =A + B-C

Jossa B = min. 50 mm, max. 75 mm
C =min. 10 mm, max. 30 mm
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