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23-277 Vahaselanojan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
3.9.2025

Kukkilan (23) kunnanosa, tilojen 98-414-1-1056 ETELA-TAKALA, 98-414-1-929 Kalliolan peltotie ja 98-414-
1-714 KYTOLUHTA osia koskeva asemakaava.
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Hollola

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Kukkilan kylaén Kalliolanpeltotien ja Vahaseldnojan véliselle maatalouskaytdssa
olevalle Sorvasen peltoalueelle. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Hollolan kunnan omistuksessa. Alu-
een pinta-ala on noin 17,5 hehtaaria. Suunnittelualueen likim&arainen rajaus on esitetty seuraavassa ku-

vassa.
7 ‘ =
{_Hariynpki Kalliola .
: g .- i | e | -"\\{(\an“e
D —
ERR Y IR AL N—
g A KTTELA =ger o 3
; o ol % B\ 18 B
Vhsalica J s\ 2 W, e - __ |5 %
: = o YLTOREN 3 =L, AT P —— %
1151 %’4%, Lo h 38 | i\
112 % i | | [ /2 | o
.t \ %Y 14\ 2 | 7 | ]
4 - e | L 7 !
B ] At | s % \ )
. %a 2y A o) 2 2% \ \ 7
i 2 7 % & P/.;;é ,-gff, y g
% B By oK Pa” o9 A
| e ’%?r \ s % E Z -&‘& @% 3 o
% e G %, 5 C %%; P =) S
B S B R =5 4@ 4T S \ _\@,g&
e e e S A ©
d 2T % B8 Azl
§ N . é’sgg | lvaam
\ T n AN, JAHARIU |
\/F % 1 Sorvanen ) o
4 P 2 N2\ =
B L 7 Q‘%a,{.vﬁ‘ »‘2»1 8 ko Biikor) | /] ‘m s
P, B P/ /I
; @ﬁ@" @ \ﬁ--”% fRusto /¥ 15
3 - 3 s {
5 Dl A R, 2 5= /
& | ELLET 2 0\e 2 [/
3 < -9?% oo R bk
Tl 2 o /5.
‘QE}I‘%L& & o o 7 -o% % Gg% QJ"% &
K 28 . AN, e
G D a?%, s
s v
& B v |@-Klia‘16rim|,as /,
241 7 g T
e
243 * " N %5 oy
L, o) NOSTALD | & %
3 Murronpeliontie S ,\{b&\ 2 [t
SrErl @?? % 2 TIOUENTALO
- C W e
67 & ! ? aliant% > X A (%
& 42 ST  AF BlEe S e\ X
] & v/ A ) g N .g%%‘ 2
LA Y g §§° ;? ;?F / % % %
S s b S o4 Y
s —2d s '
3 e 5 |
$ ‘ 1\ Tasatarha i /1 %
& [ L
R Qlosy A 5 | |
E 2%, C: o
> i wiksERRiLh B Ny % e
o | \ A - : >
=\ § ||
3\ e |
TN / f {
& A \ R \ TURKAMAK!
W\ q \
3 " L
[ peanpohia |
4 's‘\a‘? A
V| \ 2
iy ) / ; s
T o/ \ ; 5 Kukkia - ‘3’_,
arhajalanpohja & ‘& . : b 'f\;w N

Kaava-alueen likimédéréinen rajaus opaskartalla.

Kaavoitustehtavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa Kukkilan alueelle lisda pientalotontteja yleiskaavan ja vuoden
2023 kaavoitusohjelman tavoitteiden mukaisesti, seka vastata alueen tonttikysyntdan. Kohdealue sijoittuu
nykyista asuinaluetta tdydentavélle strategisen yleiskaavan mukaiselle kyldasutusalueelle ja on liitettédvissa
alueella olevaan kunnallistekniikkaan ja aiemmin asemakaavoitettuun taajamarakenteeseen.
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Suunnittelun l1ahtékohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijat-H&dmeen maakuntakaava 2014, joka on saanut lainvoiman
14.5.2019. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuu-
riymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alue sijoittuu maakunta-
kaavan Kukkila—Kalliolan taajamatoimintojen alueen lansiosaan (A 52), joka on osin toteutunut pienta-
loalue. Alueella on maakunnallisia maisema-arvoja ja eteldosassa pohjavesialuetta. Alue kuuluu Vesi-
vehmaan kulttuurimaisemaan, joka on Il Salpausselan ja Vesijarven laakson maisematyyppia edus-
tava monipuolinen maatalousmaisema. Viljelysmaisemalle on ominaista m&enkumpareiden ja laakso-
jen luoma vaihtelevuus.

Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

o

Paimela

Enoqge!ké .
Vesijéarvi

Ote Péjjat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014.

- | P

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 1.12.2023 kaynnistaa Paijat-Hameen maa-
kuntakaava 2060:n laatimisen. Maakuntahallitus hyvaksyi maakuntakaavan tavoitteet kokouksessaan
12.8.2024, ja kaavaluonnoksen laadinta kaynnistyi. Maakuntakaavan viitesuunnitelmana kaytetaan
Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia, joka on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 20.6.2023.

Yleiskaavat
Suunnittelualueella on voimassa Hollolan koko kunnan strateginen yleiskaava 2020, joka on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 10.5.2021, ja saanut lainvoiman valitusmenettelyn jalkeen 19.8.2023. Kaava

on laadittu oikeusvaikutteisena. Hyvaksymisp&atdksen yhteydessé hyvaksyttiin periaate, etté strategi-
nen yleiskaava paivitetdan valtuustokausittain.
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Strategisen yleiskaavan tavoitteena on linjata kunnan yhdyskuntarakenteen kehittdmisen suunta ja
maankaytdn tarkoituksenmukainen kehittdminen, seka edistaa taloudellista, toimivaa ja viihtyisaa yh-
dyskuntarakennetta, joka mahdollistaa mahdollisimman sujuvan arjen kunnan asukkaille. Strateginen
yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja voimassa olevat osayleiskaavat ovat voimassa strategi-
sen yleiskaavan rinnalla, ellei toisin mainita.

Strategisen yleiskaavan paakartassa suunnittelualue on osoitettu pientaloasutuksen alueeksi. Kaava-
maarayksen mukaisesti pientaloasutuksen alue on véljana pientaloalueena kehitettdva asuinalue, jolla
voi sijaita my®6s lahipalveluja ja asumiselle héiridta aiheuttamattomia tyépaikkoja. Suunnittelussa tulee
edistad viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja seké korkealaatuista taa-
jamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seké viheryhteyksien jatkumi-
nen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa. Lisaksi suunnittelualue rajautuu yhdystiehen (yt).

Suunnittelualueen sijainti strategisen yleiskaavan paakartassa on esitetty seuraavassa kuvassa.

Ote Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 pdékartasta.

Asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee noudattaa paakartan liséksi
yleiskaavakarttojen 2—-5 merkint6ja ja maarayksia. Liséksi Kukkilan ja Kalliolan alueella tulee tarkem-
man suunnittelun yhteydessa tarkistaa voimaan jadneen Vesijarven rantaosayleiskaavan ranta-alueen
rajautuminen ja suunnitella aluetta yhdyskuntarakenteen kannalta kokonaisuutena tarkoituksenmukai-
sella suunnittelualueen rajauksella.

Strategisen yleiskaavan teemakartassa 3 (kulttuuriymparistd ja maisema) suunnittelualue on osoitettu
kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Kaavamaarayksen
mukaisesti aluetta koskevien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kokonaisuudessaan sailymista
turvaavia ja edistavida. Mahdollisen korjaus- ja tdydennysrakentamisen seka alueeseen kohdistuvien
toimenpiteiden on sopeuduttava kulttuuriymparistén tai maisema-alueen ominaisluonteeseen ja erityis-
piirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat merkittdvan aluekokonaisuuden arvoa.
Aluetta asemakaavoitettaessa ja asemakaavaa muutettaessa on varmistettava maisemallisten ja kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvotel-
tava Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon kanssa. Liséksi suunnittelualueen |aheisyyteen on
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osoitettu muinaismuistoalue, muu arkeologinen kulttuuriperintéalue, mahdollinen paikallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriympéristdéalue sekd mahdollisia rakennusperintdkohteita.

Strategisen yleiskaavan teemakartassa 4 (vesitalous) suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu ve-
sihuollon toiminta-alue sekd vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue.

Suunnittelualueen sijainti strategisen yleiskaavan teemakartoissa 2—5 on esitetty seuraavissa kuvissa.

i ' 2 7 R
2 Luontoarvot /’ : 3 Kulttuuriymparisto ja mai sema
/—- 5 .
i

5 Ymparistovaikutuksia aihputtavat
toiminnot

a8

Otteet Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 teemakartoista.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoisessa Sorvasen alueen
asemakaavaan (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 2.5.2022, lainvoimainen 15.6.2022) ja idass& Ratikdn
alueen asemakaavaan (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.2.2010, lainvoimainen 9.4.2010).

Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat

e Sorvasen lisdalueen rakennettavuusselvitys, Ramboll 10.12.2021

e Sorvasen alueen hulevesirakenteiden rakennussuunnitelma, Ramboll 30.6.2023

e Sorvasen ja Kalliolan alueen kaavarunko, Ramboll 2019 (sisaltd& luontoselvityksen, palveluverkko-
selvityksen, asuinalueiden mitoituksen seké viherverkostoselvityksen)

Selvitystarpeet

nykytilanneanalyysi

rakennettavuusselvityksen taydennys

meluselvitys (likennemeluselvitys ja viljakuivurin meluselvitys)
likenneselvitys

hulevesiselvitys
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Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavaselostuksessa esitettédvéat vaikutukset:
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- liikenteeseen

- elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

- luonnonymparistdén

- maisemaan

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat seka
ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Liséksi osallisia ovat:

- Hameen ELY-keskus, Ympaéristd ja luonnonvarat
- Uudenmaan ELY-keskus, Liikenne

- Paijat-Hameen liitto

- Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo (rakennettu kulttuuriymparistd, arkeologia)
- kunnan kuntatekniikan paallikkd

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ymparistéviranomainen

- hyvinvoinnin palvelualue

- Hollolan vesihuoltolaitos

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy / Etela-Suomi

- Lahti Energia Sahkdverkko Oy

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta, asemakaavaluonnok-
sen sekd asemakaavaehdotuksen nahtavilld olosta ilmoitetaan Hollolan Sanomissa ja kunnan kotisivuilla
osoitteessa www.hollola.fi > Kunnan ilmoitukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille henkil6kohtaisesti kirjeitse.

Nahtaville asetettu aineisto on esilla nahtavilla oloaikana kunnan kotisivuilla osoitteessa www.hollola.fi >
Kunnan ilmoitukset

Vireilletulo seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaava on mukana kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025.
Vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan n&htéville maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisen vuorovaikutuksen jarjestamiseksi.
OAS asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittda mielipi-
teensa OAS:sta kirjallisesti tai suullisesti.

Hollolan kunta | Tiilijarventie 7 F | PL 66, 15871 Hollola | hollola.fi



Hollola 7

Asemakaavaluonnos
Asemakaavaluonnos asetetaan MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville 30 vuorokauden
ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta nahtavilla oloaikana.
Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavaehdotus
Kaavaluonnoksen ja siitéd saadun palautteen perusteella valmistellaan asemakaavaehdotus. Elinvoi-
mavaliokunta asettaa asemakaavaehdotuksen alueidenkayttélain (AKL) 65 §:n ja MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti ndhtaville 30 vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus tehd& muistutus kaavaeh-
dotuksesta nahtavilla oloaikana. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.
Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymiskasittely

Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle, joka puolestaan esittda sen
Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Jos kaavaehdotuksesta on tehty muistutuksia, 1ahetetdan niihin annetut vastineet tiedoksi
muistutuksen tekijalle elinvoimavaliokunnan kasittelyn jalkeen, ennen kaavan etenemista
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesté voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja valitusluvan saadessa edel-
leen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Tavoitteellinen aikataulu

Vireilletulo 06/2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 06/2023
Asemakaavaluonnos nahtavilla 09/2024
Asemakaavaehdotus nahtavilla 03/2025
Hyvéaksymiskasittely 09/2025

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisille 1ahetetaan tiedoksi OAS mahdollisia kommentteja varten. Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdo-
tuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

Tarvittaessa pidetdan viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julki-
sesti nahtavana ja sité koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Yhteystiedot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentéa ja tdydentad kaavatyon aikana.
Palautetta OAS:sta voi antaa:

Kaavasuunnittelija Jussi Jd&oja, puh 044-780 1387
Sahkdposti: jussi.jaaoja(at)hollola.fi

Hollolassa 3.9.2025
Kaavasuunnittelija Jussi Jaaoja
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