HOLLOLA

Halvalan koulun alueen rakentamistapaohje

Ohje koskee Kukonkoivun (10) kunnanosan kortteleita 1063—-1065

;L;;sé i3
ds

'P’YOTUARVI o

| 93 1 0

_q'

Alueen asemakaavaehdotus 15.1.2026.

15.1.2026

Hollolan kunta
Kehitys- ja kaavoituspalvelut

Valvontajaosto hyvéksynyt XX.XX.20XX






Sisallysluettelo

A~ W

6
7

8

Rakentamistapaohjeen tarkOitUS ...........eeuiio e 4
Alueen sijainti ja YIBISKUVAUS.........c..uuiiiiiiiie e 5
ASeMaKaaVaAMAATAYKSEL ..ot 6
Alueen nyKyinen rakenNUSKANTA ..........ooiiiiiiiiiii e 9
Halvalan koulun alueen yleiset suunnitteluohjeet ... 13
5.1 R T=To (o] o TSP PP PPPPPPPPR 13
5.2 PONJatUtKIMUKSEL ... e 13
5.3 Lammitystavan valitSemINEN ..o 13
5.4 Rakennusten sijoitus toNtilla ... 13
5.5 JUIKISIVUL Ja KEOT ... e e e e e e 14
5.6 Maastoon SOVITTAMINEN .........uiiiiiiiii e e e e e e e 15
5.7 TONLIN FQJAAMINEN ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e annnes 15
5.8 AUTOP@IKAL ..ttt e et e et e e e e e e e e e e e e e e e 15
5.9 HUleVESIEN KASITEEIY ... 16
Uudet rakennUSPAIKAL ..........uuiiiiiiieiiii e e e e e e e e e 17
Olemassa olevat rakennUSPAIKAL ..........ooiiiuiiiiiiei e 19
Entisen koulurakennUKSEN @lUE ...........cooiiiiiiiiiiiie e 21



1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohje taydentaé laadittua asemakaavaa ja sen tarkoitus on havainnollistaa
kaavamaarayksiad. Tama rakentamistapaohje koskee Halvalan koulun alueen asemakaavaa (kaava
numero 10-281) ja se on laadittu kaavaprosessin yhteydessa osana kaavaa. Rakentamistapaohje
ohjaa esimerkein ja havainnekuvin tontin suunnittelua, rakennusten sijoittelua, pihajarjestelyja ja
rakennusten arkkitehtuuria. Tavoitteena on viihtyisa ja toimiva asuinymparistd. Halvalan koulun
osalta rakennustapaohje ohjaa suojellun rakennuksen korjaamista. Halvalan koulurakennuksesta
on laadittu erillinen rakennushistoriaselvitys (Ramboll Oy 2023).

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista entisen Halvalan koulun alueella,
jotta alueen kulttuurihistorialliset arvot tulisi huomioitua ja uudisrakentaminen yhdistyisi luontevasti
alueen nykyiseen rakennuskantaan ja maisemaan. Rakentamistapaohjetta kaytetaan
paatdksenteon tydkaluna seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.
Rakentamistapaohjetta tulkitsee rakennusvalvonta.

Rakentamistapaohjeen lisdksi alueella rakentamisessa tulee noudattaa Hollolan kunnan voimassa
olevaa rakennusjarjestysta.



2 Alueen sijainti ja yleiskuvaus
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Alue sijoittuu entisen Halvalan koulun 1&hiymparistéén noin kolmen kilometrin etéisyydelle
kuntakeskuksesta. Aluetta ympardivéat laajat peltoalueet ja se kuuluu Vesalan, Nokkolan, Untilan ja
Utulan maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Alueelle kulku tapahtuu Soraméaentien,
Vanhan Tampereentien, Jarvalantien ja Aikkalantien kautta. Alueen etelareunalle sijoittuva
Aikkalantie on historiallinen tielinja (Ylinen Viipurin tie). Alueeseen kuuluu Halvalan koulun ja sen
piha-alueiden liséksi ympérdivaa pientaloasutusta kulkuyhteyksineen seka kunnan omistama
rakennettavaksi osoitettava pienialainen peltoalue.

Alueen maapera on paaosin hienoa hietaa ja silttia, jolle kevyet rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti. Maapera soveltuu heikosti hulevesien imeyttamiseen. Alue rajautuu
pohjoisosaltaan pohjavesialueeseen. Osassa aluetta pohjavedenpinta on lahella maanpintaa, mika
tulee huomioida kaivantojen ja kunnallistekniikan suunnittelussa. Alue on osittain yksityisessa
omistuksessa. Alueen pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria ja sen korkeusasema asettuu noin +123 ja
+132 metrin valille merenpinnasta.



3 Asemakaavamaaraykset
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
palveluasumista.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennukset tai melulta suojaavat vahintaan kaksi metria korkeat
aidal on sijoitettava yhtenaisesti siten, eltd piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun
ohjearvot alittuvat.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten kerttelialue.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa myds
majoitustiloja seké palveluasuntoja ja niihin tarvittavia palvelutiloja. Kortelialueen ympéristén
puistomaisuus seké pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uusien rakennusten on sopeuduttava
yhteen historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa. Rakentamisen ja
muutostdiden suunnitelmien osalta on pyydeitava alueellisen musecviranomaisen lausunto.
Korttelialueen toiminta ei saa aiheuttaa merkittavia ymparistéhairicita tai ympariston pilaantumisen
vaaraa.

Suojaviheralue.




S— 0 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
] —I— — Kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— e Osa-alueen raja.
—_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

S £ e i i s Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.

1 0 Kunnanosan numero.
Kl ' K Kunnanasan nimi.

1 063 Korttelin numero.

1 Ohjeellinen tontin numero.

AIKKALANTIE Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun ylsisen alueen nimi.

500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
Tu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,
| l Rakennusala.
et I Rakennusala, jolle saa sijoittaa kunnallisteknisia rakennuksia.
l t l Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
_____ Istutettava alueen osa.
| is-1 | Ohjeellinen istutettava alueen osa, joka on pidettéva avoimena. Alueelle istutettavat kasvit on
2 ' pidettava alle yhden metrin korkuisina.
I— is-2 l Istutettava alueen osa, jolla sijaitsee sailytettava muistomerkki.
.r is-3 I Istutettava alueen osa, jolle siirretaan olemassa oleva sailytettava muistomerkki.
Katu.
PP Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

pplt Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallitiu.




Alueella oleva ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Pysakéimispaikka, joka tulee jakaa osiin puu- tai pensasistutuksin. Aluetta ei saa kayttaa
avovarastointiin.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

| mv | Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa meluvalli.

[ sr-1 | Suojeltava rakennus.

—_— — Rakennustaiteellisesti arvokas ja taajamakuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat
julkisivuja, vesikattoja tai porrashuoneiden rakennustaiteellista arvoa. Rakennuksessa tehtavat
korjaus- ja muutostyot tulee tehdé rakennuksen alkuperaista arkkitehtuuria kunnioittaen. Korjaus-
ja muutossuunnitelmista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

[ hule | Hulevesipainannetta varten varattu alueen osa.

| hv | Ohjeellinen alueen osa, jota voidaan hoitaa pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveliuvana

SESS S S viheralueena.

YLEISET MAARAYKSET

1. Rakentamisessa ja muutostdissa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sopeuttamiseen osaksi alueen maisemakuvaa.

2. Alueen rakennuspaikoille on varattava pysakointipaikkoja seuraavasti;

AO-korttelialueilla
Al-korttelialueilla

2 autopaikkaa asuntoa kohti
2 autopaikkaa asuntoa kohti ja
1 autopaikka 60 liike- ja toimistorakennusten kerrosneliometria kohti

AO-1-korttelialueilla
AR-1-korttelialueilla
AL-1-korttelialueilla

2 autopaikkaa asuntoa kohti

1 autopaikka asuntoa kohti

1 autopaikka asuntoa kohti,
1 autopaikka 60 majoitus-, like- ja toimistorakennhusten
kerrosneliometria kohti ja
1 autopaikka 150 palveluasumisen rakennusten
kerrosneliémetria kohti

3. Rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

4 Kiinteistolla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisut fontilla. Viivytystilavuuden tulee
olla véhintaan 1 kuutiometri 100 nelidmetria vettalapaisematonta pinta-alaa kohti. Tentin hulevesia
ei saa johtaa naapuritonteille tai kaduille. Hulevesien hallinnan ja kulttuuriympariston luonteen
kannalta korttelialueilla on sucsiteltavaa valttaa fiiviilla pinnoitteella pallystettyja kulkuvaylia ja
piha-alueita seka sucsia sora- ja nurmipintoja seké harvasaumaisia kiveyksia.

5. Vanhaan Tampereentiehen ja Soraméentiehen rajautuvien tonttien uudet rakennukset tulee
sijoittaa siten, etta piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat. Korttelin
1064 tonteilla 6 ja 7 seké korttelin 1065 tonteilla 3 ja 4 tulee varmistaa, etté asuinhuoneiden sisélla
melun ohjearvot alittuvat seka piha-alueelle j&a oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

6. Asemakaavassa esitetty tonttijako on chjeellinen eika kaavan hyvaksyminen edellyta
kiinteisténmuodostamista.

7. Asemakaavaan on laadittu erillinen rakentamistapachje.



4 Alueen nykyinen rakennuskanta

Jarvalantie 235

Kohdenumero: 1
Kayttotarkoitus: omakotitalo
Rakennusvuosi: 2000

Muut rakennukset

Kéayttoétarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 2000 (2009)

Kayttotarkoitus: kaluston huolto-
rakennus
Rakennusvuosi: 2013




Aikkalantie 218

Kohdenumero: 2
Kéyttétarkoitus: omakotitalo
Rakennusvuosi: 1950

Muut rakennukset

Kéyttotarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 1990
Kayttdtarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 1990
Aikkalantie 205

Kohdenumero: 3
Kéyttétarkoitus: koulurakennus
Rakennusvuosi: 1942 (1950, 2001)

Muut rakennukset

Kéyttétarkoitus: koulurakennus
Rakennusvuosi: 2001 (2007)
Kayttotarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 1979
Kayttdtarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 2002

Aikkalantie 230

Kohdenumero: 4

Kayttétarkoitus: myymalarakennus
Rakennusvuosi: 1958 (1991)




Aikkalantie 233

Kohdenumero:
Kéyttétarkoitus:
Rakennusvuosi:

Muut rakennukset

5
omakotitalo
1924 (1992)

Kayttdtarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 1941
Kéayttoétarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 2015
Kéayttétarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: 2017
Kéayttoétarkoitus: talousrakennus
Rakennusvuosi: -

Aikkalantie 235

Kohdenumero: 6
Kéyttétarkoitus: omakotitalo
Rakennusvuosi: 1960 (1996)

Muut rakennukset

Kayttdtarkoitus:
Rakennusvuosi:

Kayttdtarkoitus:
Rakennusvuosi:

talousrakennus
1990

talousrakennus




Aikkalantie 199

Kohdenumero: 7
Kéyttétarkoitus: omakotitalo
Rakennusvuosi: 1969
Aikkalantie 197

Kohdenumero: 8
Kéyttétarkoitus: omakotitalo
Rakennusvuosi: 1969

Muut rakennukset

Kayttétarkoitus: huoltorakennus
Rakennusvuosi: 1969




5 Halvalan koulun alueen yleiset suunnitteluohjeet
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5.1 Radon

Alueella ei ole tehty radonpitoisuuden mittauksia. Arvion mukaan alueen maapera on paaasiassa
huonosti radonkaasuja johtavaa, mutta mahdollisissa karkearakeisissataytdissa ja rakennusten
alustaytbissa radonia esiintyy. Radon tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa. Radonhaittojen
ehkaisemiseksi alapohjarakenteet tulee tiivistdd sekd maata vasten olevien lattioiden
salaojakerrokseen on rakennettava radon-imuputkisto, jossa on varauduttava koneelliseen
ilmanpoistoon.

5.2 Pohjatutkimukset

Tonteilla on tarpeen suorittaa maaperan pohjatutkimus ennen rakentamiseen ryhtymista.
Rakentamistavan selvittdminen on rakentajan vastuulla. Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 49 §
mukaan rakennuslupahakemuksen liitteend on oltava selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Perustaminen tulee suunnitella ja painumakayttaytyminen arvioida rakennuskohtaisten
pohjatutkimusten ja rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella.

5.3 Lammitystavan valitseminen

Rakennusten lammitys on mahdollista toteuttaa paéosin sahko- ja hybridijarjestelyin. Mahdollisten
maalampdjarjestelmien mahdollisuus on selvitettava lisatutkimuksin.

5.4 Rakennusten sijoitus tontilla

Seuraavassa kuvassa esitetty havainnekuva on ohjeena rakennusten sijoittamiselle tontilla, mutta
ei pakota havainnekuvan mukaiseen ratkaisuun. Rakennusten sijoittamisessa tulee huomioida
naapuritontin rakennusten sijoittelu ja pihojen tasot.



Havainnekuva rakennusten mahdollisesta sijoittamisesta.

Rakennusten etdisyys naapurikiinteistdjen rajoista tulee olla vahintdan 4 metria. Rakennus voidaan
naapurin luvalla rakentaa lahemmaéaksikin naapurikiinteistdja, mutta silloin on huolehdittava palo-
osastoinnista. Lahelle rajaa rakennettaessa asuntojen paaikkunoita ei saa suunnata naapuriin
pain, ellei raja-aita suojaa nakymaa.

Asemakaavassa ei ole esitetty paarakennuksen harjasuuntaa, mutta suositellaan lappeen
sijoittamista kadunsuuntaisesti siten, ettéd suuntaus on aurinkopaneeleille suotuisa.

Vanhaan Tampereentiehen ja Soramaentiehen rajautuvien tonttien uudet rakennukset tulee
sijoittaa siten, etta piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Erillistalojen jateastiat suositellaan sijoitettavaksi autosuojan tai talousrakennuksen yhteyteen.
Tall6in jatekatos tulee palo-osastoida. Jos jateastiat sijoitetaan muualle, on niiden suojaksi
rakennettava jatesuoja, -katos tai -aitaus. Polttopuille on osoitettava erillinen sailytystila,
tarvittaessa palo-osastoituna.

AR-1- ja AL-1-tonteilla talousjatteen lajitteluvelvoite edellyttéda taloyhtidiltd useampia jateastioita,
jotka tulee sijoittaa jatekatokseen. Jatekatokset ovat sijoitettava siten, etta tulipalon syttymisen ja
levidmisen vaara on vahainen. Jateastioiden turvaetaisyydet rakennusten raystaslinjasta ilman
paloeristysta tulee toteuttaa paikallisen pelastuslaitoksen ohjeen mukaisesti. Jatekatosten
suositellaan olevan lukittavia.

5.5 Julkisivut ja katot

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, tiilta tai rapattua pintaa.
Alueella sallitaan hirsitalot ilman ulkonevia nurkkasalvoksia. Julkisivun varin tulee olla vaalea tai
tumma murrettu vari. Rakennuksen paavareina tulee kayttaa korkeintaan kahta varia.
Ikkunanpuitteiden sekad mahdollisten vuori- ja nurkkalautojen tulee sopia rakennuksen muuhun



varitykseen. Varisavyt hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa. Suositellut varisavyt maaraytyvat
kortteleittain.

Rakennuksiin voidaan valita harjakatto, epasymmetrinen harjakatto tai pulpettikatto.
Mansardikattoa tai tasakattoja ei sallita alueella. Harjakattoisten rakennusten kattokaltevuuden
tulee olla valilla 1:1,5-1:2,5. Pulpettikatot ja epasymmetriset harjakatot voivat olla tata loivempia,
kuitenkin vahintaan 1:6. Rakennusten tulee olla raystaallisia. Raystaiden on noudatettava
mittakaavaltaan perinteista rakentamistapaa suhteessa rakennuksen kokoon. Suositeltavia
kattomateriaaleja ovat huopa-, tiili- ja peltikate. Soveltuvat katteen véarit maaraytyvat kortteleittain.

Talousrakennusten ulkoasun on oltava tyyliltdan ja arkkitehtuuriltaan asuinrakennusten kanssa
yhtenevia, mutta julkisivujen pintamateriaalina ja varityksena voidaan kayttda asuinrakennuksesta
poikkeavia ratkaisuja.

5.6 Maastoon sovittaminen

Tontin pinnanmuotoa ei saa merkittdvasti muuttaa. Rakennukset tulee sovittaa maastoon
tarpeettomia tayttdja, leikkauksia ja liilan korkeita sokkeleita valttaen.

Rakennuslupapiirustuksissa tulee esittaa piha-alueen korot ja maanpintojen liittyminen
naapuritonttien, virkistysalueiden ja katualueiden korkeustasoihin. Pengerrykset ja luiskat tulee
toteuttaa omalla tontilla ja tontin reunoilla naapuritonttiin sovittaen. Tarvittaessa korkeuseroja
hoidetaan tukimuureilla. Tontin olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa, jotta rakennettu alue istuu pehmedammin ympardivaan luontoon.

5.7 Tontin rajaaminen

Tontin rajaamisessa naapuritontista tai katualueesta voidaan kéayttda vapaasti kasvavien
pensaiden tai puiden muodostamaa aidannetta tai pensasryhmia, tai matalaa puuaitaa.
Pensasaidanteen tulee taysikasvuisenakin mahtua omalle tontille eik& se saa kaventaa
kadunvarren lumitilaa tai rajoittaa nakyvyytta. Aidan ei tule antaa kasvaa lilan korkeaksi.
Suositeltava pensas- tai puuaidan korkeus on alle 1,6 metria. Tonttien valisistd aidoista on
sovittava myds naapurien kesken.

AR-1-tontilla huoneistokohtaiset oleskelupihat suositellaan rajattaviksi puu- ja pensasistutuksin.
Oleskelupihojen valisiin istutuksiin voidaan yhdistaa enintdén 2 metrin korkuisia kevytrakenteisia
aitoja. Pihasuunnitelma on esitettdva rakennusluvan yhteydessa.

5.8 Autopaikat

AO-, AO-1- ja AL-tonteille tulee osoittaa 2 autopaikkaa asuntoa kohti. Lisaksi AL-tontilla tulee
osoittaa 1 autopaikka 60 liike- ja toimistorakennusten kerrosneliometria kohti. AR-1-tontilla tulee
osoittaa 1 autopaikka asuntoa kohti. AL-1-tonteilla tulee osoittaa 1 autopaikka asuntoa kohti sek 1
autopaikka 60 majoitus-, liike- ja toimistorakennusten korttelinelidmetria kohti ja 1 autopaikka 150
palveluasumisen rakennusten kerrosnelidmetria kohti.

Tonttiliittyman leveys saa olla enintdén 5 metria. Autopaikat saa sijoittaa rakennusten sisaan,
autokatoksiin tai -taleihin, tai avoimelle piha-alueelle. Kattamattomat autopaikat on rajattava
muusta piha-alueesta rakenteellisesti tai istutuksin. Jos autosuoja sijoitetaan lahemmaksi katua
kuin ajoneuvon pituus, tulee suojasta jarjestaa riittdva nakema kadulle.



5.9 Hulevesien kasittely

Kiinteistélla syntyvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan tontilla ja hulevesia tulee viivyttaa
tontilla ennen johtamista alueelliseen hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
hulevesien viivytys- ja kéasittelyratkaisut tontilla. Viivytystilavuuden tulee olla véhintaan 1
kuutiometri 100 nelidmetria vettalapaisematdnta pinta-alaa kohti. Tontin hulevesia ei saa johtaa
naapuritonteille tai kaduille. Hulevesien hallinnan ja kulttuuriymparistén luonteen kannalta
korttelialueilla on suositeltavaa valttaa tiiviilla pinnoitteella paéllystettyja kulkuvaylia ja piha-alueita
seka suosia sora- ja nurmipintoja seka harvasaumaisia kiveyksia.

Kaavakarttaan on osalle tonteista osoitettu hulevesien johtamiseen varattuja alueen osia hule-
merkinnalla. Tontille sijoittuvista hulevesirakenteista hulevedet johdetaan viivytyksen jalkeen
kunnalliseen hulevesijarjestelméaan. Alueen maapera on paikoin huonosti vetta lapaisevaa ja
alueen pohjaveden pinnantaso on alavimmilla alueilla I1&hella nykyistd maanpintaa, joten
hulevesien hallintaa ei voi suunnitella pelkastaan imeytyksen varaan. Tonteilla tulee varautua
tulvareitteihin todella suuria sadantoja varten.

Hulevedet johdetaan

painanteeseen pintavaluntana

ylivuotokaivo

Suodatetut hulevedet kerataan salaojaan

ja johdetaan hulevesivieméariin

Esimerkki tontin hulevesien viivytys- ja suodatuspainanteesta, joka soveltuu huonosti vetta
Jjohtavalle maalle (Entisen Hélvéldan koulun alueen hulevesiselvitys, Ramboll Oy 2025).



6 Uudet rakennuspaikat

Kortteli 1063, tontti 2
Kortteli 1064, tontit 5,6 ja 7
Kortteli 1065, tontit 3 ja 4

Kerrosluku: | u 2/3 AO-1-tonteilla ja | AR-1-tontilla
Kattomuoto: harjakatto, epasymmetrinen harjakatto tai pulpettikatto

Kattokaltevuus: 1:1,5-1:2,5

Vesikaton vari: tumman harmaan sévyt

Julkisivumateriaali: peittomaalattu puu tai tiili

Julkisivun suositeltavia vareja: tummat murretut varit

KESKIVAHVA

VAHVA

Lisdosien vari (ikkunat, rdystéat, listat vuorilaudat): paévériin sointuva




Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeista:

7 T 1 y

Rakennusten muotokielen tulee olla rauhallista ja selkeda. Koristeita tulee valttaa. Padmassan
harjansuuntaa ei ole maaritetty, mutta suositellaan lappeen sijoittamista kadunsuuntaisesti siten,
ettd suuntaus on aurinkopaneeleille suotuisa. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on
ohjeellinen.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Erillisen
rakennuksen katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin
paarakennuksessa. Autosuojan ja talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta matalampia
ja yksikerroksisia. Talousrakennuksen tai autotallin varitys voi poiketa asuinrakennuksen véreista,
mutta sen tulee sopia asuinrakennuksen varitykseen. Varisavy hyvéksytaan rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja tulee AO-1-tonteilla olla vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti ja AR-1-tontilla
vahintdan 1 autopaikka asuntoa kohti. Auto on oltava mahdollista kdantaa tontilla. Autotallin tai -
katoksen leveys saa olla korkeintaan 7 metrid ja ajoaukon on oltava vahintdan 6 metria ajoradasta.
Sijoitettaessa talousrakennus alle 8 metrin paahan rakennuksesta tulee huomioida palotekninen
osastointi.

Korttelin 1064 tonteilla 6 ja 7 seka korttelin 1065 tonteilla 3 ja 4 rakennukset tai melulta suojaavat
vahintdan kaksi metria korkeat aidat on sijoitettava yhtenaisesti siten, etta piha-alueelle jaa
oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Korttelialueita koskevat myds rakentamistapaohjeen yleiset suunnitteluohjeet.
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Havainnekuva rakennusten mahdollisesta sijoittamisesta.




7 Olemassa olevat rakennuspaikat

Kortteli 1063, tontit 1, 3 ja 4
Kortteli 1064, tontit 3 ja 4
Kortteli 1065, tontit 1 ja 2

Mikali vanha rakennus korvataan kokonaan uudella, sovelletaan edella esitettya uusia
rakennuspaikkoja koskevaa ohjeistusta.

Olemassa olevien rakennusten muutokset ja laajennukset:

Rakennuksiin tehtdvien muutosten tulee olla alkuperaisen kaltaisia tai alkuperaista rakennustapaa
mukailevia muodoltaan, laajuudeltaan, varitykseltdan ja materiaaleiltaan. Alkuperaisen osan
kattokaltevuuden noudattamista suositellaan. Alla olevassa kuvassa on esitetty esimerkkeja
mahdollisista laajennustavoista.

Rakennusten muotokielen tulee olla rauhallista ja selkeda. Koristeita tulee valttda. Paamassan
harjansuuntaa ei ole maaritetty, mutta suositellaan lappeen sijoittamista kadunsuuntaisesti siten,
ettd suuntaus on aurinkopaneeleille suotuisa.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja ja
varitysta. Erillisen rakennuksen katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla paarakennusta matalampia ja yksikerroksisia. Talousrakennuksen ja
autotallin varisavy hyvéaksytdan rakennusluvan yhteydessa.



Autopaikkoja tulee AO- ja AL-tonteilla olla vahintdan 2 autopaikkaa asuntoa kohti ja lisaksi AL-
tontilla 1 autopaikka 60 liike- ja toimistorakennusten kerrosnelidmetria kohti. Autotallin tai -katoksen
leveys saa olla korkeintaan 7 metrid ja ajoaukon on oltava vahintaan 6 metria ajoradasta.
Rakennettaessa alle 8 metrin pdéhan rakennuksesta tulee huomioida palotekninen osastointi.

Vanhaan Tampereentiehen ja Soraméentiehen rajautuvien tonttien uudet rakennukset tulee
sijoittaa siten, etta piha-alueelle jaa oleskeluun aluetta, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Korttelialueita koskevat myds rakentamistapaohjeen yleiset suunnitteluohjeet.



8 Entisen koulurakennuksen alue

Kortteli 1064, tontit 1 ja 2

Kerrosluku: Il koulurakennuksen rakennusalalla ja | muilla rakennusaloilla
Kattomuoto: harjakatto tai aumakatto

Kattokaltevuus: vanhan koulurakennuksen viereen soveltuva

Vesikaton vari: punaisen savyt

Julkisivumateriaali: peittomaalattu puu tai rapattu pinta

Julkisivun suositeltavia varejd: vaaleat murretut vanhan rakennuksen varitykseen sopeutuvat varit

Lisdosien vari (ikkunat, rdystaat, listat vuorilaudat): paavariin sointuva




Entisen Halvalan koulun pihapiiri koostuu vuonna 1942 rakennetusta kivikoulusta, vuonna 1979
rakennetusta varastorakennuksesta sekd vuonna 2001 rakennetuista puukoulusta ja
jatekatoksesta. Pihapiiri rajautuu etela- ja lansipuolella Aikkalantiehen. Koulun pihapiirissa on kaksi
saattopihaa, pysakadintialueita, kaksi pienta leikkialuetta sekd nurmikkoa.

Valokuvasovite Halvalan koulurakennuksen ldheisyyteen kaavan mahdollistamasta
lisdrakentamisesta.

Suositukset suojellun entisen koulurakennuksen kehittdmisesta

Halvalan koululla on erityista rakennustaiteellista ja historiallista seka taajamakuvallista arvoa.
Rakennus edustaa oman aikakautensa arvostettua ndkemysta hyvasta koulurakennuksesta.
Halvalan koulun tarkeimmat ulkoiset ominaispiirteet sekéd asema taajamakuvassa tulisi séilyttaa.
Kompakti muotokieli, vaalea siled rappauspinta seka santillinen ikkuna- ja puitejako tulisi séilyttaa.
Ulko-ovien mahdollisen uusinnan yhteydessa suositellaan palauttamaan alkuperéinen ulkoasu.
Mahdolliset muutokset ja laajennukset suositellaan sovittaa alkuperaiseen rakennukseen erityisella
huolella. Uusia laajennuksia ei sijoiteta koulun ita- ja lansijulkisivuille.

Sisétiloissa suositellaan sailytettavaksi alkuperaisenad sailyneet porrashuoneet
mosaiikkibetoniportaineen ja kaiteineen. My6s alkuperaisten luokkahuoneiden tilahahmo olisi hyva
pyrkia sailyttamaan. Koulurakennuksen korjaus- ja muutossuunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Entisen koulurakennuksen kehittdminen ja uusi kayttd voivat edellyttda esteettémyysvaatimusten
tayttamista ja esimerkiksi hissin rakentamista. Suunnitelma hissin rakentamisesta tulee sisallyttaa
rakennuslupahakemukseen ja edellyttdd museoviranomaisen kuulemista. Yleispiirteisen



tarkastelun pohjalta hissin sijoittamiseen on katsottu olevan parhaiten edellytyksiéd seuraavien
kuvien mukaisissa kohdissa.
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Hissin mahdollisia sijoituspaikkoja on esitetty punaisella entisen Hélvaldan koulun itdpuolen
Jjulkisivukuvassa ja ensimmadisen kerroksen pohjapiirroksessa.

Entisen koulurakennuksen muutokset ja laajennukset:

Rakennuksiin tehtédvien muutosten tulee olla alkuperaisen kaltaisia tai alkuperaista rakennustapaa
mukailevia muodoltaan, laajuudeltaan, varitykseltdén ja materiaaleiltaan. Rakennusten
muotokielen tulee olla rauhallista ja selkeda. Koristeita tulee valttaa.



Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja ja
varitysta. Erillisen rakennuksen katto voi olla harja- tai aumakatto. Autosuojan ja talousrakennusten
tulee olla selvasti paarakennusta matalampia ja yksikerroksisia. Talousrakennuksen tai autotallin
varisavy hyvaksytaan rakennusluvan yhteydessa.

AL-1-tonteilla tulee olla 1 autopaikka asuntoa kohti seka 1 autopaikka 60 majoitus-, liike- ja
toimistorakennusten korttelineliémetria kohti ja 1 autopaikka 150 palveluasumisen rakennusten
kerrosneliometria kohti.

Koulurakennuksen edustalla oleva istutettavan alueen osa (is-1) tulee pitda avoimena. Alueelle
istutettavat kasvit on pidettava alle yhden metrin korkuisina. Alueen pohjoisosassa olevalla
istutettavalla alueella (is-2) sijaitsee sailytettava muistomerkki.

Koulurakennuksen alueen pyséakointi on osoitettu p-1-osa-alueille, jotka tulee jakaa osiin puu- ja
pensasistutuksin. Aluetta ei saa kayttda avovarastointiin.

Aitaamiseen suositellaan historialliseen ymparisté6n soveltuvia aitausmateriaaleja tai aitakasveja.
Perinteinen aitausmateriaali on esimerkiksi pystysuuntainen korkeintaan 1,6 metria korkea lauta-
aita, ja perinteinen aitakasvi esimerkiksi kuusi. My@s aidan véritys tulee valita historialliseen
ymparistéon sopivaksi.

Lupaa edellyttamattdmat kevyet rakenteet eivat sovi valittdmasti historiallisen rakennuksen
julkisivun eteen.

Korttelialueita koskevat myds rakentamistapaohjeen yleiset suunnitteluohjeet.
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