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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Paassillan yritysalueen pohjoisosissa ja sen itdpuolella ja se rajautuu
pohjoisessa valtatiehen 12 ja eteldssa viljelyalueeseen. Alueelle kulku tapahtuu Alumiinitien kautta.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 13 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Paassillan yritysaluetta valtatien 12 varressa. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on osoittaa liikerakennusten korttelialue teolliselle toiminnalle. Alueelle
tavoitellaan teollista toimintaa, varastointia ja logistiikkaa tukevia toimintoja. Tavoitteena on
mahdollistaa laajan yhtendisen tonttialueen toteuttaminen.

Hollolassa 7.11.2024

hankekaavoittaja Henna Kurosawa
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2022
- Asemakaava vireilletulo 11.5.2022.
- OAS oli ndhtavilla 11.5.-6.9.2022 ja paivitetty OAS oli nahtavilla 3.11.-2.12.2022

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan kaksi teollisuus- ja varastorakennusten tonttia seka suojaviheraluetta.
Tonttien valiselle suojaviheralueelle on mahdollista toteuttaa korttelialueiden sisdiseen liikenteeseen
tarkoitettuja ajoyhteyksia.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen lansiosa on esirakennettu liikerakennustontiksi ja itdosa on ollut paapiirteissaan
metsatalousaluetta. Itdosassa suoritetaan parhaillaan maa-ainesten ottoa.

3.1.2 Luonnonolot

Metséatalousalueen lansiosassa kasvoi pienelld alalla lehtomaisen kankaan kuusikkoa, joka vaihettui
rinteissa tuoreen kankaan metséksi ja edelleen maen paalla varttuvaksi kuivahkon kankaan
kasvatusmannikoksi.

Maaston alavammat osat suunnittelualueen ita- ja keskiosissa on hienoa hietaa ja savea.
Alueella ei ole tehty havaintoja liito-oravista, alueen metsikot ovat puustoltaan valtaosin nuoria ja

varttuvia voimakkaasti metsataloustoimin kasiteltyja kasvatusmetsikdita, jotka eivat sovellu liito-oravan
elinymparistoksi.



3.1.3

3.14

Alueen linnusto on tavanomaista metsatalousalueiden lajistoa, eikd alueella havaittu huomionarvoisia
lajeja. Alueella tehtiin vahaisia havaintoja pohjanlepakoista ja viiksisiipoista. Selvitysalue ei havaintojen
perusteella ole lepakoille erityisen merkityksellinen elinymparisténa eika selvitysalueella siten sijaitse
luokiteltuja lepakkoalueita.

Rakennettu ymparisto

Alue on ollut maa- ja metséatalouskaytdssa ollutta aluetta. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella on
kuntakeskuksen asutusta, asutuksen laajenemissuunta on viime vuosina ollut kohti Lahden etelaista
kehatieta ja kaavoitettavaa aluetta.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Alue kytkeytyy Paassillan yritysalueeseen, jolla toimii Hollolan pelastusasema seka muutama yritys.

Liikenne

Alueelle kulku tapahtuu kantatieltd 54 Paassilantien ja edelleen Alumiinitien kautta. Kaavoitettavan
alueen laheisyydessa on valtatien 12 eritasoliittyma. Yritysalueen katuverkko on mitoitettu raskaalle
likenteelle sopivaksi ja likennemaarat katuverkolla on vield véhaisia mitoitukseen néhden.

Riihimaentien keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) on 4846 ajoneuvoa/ vuorokausi ja raskaan

likenteen vuorokausilikennemaara (KVLRAS) 521 ajoneuvoa/vuorokausi. (Paikkatietoikkuna 2024)

Tekninen huolto

Kaavoitettavan alueen laheisyydesséa on vesi- ja viemariverkostoa.

Erityistoiminnat

Kaavoitettavan alueen itdosassa suoritetaan maa-ainestenottoa. Maa-aines hyddynnetéén
Hopeakallion yritystonttien esirakentamiseen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavoitettava alue sijoittuu valtatien 12 ja kantatien 54 risteykseen.

Maanomistus

Kaavoitettava alue on Hollolan kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.
- Voimassa oleva asemakaava
- Rakennusjarjestys on hyvéksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017.



Pohjakartta tarkastetaan kaavaprosessin yhteydessa.
Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat
0 Maa-aines- ja ymparistdlupa, Hollolan valvontajaosto 5.4.2023 §18
= Ottamissuunnitelma: nyky- ja lopputilanne, Ramboll, 2022
= Hulevesialtaiden mitoitus ja poikkileikkaukset, Ramboll 15.8.2024
Alueelle lahtékohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit
0 Paassillan alueen luontoselvitys 2017, Ramboll
Selvitystarpeet
o liikenneselvitys

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hollolan kunta on ryhtynyt asemakaavoittamaan omistamaansa maa-aluetta yritystoiminnan kayttéon.
Liikerakentamiseen osoitetuille tonteille ei ole ollut kysyntad Paassillan alueella. Kysynta on

kohdentunut viime vuosina laajempiin yritystontteihin. Kunta haluaa vastata kysyntaan ja tutkii
asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella kokonaisuutta, joka mahdollistaisi useamman pienen
tontin liséksi myds alueen kayttda yhtena isona yritystonttina.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavaa on ryhdytty laatimaan kunnan aloitteesta. Kaavoituskohde on esitetty Hollolan
kaavoitusohjelmassa 2022-2024, jonka valtuusto on hyvaksynyt 15.11.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1

4.3.2

Osalliset

lahialueen maanomistajat ja asukkaat

ne, joiden asumiseen, tyéntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
lahialueella toimivat yritykset

Hameen Ely-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat
Uudenmaan Ely-keskus, Liikenne
Paijat-Hameen liitto

kunnan rakennusvalvonta

kunnan ympéristdviranomainen

kunnan kuntatekniikan paallikko

kunnan elinkeinopaallikko

Hollolan vesihuoltolaitos
Ymparistoterveyskeskus

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Lahti Aqua Oy

DNA Oy/Etela-Suomi

L-E Séhkdéverkko Oy

Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta vireille tulosta ilmoitettiin 11.5.2022 Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-
sivuilla.



4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

Osallistumis-. ja arviointisuunnitelman (OAS) asettiin MRL 63 8§:n mukaisesti ndhtaville seka ilmoittettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen [&ht6kohdista
seké osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 10.5.2022.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi 11.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 11.5.-
9.6.2022.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 2.11.-2.12.2022, nahtavilla olosta
kuulutettiin kunnan nettisivuilla ja Hollolan Sanomissa 2.11.2022. Osallisille lahetettiin kirjeet 1.11.2022.

Luonnosvaihe

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos asetetaan néahtaville varaten osallisille ja muille kunnan
jasenille mahdollisuuden osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteenséa asiasta nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnot

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Asemakaavaluonnos pidettiin néhtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.- 00.00.0000
valisen ajan MRL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittda mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta p&étti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavaehdotuksen (tai ak:n
muutosehd:n) MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetédén lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetadn aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilld ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtéavana oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.???

Hyvaksyminen



4.3.4

Elinvoimavaliokunta esittaa asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvéksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Kaavan lahtokohdista on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 5.5.2022. Tarvittaessa pidetaan
viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle yritystoimintaa soveltuvia tontteja ja mahdollistaa useamman toimijan
lisaksi myds yhden suuremman toimijan sijoittuminen alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paijat-Hameen maakuntakaavassa kaavoitettava alue on Aikkalan teollisuus- ja varastoaluetta (T17).
Suunnittelualue sisaltyy Nostavan-Vt12 eteldpuolen kehittamisen kohdealueeseen (kk3), joka on
kehitettavissa liikennejarjestelyin logistiikan ja muun elinkeinotoiminnan seké asumisen alueena.
Riihim&entien risteysalueella on taajamatoimintojen ja teollisuusalueen muodostama kokonaisuus, jolla
on vahittaiskaupan kehittdmismahdollisuus (kma3).

Suunnittelualuetta sivuaa kaasujohtovaraus Lappila-Jarvela-Hollola-Lahti
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Kaavoitettava alue merkitty kartalle vaaleansinisella rajauksella.

Strateginen yleiskaava 2020, hyvaksytty 22.2.2021

Kaavoitettava alue on tyopaikkojen ja palvelujen aluetta, joille ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia
(TPY). Aluetta kehitetaan teollisuuden, tydpaikkojen, palvelujen ja muiden sellaisten toimintojen
alueena, joille ymparistdn asutus tai ymparistdarvot aiheuttavat rajoituksia. Erityista huomiota tulee
kiinnittda asumisen ja tydpaikka-alueiden hairi6ttomaan yhteen sovittamiseen. Alueen rakentaminen
edellyttda asemakaavaa.

Alueen lansipuolella on merkinté seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikoélle tai myymalakeskittymélle
valtatien eritasoliittymissa (km). Hopeakallio-Paassillan alueella sallitaan - erikoistavarakauppaa 4 000
k-m?2 - paljon tilaa vaativa kauppa 26 000 k-m? - paivittaistavarakauppa 4 000 k-m? (Asemakaavalla
tonttikohtainen méaéra enintaan 400 k-m2).

Valtatie 12 aiheuttaa suunnittelualueelle meluhaittaa (likennemé&aériin perustuva ohjeellinen paivéajan
55 dB:n melualue). Alueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen paéakaasulinja.

Asemakaava

Kaavoitettavan alueen lansiosassa on voimassa 22.5.2017 hyvaksytty asemakaava (Paassilta I).
Asemakaavassa on osoitettu kaksi liikerakentamiseen tarkoitettua ohjeellista tonttia (KL-1). Kaava-
alueen keskiosissa on suojaviheraluetta (EV-1), jolle saa sijoittaa hulevesien johtamiseen ja
imeyttamiseen liittyvia toimintoja. Asemakaavassa on osoitettu my6s yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavoitettava alue rajattu punaisella viivalla.

Kaupunkiseutusuunnitelma

Ote kaupunkiseutusuunnitelmasta. Kaavoitettavan alueen sijainti on esitetty mustalla katkoviivalla.
Kaupunkiseutusuunnitelma kuvaa yhdyskuntarakenteen kasvusuunnat Lahden kaupunkiseudulla ja

yhteensovittaa seudun kestéavan yhdyskuntarakenteen, vahabhiilisen likennejarjestelman ja
monimuotoisen viherrakenteen suunnittelua pitkélle tulevaisuuteen.

10



4.4.2

Paassillan yritysalue sijoittuu taajama-alueen reunavydhykkeelle (vaaleanruskea véri) ja
elinkeinoelaman ydinalueelle (lila katkoviiva). Ydinalue on maakunnan ja MAL-alueen toiminnallinen
sydan. Sen asukas-, tydpaikka- ja likennemaarét ovat suuria, elinkeino- ja yritystoiminta vilkasta,
palvelu- ja kulttuuritarjonta monipuolista seké aluetehokkuus korkeaa. Ydinalueen rajaamisessa on
huomioitu kuntien ndkemykset sen laajenemissuunnista.

Kaavoitettava alue sisaltyy myds elinkeinoelamén kehittamisvydhykkeelle, jotka ovat uudentoiminnan ja
tyopaikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa aluetaloudessa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaavoitettavaa aluetta laajennettiin valmisteluvaiheessa laajennusalueen lansipuolen liiketonteille, kun
kunnan tavoitteiden muututtua lahdettiin tutkimaan yritysalueen pohjoisosaan isoa teollisuustonttia.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laadukas ja toimiva yrittdmisen ja tydpaikkarakentamisen alue.
Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota alueen taajamakuvallisiin seikkoihin, likenneturvallisuuteen ja
likenteen toimivuuteen.

Muut tavoitteet

4.5 Alustava asemakaavaratkaisu ja vaikutukset

45.1

45.2

Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa esitetdan kaksi yrityskayttoon tarkoitettua tonttia (T-1 Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Avovarastointi alueella on kielletty. Tontilla sallitaan liiketiloja enintdan
1/4 rakennetusta rakennusoikeudesta.). Kaavalla sallitaan enintdén kaksi kerroksisten rakennusten
rakentaminen ja rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e= 0.40. Rakennusoikeutta muodostuu
yhteensa noin 35 300 kerrosneliometria. Kortteliin 706 on osoitettu hulevesien hallintaan tarkoitetut
alueen osat.

Kahden yritystontin vélissa on painanne, joka on osoitettu suojaviheralueeksi. Suojaviheralueen poikki
sallitaan kahden tonttien sisaista liikennetta palvelevan ajoyhteyden toteuttaminen, joilla
mahdollistetaan isomman tai kahden erillisen yhteisty6ta tiiviisti tekevan yrityksen sijoittumisen alueelle.
Suojaviheralueelle sallitaan hulevesirakenteiden toteuttaminen.

Kaavoitettavan alueen itiosassa oleva ojapainanne on osoitettu kaavaluonnoksessa suojaviheralueeksi
(EV-1).

Alumiinitien katulinjausta on muutettu jyrkan mutkan kohdalta loivemmaksi, jolloin kadun liikennditavyys
teollisuusalueen kokoojakatuna on toimivampi ja mahdolliset tonttiliittyméat ovat kaarteen kohdalla
turvallisemmin ja selkeammin toteutettavissa.

Vaikutusten selvittaminen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
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4.5.3

Kaavalla laajennetaan yrityskayttéon varattavia alueita ennestaén rakentamattomille alueille.
Asemakaava taydentaa kuntakeskuksen laheisyydessa yhdyskuntarakennetta lisaamalla
teollisuustonttitarjontaa. Kaavoitettava alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin ja rakennettuun infraan,
laajentaen jo kaavoitettua yritysaluetta. Alueen korkeuserojen ja laajojen teollisuustonttien myo6ta
alueen yleisilme muuttuu merkittavasti.

Laajennusalueella on kdynnissé maa-ainestenotto. Alueelta otettavaa maa-ainesta kaytetéan
Hopeakallion ja Paassillan yritysalueiden esirakentamiseen.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikennemaarat eivat lisddnny verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, silla asemakaavan
muutoksella alueelle osoitetaan liikkennevirtoja enemman tuottavan liikerakentamisen sijaan teollisuus-
ja varastorakentamisen tontteja. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle myds polttoaineen
jakeluaseman, joka yhdessa liikerakentamisen kanssa on arvioitu tuottavan alueelle iltahuipputunnin
aikana saapuvaa liikennetté 377 ajoneuvoa ja lahtevaa liikennettd 381 ajoneuvoa.

Asemakaavaluonnoksen lilkennetuotoksia on arvioitu matkatuotosoppaan Liikennetarpeen arviointi
maankayton suunnittelussa (Suomen Ymparistd 27/2008) kertoimien avulla.

Teollisuuden matkatuotoskertoimet (tyontekijat)

100 k-m2 tydntekijaa kohti

83% henkilbautojen osuus kulkutavoista

1,19 henkildauton keskikuormitus tyématkoilla Lahden seudulla
1,3% saapuvat iltahuipputunti

23,3% lahtevat iltahuipputunti

Kaavoitettavan alueen likenneméaéaratuotos on vuorokaudessa 1164 ajoneuvoa. lltahuipputunnin
saapuva liikennemaaratuotos on 15 ajoneuvoa seka lahtevan liikenteen osalta 271 ajoneuvoa.
Asemakaavan muutoksella raskaan liilkenteen suhteellinen osuus liikennemaérista todennakoisesti
kasvaa, kun liikerakentamisen sijaan alueelle kaavoitetaan tontteja teolliseen toimintaan. Vaikutuksia
liikenteeseen arvioidaan tarkemmin ehdotusvaiheessa liikenneselvityksen valmistuttua.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

Yritysalueen toteutumisen myota liikkenteessa aiheutuvat haitat, kuten melu ja paastot lisdantyvat. Melu-
ja pienhiukkashaittoja on pyritty vdhentamaan osoittamalla siséatilan melutasoa ohjaava maarays seka
tuloilman tehokkaasta suodattamisesta koskevalla maarayksella.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen tuo rakentamisen aikaista melua I&hiympéristoon. Maa-aines- ja
ympaéristéluvassa on esitetty toimenpiteita, joilla maa-ainestenotosta ja murskauksesta asutukselle
koituvaa haittaa saadaan véhennettyd. Lupapééattksessé ja edelleen kaavaluonnoksessa on esitetty
hulevesien hallinnan keinot, joilla vdhennetaan vesistoille koituvaa rakentamisaikaista haittaa.

Asemakaavaluonnoksen perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset
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454

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

(Suunnittelun vaiheet OAS- menettelyineen seké yhteenveto eri vaiheessa esitetyista kirjallisista ja
suullisista mielipiteista ja kannanotoista, kannanotot kokonaan tai lyhennelmét, selvitys, miten
vaikutusselvityksen tulokset ja mielipiteet on otettu huomioon. Kenelta pyydetty lausuntoja. Vastineet.)

Yhteenveto OAS:n (6.5.2022) ja paivitetyn OAS:n (20.10.2022) palautteesta

Lahti Energia Sahkéverkko tuo esiin alueella olevan verkoston.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa. Jos suunniteltava alue sijoittuu
pohjavesialueelle, tulee huomioida, ettd vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan yrityksen
tulee varautua sammutusjatevesien hallintaan voimassa olevan lainsdaddannén mukaisesti.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Ympaéristoterveyskeskus

Uudisrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan. Asemakaavan yhteydessa tulisi kasitella
tielikenteen melun, pélyn, tarindn ja kaasumaisten epapuhtauksien haittojen arviointi seké aiheutuvien
haittojen minimointi. Suunnitteluvaatimus néaiden haittojen hallitsemiseksi rakentamisessa tulisi myds
littd& kaavamaarayksiin. Liséksi kaavahankkeessa tulisi huomioida riittavat hulevesiratkaisut
suunnittelualueen rakentumisen eri vaiheissa.

Vastine: Alueen rakentamisen yhteydesséa on suunniteltu ja rakennettu hulevesien hallintajarjestelma.
Asemakaavassa huomioidaan lausunnossa esitetyt kaavamaaraykset.

Paijat-Hameen liitolla ei ole huomautettavaa OAS:sta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paassillan yritysalueen laajennusta koskevan asemakaavan osallistumis-. ja arviointisuunnitelma (OAS)
asetettiin 11.5.2022 MRL 63 §:n mukaisesti nahtaville seké ilmoitettiin kaavoituksen vireilletulosta niin,
etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtékohdista seké osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Asemakaavaluonnos asetettin nahtaville xx.xx.xxxx MRL 62 8§:n sek& MRA 30 §:n mukaisen tilaisuuden
varaamiseksi osallisille mielipiteen esittdmiseen kirjallisesti tai suullisesti kaavaa laadittaessa

Elinvoimavaliokunta asettaa?? kunnanosan (nro) (kaavan nimi) asemakaavaehdotuksen MRL 65 &:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville seké pyytaa kaavaehdotuksesta tarpeelliset lausunnot.

Elinvoimavaliokunta esittaa kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kunnanhallituksen/valtuuston
hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus esittaa asemakaavan Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyy kunnanosan koskevan asemakaavan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Arvioidaan kehitys vaestomaarastd, asuntojen lukumaarasta, tydpaikkojen maarasta seka
asemakaavan seurantalomakkeen keskeinen tieto

Koko kaava-alueen pinta-ala on ... ha

Palvelut

Selvitys kaava-alueen tarvitsemien julkisten- ja kaupallisten palvelujen maarasta, mitoitusperusteista ja
laadusta seké sijoittumisesta alueelle tai sen ulkopuolelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Keskeiset tavoitteet ja ominaisuudet seka miten kaava ohjaa ympariston muutosta ja luo edellytyksia
ympaériston kehittamiselle ja minkélaisia muutoksia asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa ymparistdssa
(luonnon- ja rakennetussa -)

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

5.3.2

(kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset)

Korttelialueet

(Esitetaan kortteleiden kayton periaatteet kuten rakennusten sijoittelu, pihat, leikki- ja oleskelupaikat,
istutukset, huolto ja autopaikat. Kerrotaan perustelut rakentamista ohjaaville kaavaméaarayksille kuten
rakennusten muodolle, koolle, tyypeille ja rakentamistavalle.)

Asemakaavan muutoskartta liitteena ?

Muut alueet

(Esitetdan aluevarausten kayton periaatteet ja aluevarauksiin liittyvien kaavamaaraysten perustelut.)

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Selostetaan uuden rakentamisen ja maankayton liittyminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
muuhun rakennettuun ymparistéon sekéa taajamakuvaan.
(Ks. kohta 3.1.3.)

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Selostetaan rakentamisen ja maankayton liittyminen luonnonymparistéon ja maisemaan, luonnon
ominaisuuksien ja piirteiden huomioiminen. (ks. 3.1.2)

5.4.3 Muut vaikutukset
5.5 Ympariston hairidtekijat

Kuvataan mita hairidita alueella edelleen on ja miten niita on kaavassa torjuttu.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset liitetddn selostukseen seka kerrotaan niiden mahdollisista
erityispiirteista

5.7 Nimisto

Kuvataan nimistod seka sen taustaa, perustellaan...

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueelta on tehty maa-ainestenottoa voimassa olevien ymparistéluvan ja maa-ainesluvan turvin.

Kaavanmukaisen katualueen toteuttamisen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
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Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

¥ re
= 3
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