Hollola

Asemakaavan selostus 098 06-273

Salpakankaan koulun ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos

Kartanon (06) kunnanosa, kortteleita 116 ja 125 seka katu-, virkistys- ja
muuntaja-alueita koskeva asemakaavan muutos ja tiloja 98-435-21-48, 98-435-
21-14 jatilojen 98-435-7-808, 98-455-24-77, 98-435-51-11, 98-435-21-64, 98-
435-21-66 ja 98-435-18-142 osia koskeva asemakaava.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koulurinteentien eteldpuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu Salpakankaan
koulu, Kankaan koulu ja Salpakankaan paivakoti seka koulun etelapuolelle sijoittuva laaja virkistysalue
ja Salpakankaan sahkdasema. Suunnittelualueesta suurin osa on virkistysaluetta, joka on osa
kuntakeskuksen viher- ja virkistysverkostoa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Salpakankaan koulun ympadriston asemakaava ja asemakaavan muutos.

Asemakaavan tarkoituksena tiivistdd yhdyskuntarakennetta kuntakeskuksen palvelujen valitttméassa
laheisyydessé korvaamalla kayttoikénsé paassa olevaa rivitalokantaa tehokkaammalla
kerrostalorakentamisella seka lisddmalla pientalotonttitarjontaa Hirvikalliontien itépuolella.
Asemakaavalla osoitetaan alueen virkistystarpeisiin riittavat aluevaraukset ja kulkuyhteydet.
Salpakankaan koulun tontin rakennusoikeus osoitetaan vastaamaan poikkeamispaatoksilla mydnnettya
rakennusoikeutta.

Hollolassa 7.3.2025

hankekaavoittaja Henna Kurosawa
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2022

- Asemakaava vireilletulo 1.6.2022.

- Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, pientaloalueen
laajennus Hirvikalliontien itdpuolelle seka virkistyskayttéon tarkoitettu alue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunta toteuttaa alueen katuverkon ennen tonttien luovuttamista.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Koulurinteentien etelapuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu Salpakankaan
koulu, Kankaan koulu ja Salpakankaan paivakoti seka koulun etelapuolelle sijoittuva laaja virkistysalue
ja Salpakankaan sahkdasema. Suunnittelualueesta suurin osa on virkistysaluetta, joka on osa
kuntakeskuksen viher- ja virkistysverkostoa.



3.1.2 Luonnonymparist6

Maisemarakenne

Kaavoitettava alue on Salpausselan vaihettumisvythykettd ja Salpausselélta etelaan suuntaavaa kallio-
moreeniselanteen lakialuetta.

3.1.3 Luonnonolot

Alueen pohjoisosassa maapera on hiekkaa, lansi- ja etelaosissa maapera on paaosin hiekkamoreenia
ja alueen keskiosissa karkeaa hietaa. Alueella on paikoin myés kalliomaita ja itdosissa on pieni
suopainanne, jossa maapera on rahkaturvetta
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Ote maaperakartasta (GTK). Vihredlla varilla esitetyilla alueilla maapera on hiekkaa, keltaisella karkeaa
hietaa, oranssilla hiekkamoreenia ja punaisella kalliomaata. Kaavoitettava alue on rajattu mustalla

katkoviivalla.

Kaavoitettavan alueen maasto on vaihtelevaa, mutta monin paikoin varsin helppokulkuista. Alueen ita-
ja lansiosissa maasto on korkeammalla ja mékialueet ovat jyrkkarinteisid. Kaavoitettavan alueen
keskiosissa mékien vélissa on painanne. Alueen korkein kohta 145.6 m mpy (metri& merenpinnan



ylapuolella) sijoittuu kaavoitettavan alueen lansiosaan ja matalin kohta 126 m mpy on kaava-alueen
eteldosassa puron varressa.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on paaosin tuoretta kangasta tai tuoreen ja kuivahkon kankaan yhdistelmaa. Alueella
esiintyy paikoitellen lehtomaisen kankaan pienialaisia alueita ja kalliopaljastumia seka kaikkein
kuivimmilla alueilla my&ds kuivaa kangasta. Luonnontilaisuutta ei juurikaan esiinny. Puusto on
keskimaarin 40-90-vuotiasta. Vanhin puusto sijoittuu keskialueen ojauoman ja johtoaukean
ympaéristdon. Eriasteisesti lahonnutta maapuuta on jonkin verran lansipuolen rinnemetsassa.

Alueella risteilee kauttaaltaan kuntoratoja ja tallautunutta polkuverkostoa. Frisbeegolfradan
ymparistdssa on varttunutta méantya ja kuusta, mutta pohja-, kentta- ja pensaskerrokset puutuvat
kulutuksen vuosi lahes kokonaan.

Suunnittelualueen keskella toisen johtolinjan alla kasvaa tiheda lehtipuutaimikkoa, toisen johtolinjan alta
kasvillisuus on raivattu hiljattain.

Lantinen osa suunnittelualuetta on paéosin kuivahkoa méantyvaltaista kangasta, jonka kasvillisuudessa
on myos tuoreen kankaan piirteitd. Kenttakerroksessa kasvaa kanervaa, mustikkaa, puolukkaa,
sudenmarjaa, oravanmarjaa, metsatahtea ja avoimemmilla kohdin metsakastikkaa. Sammalissa
vallitsevat seina- ja kynsisammal.

Kohti itad mennessa alue vaihettuu tuoreeksi kuusivaltaiseksi tuoreeksi kankaaksi, joka jatkuu
rinnealueilla kohti ojauomaa. Talla alueella lahopuuta ja kdépalajistoa on runsaimmin ja puissa tikkojen
ja hyonteisten sydomajalkid. Lajisto on tyypillistéa varttuneemman tuoreen kankaan lajistoa, mustikkaa,
oravanmarjaa, kdenkaalia ja laikuissa metsaalvejuurta. Voimajohtolinjan itdpuolella esiintyy vastaavaa
metsatyyppia.

Ojauoma ei ole luonnontilainen, vaikkakin paikoin sen reunoille on kehittynyt rehevampéaé kasvillisuutta
ja kertynyt lahopuuta, ja etenkin kuntoradan etelapuolisella osuudella kasvillisuus on
luonnontilaisempaa ja ihmisvaikutus vahaisempaa. Uoma on vetinen l&api koko kauden, vaikka virtaus
siind on hidasta. Metsatyypiltddn ojaa ymparoiva painanne on entista korpea, jota ojitus on kuivattanut.
Kosteimmissa painanteissa kasvaa metsakortetta ja mm. maariankdmmekk&a on runsaasti.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on sekametsaa. Pensaskerros on runsaampaa, mm. nuorta pihlajaa,
koivua ja leppid. Alueella kulkee levea polku, jonka vierella kasvaa vieraslajeista terttuseljaa.

Elaimisto

Alueella ei tehty havaintoja liito-oravista eika lajista ole aiempia havaintoja alueelta.
Suunnittelualueella on lajille soveltuvia pienialaisia liito-oravalle soveliasta elinymparistéa.

Alueella havaittiin véhan lepakoita, tehdyn selvityksen perusteella alueelta ei ole maariteltavissa
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, tarkeita ruokailualueita tai muita lepakoiden kayttamia
alueita.

Alueen linnusto on tyypillisté talous- ja taajamametsille eika suunnittelualueella ole linnustollisesti
arvokkaita kohteita. Useat alueella esiintyvista lajeista hy6tyvat ihmistoiminnasta.

Vesistdt ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu pohjoisosastaan pohjavesialueelle.

Kaavoitettavan alueen keskiosan painanteessa kulkee ojauoma, joka laskee etelddn. Uoma ei ole
luonnontilainen. Alueen itdosissa on pienialainen suo, jolla seisovat kevaan sulamisvedet. Suolla ei ole
avovesipintaa kesaisin.



3.1.4

Luonnonsuojelu

Alueelta aiemmin maaritetty metsalain 10 §:n kohde, vahapuustoinen suo, tayttaa edelleen erityisen
tarkean elinympériston kriteerit. Kohde on suotyypiltdan tupasvillaramettd. Valtalajit ovat tyypilliset
tupasvilla, rahkasammalet, manty ja kitukasvuinen koivu seka reunoilla suopursu. Vaihettumisvythyke
rannoilla on hyvin lyhyt ennen siirtyméaéa kangasluontotyyppiin. Suolla seisovat kevaan sulamisvedet
jonkin aikaa, mutta avovesipintaa ei ole enaa kesalla jaljella. Ojitus on jonkin verran kuivattanut suota.

Muita arvokkaita luontotyyppeja tai huomionarvoisia kasvilajeja ei alueella havaittu.

Kaava-alueen koillisosissa on tehty kangasvuokkohavaintoja. Kangasvuokko on luokiteltu
vaarantuneiksi (VU) ja liséksi se on rauhoitettu luonnonsuojeluasetuksella.

Kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa Salpakankaan koulun itdpuolella on Hedelmatarhan
tervaleppakorpi ja alue on luontotyyppina suojeltu.

Rakennettu ymparisto

Vaestdon rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavoitettavasta alueesta 200 metrin etéisyydelld asuu noin 1000 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Ympéristdsséa on eri aikakauden rakennuskantaa. P&aosin ympérilla on 1-2-kerroksista
pientaloasutusta. Kaavoitettavan alueen pohjoisosassa ja pohjoispuolella on mittakaavaltaan isompaa
rakennuskantaa mm. Hameenlinnantien varren liikerakennus ja Salpakankaan koulun rakennukset.

Taajamakuva

Suunnittelualueen pohjoisosan taajamakuvaa hallitsee laaja koulurakennus, joka on pohjoispuolen
julkisivultaan 1-2-kerroksinen ja etelaan avautuvalta julkisivultaan 2—3-kerroksinen. Rakennus on
paavaritykseltdan vaalea ja sita tdydentavat punaisen ja keltaisen savyiset tehosteet.

Koulurinteentien ja Vanhatalontien risteyksessa on yksikerroksisia 70-80-luvun tiilivuorattuja rivitaloja,
tontilla kasvaa kookkaita mantyja seka koivuja, pihlajaa ja kuusia.

Asuminen

Kaavoitettavan alueen lahiymparistossa on omakoti- rivitalo- ja muuta yhtiomuotoista pientaloasumista.

Palvelut

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Salpakankaan koulu, péaivakoti ja Kankaan koulu. Lahimmat
kaupalliset palvelut [6ytyvat [ahietdisyydeltéd kuntakeskuksesta, joka on hyvin saavutettavissa jalan.
Kuntakeskukseen on lyhimmilladn matkaa alle puoli kilometria.

Kuntakeskuksesta I6ytyy myos julkisia palveluja, kuten kirjasto ja terveyspalvelut.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitettavan alueen tyOpaikat sijoittuvat Salpakankaan koulun, Kankaan koulun ja Salpakankaan
paivakodin tiloihin. Alueella on myds sosiaalisen asumisen yksikoita ja niihin liittyvia tyopaikkoja.



3.1.5

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa on my6s ravintolatoimintaa. Kuntakeskuksen tyépaikat sijoittuvat
kavelymatkan paahan.

Virkistys

Kaavoitettavan alueen eteldosan metsassa on 1,2 kilometria pitka valaistu ulkoilureitti, joka toimii
talvisin hiihtolatuna. Salpakankaan koulun etelapuolella on frisbeegolfrata. Koulurinteentien ja
Hameenlinnantien vélisella suojaviheralueella on skeittipaikka.

Kaavoitettavan alueen metsa toimii lahialueen asukkaille lahivirkistysalueena ja alueelle muodostunut
polkuverkosto kertoo alueen runsaasta kaytosta.

Liikenne

Alueen kokoojakatuna toimii Hirvikalliontie, Koulurinteentie ja Kuntotie. Kokoojakatuverkkoa taydentavat
tonttikadut. Kokoojakatujen varsilla on kevyen liikenteen vaylat. Kuntakeskuksen pohjois-
etelasuuntainen paakevyenliikenteenreitti Kuntoilijankuja kulkee Koulurinteentieltd pohjoiseen Heinsuon
urheilukeskukselle asti.

Osa paikallislikenteen linjoista liikenndi suunnittelualueen kautta. Tiiljarven ja Lahden keskustan valilla
liikennoiva linja 4H kulkee kaksi kertaa tunnissa Makirinteentien ja Keskuskadun kautta.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Alueella ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympéariston kohteita.

Suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessé ei ole muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa laheisyydesséa on rakennettu vesihuolto- kaukolampé- ja
séhkoverkostot.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueella on Lahti Energian séhkdkeskus ja 110 kV:n ilmajohto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Sosiaalinen ymparisto6

Maanomistus

Kunta omistaa pdaosin kaavoitettavan alueen maat. Kaava-alueella on nelja yksityisesséd omistuksessa
olevaa kiinteistoa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

3.2.2

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Strateginen yleiskaava 2020, lainvoimainen 19.8.2023

- Voimassa olevat asemakaavat

- Rakennusjarjestys on hyvéksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017. Uusi

rakennusjarjestys on valmistelussa ja hyvaksytdan kevaan 2025 aikana.

- Pohjakartta tarkistetaan kaavaprosessin yhteydessa.

- Lahiymparistén kaavatilanne ja suunnitelmat

- Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit
0 Salpakankaan asemakaava-alueen luontoselvitys, Ramboll Finland Oy, 14.11.2022
0 Putkilokasviselvitys Hollolan Salpakankaalla ja Kukonkoivussa kevéaalla 2024,

Luontoselvitys Metsdnen, 27.8.2024

o0 Kunnallistekniikan ja vesihuollon yleissuunnitelma, Ramboll

Selvitystarpeet:
Arkeologinen inventointi kesélla 2025

Kuvaukset voimassa olevien kaavojen keskeisesté sisallosta

Maakuntakaava 2014

Suunnittelualueen pohjoisosaa koskee merkinta Hollolan seutukeskuksen keskustatoimintojen alue,
eteldosa on Kartanon-Okeroisten taajamatoimintojen alue (A54), joka on osittain toteutunut eteldinen
taajamanosa, alueen itdpuolen keskiosa sijaitsee kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeélla alueella. Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesialueella.

Alue kuuluu my6s Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialueeseen (ka 3), yhdyskuntarakenteeltaan
tiiviiseen kaupunkiseudun alueeseen, jota eheytetdéan ja joka mahdollistaa poikkeavan merkitykseltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn alarajan.

Suunnittelualueella kulkee 110 kV voimajohto (Lahti — Salpakangas) ja ité-lansisuuntainen voimajohdon
yhteystarve 110 kV.

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavaa koskeva merkinnat ja maaraykset eivat kohdistu
suunnittelualueelle. Vaihemaakuntakaavassa esitetty jatteenkasittelyalue sijoittuu kaava-alueesta noin
1.6 kilometria lounaaseen.
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualue kartalla valkoisella rajauksella.

Yleiskaavat:

Alueella on voimassa strateginen yleiskaava 2020

Kaavoitettavan alueen pohjoisosa on keskustatoimintojen aluetta (C), jolla osoitetaan
monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-alue, jolla sekoittuvat asuminen, tyépaikat, hallinto, palvelut ja
myymalatilat.

Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia oleskelu-, kéavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneympéristoja seké korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
l&hivirkistyksen tarpeet seké paikallisten viheryhteyksien jatkuminen.

Alueen tdydennysrakentamisessa tulee rakennustavan ja lahiympariston suunnittelun keinoin tukeutua
olemassa olevaan rakenteeseen ja siiné tulee ottaa huomioon kuntakeskuksen moderni
rakennusperintd. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistaa esteetdnta ja sujuvaa liikkkumista eri
toimintojen vélilla. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

Eteldosa on pientalotaajaman aluetta (AP), jota kehitetdan pientalovaltaisena taajamarakenteen osana.
Alueella voi sijaita my6s lahipalveluja ja asumiselle hairiota aiheuttamattomia tydpaikkoja.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kéavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparisttja seka
korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.
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Ote strategisen yleiskaavan 2020 paadkartasta Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Kaavoitettava alue on
esitetty valkoisella rajauksella.

Kaavoitettavan alueen keskelld on virkistykseen varattu alue (vihrea alue kartalla). Alue on ulkoilua ja
virkistysté varten varattu alue, joka toimii my6s ekologisen verkoston osana. voi sijoittua virkistysreitteja
ja liikuntapaikkoja. Alueella on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus (MRL 43.1 8). Alueelle voi
sijoittaa kuitenkin tAman estamatté virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rakentamisen sijoittelussa tulee ottaa
huomioon maiseman ja luonnon erityispiirteet seka ekologiset verkostot. Alueita yllapidetaan ja
kehitetddn yhtenaisina, hyvin saavutettavina seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistéltaan
monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa ja
lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
arvot, ja varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien verkoston jatkuvuus. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
meluun ja esim. valtateiden estevaikutusten ehkaisemiseen.

Alueelle sijoittuu my6s pyorailyn laatukaytavana kehitettava ohjeellinen paayhteys Kuntakeskus-
Nostava (vihre& palloviiva). Liikkumista, virkistysté ja matkailua palvelevat keskeiset tai kehitettéavat
pyoraily-yhteydet tai yhteystarpeet. Yhteyksia kehitetdén turvallisina ja viihtyisind pyorailya edistavina
yhteyksina. Yleiskaava ei maarittele reitin teknisté laatua tai tarkkaa sijaintia tai laatua.
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Ote strategisen yleiskaavan 2020 luontoarvoja kuvaavasta kartasta. Kaavoitettava alue on osoitettu
punaisella katkoviivalla.

Kaavoitettavan alueen eteld- itdosissa on ohjeellinen ekologinen ja virkistysyhteys (oranssi katkoviiva).
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden riittdvyys, luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seké& varmistaa ekologisten yhteyksien ja virkistysyhteyksien
jatkuvuus. Erityistd huomioita tulee kiinnittaa taajaman lapi kulkevien yhteyksien turvaamiseen.
Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen. Haja-asutusalueella yhteys on
sijainniltaan viitteellinen. Paavaylien ylitykset ja sijoittuminen taajamassa osoittaa reitin tarkempaa
sijoittumista. Toteutuksessa ekologinen yhteys ja virkistysyhteys saattavat poiketa sijainniltaan
toisistaan.
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Ote strategisen yleiskaavan 2020 vesitaloutta kuvaavasta kartasta.

Kaavoitettavan alueen pohjoisosa on pohjavesialuetta (violetti vari) ja kuuluu vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen (pisterasteri).

Ympéristohdiridta aiheuttavia toimintoja kuvaavassa kartassa, on aluetta koskien esitetty voimalinjan
alue (oranssi viiva) seka punaisella nuolella voimalinjan yhteystarve.
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Ote strategisen yleiskaavan 2020 kartasta Ymparistovaikutuksia aiheuttavat toiminnot.

Asemakaavat:

06-16, lainvoimainen17.8.1976, koskee sahkdasemaa ja sitéd ympardivia suoja- ja virkistysalueita
06-23, lainvoimainen 9.5.1979, koskee viheraluetta Tietotien paassa

07-26a, lainvoimainen 20.9.1979, koskee viheraluetta koulun l&nsipuolella

06-81, lainvoimainen 2.3.1987, Koskee koulun tonttia, vuokrarivitalojen tonttia seka Koulurinteentien ja
Opintien katualueita.

06-102, lainvoimainen 14.6.1989, koskee viheraluettakaistaletta vuokrarivitalojen etelapuolella

07-216 (Vanhatalonrinteen ak), lainvoimainen 1.4.2011. Koskee Hirvikalliontien katualuetta seka kahta
Hirvikalliontiehen rajautuvaa virkistysaluetta

06-225 (Perhoslehdon ak), lainvoimainen 22.3.2012 koskee Kallioimarteen katualuetta ja eteldosan
virkistysaluetta.

14
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Ote Hollolan asemakaavan hakemistokartasta. Siniset alueet ovat asemakaavoitettua
Suunnittelualue on merkitty kartalle punaisella rajauksella.

aiuétta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella on tarve tarkastella maankayton tehostamista kuntakeskuksen palveluiden l&aheisyydessa,
selkiyttaéd kaavallinen tilanne vastaamaan poikkeusluvin mahdollistettua rakentamista opetuskayttoon
tarkoitetulla korttelialueella, osoittaa kevyen liikenteen yhteydet sekd maéaritella
asemakaavoittamattoman alueen maankaytto.
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4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan kunta on paattanyt asemakaavan kaynnistamisesta. Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
15.11.2021 kaavoitusohjelman 2022-2024, jossa Salpakankaan koulun asemakaava on esitetty
aloitettavaksi vuonna 2022. Alueen asemakaava on tullut vireille 1.6.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Hollolan vesihuoltolaitos

- kunnan johtava rakennustarkastaja

- kunnan kuntatekniikan paallikko

- kunnan ympéristdviranomainen

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

- Hyvinvoinnin palvelualue

- Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hameen maakuntamuseo (Rakennustutkimus, Arkeologia)
- DNA Oy/Etela-Suomi

- LE-Sahkoéverkko Oy

- Lahti Energia/kaukolamp6

- Paijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskus

- Hollolan ympéaristdyhdistys

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille kuulutuksella 1.6.2022 ja siité ilmoitettiin Hollolan
Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

4.3.3 Suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin 1.6.2022 MRL 63 §:n mukaisesti nahtaville seka
kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen
lahtokohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 27.5.2022.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkdiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi 1.6.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 2.6.-
1.7.2022.

Luonnosvaihe

16



4.3.4

Asemakaavaluonnos /ak:n muutosluonnos asetettiin nahtéville 00.00.0000 varaten osallisille ja muille
kunnan jasenille mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka
lausua mielipiteensa asiasta nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnot

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoéiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Asemakaavaluonnos pidettiin néhtéavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.- 00.00.0000
valisen ajan AKL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jéasenill& oli tilaisuus
esittdd mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta paatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavaehdotuksen/ak:n
muutosehd:n AKL 65 8§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti n&htaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkdgiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetadn aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtéavana oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.

Hyvaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittaa asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvéksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille lahetetdan tiedoksi OAS mahdollisia kommentteja varten. Asemakaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot.

Tarvittaessa pidetddn viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavana ja sité koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
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4.4.2

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tiivistaad keskusta-aluetta pitkalla aikajanteelld ja tarjota monipuolisia ja viihtyisia
asuinymparistoja kuntalaisille palvelujen laheisyydestd. Kaavan yhteydessa on tavoitteena kehittaa
myds kevyen liikkenteen yhteyksid kuntakeskuksesta eteléan asuinalueiden suuntaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavoittamattomalla alueella on luontoarvoja, jotka tulee huomioida alueen suunnittelussa.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Muut tavoitteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnoksessa esitetdén opetustoimintaa varten varattu korttelialue, jolla todetaan
poikkeamisluvin mydnnetty rakennusoikeuden maéara. Kaavalla on péaivitetty korttelialueen rajoja siten,
ettd Koulurinteentien varrella kevyen liikenteen vayla on osa katualuetta. Korttelialueen lounaisosassa
korttelialueen rajoja on muotoiltu seuraamaan uuden péapyoratien linjausta. Liséksi kaavaluonnoksessa
on selkiytetty tontin rakennusaloja vastaamaan toteutunutta tilannetta, osoitettu pysakdintiin varattuja
alueita, myos tontin poikki kulkevat johtorasitteet on osoitettu asemakaavaluonnoksessa.

Kaavaluonnosvaiheessa tutkittiin Vanhatalontien ja koulurinteentien risteyksessa olevan rivitaloalueen
kaavoittamista kerrostalorakentamiseen. Alueelle tutkittiin kuuden kerrostalotontin sijoittamista.
Korttelialueelle oli osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 12 600 kerrosnelidmetria.

Kaavaluonnosvaiheessa korttelialueen keskiosiin ja itaan sijoittuvien rivitalojen todettiin olevan viela
varsin hyvésséa kunnossa ja osaan rakennuksista paatettiin tehdé linjasaneeraus. Saneeraus toi
rakennuksille lisda elinkaarta noin 15 vuotta. Korttelialueen lansiosaan kuuluvat kolme rivitaloa ovat jo
elinkaarensa paassa eika niihin ole tarkoituksenmukaista tehdé remontteja. Kaavaluonnosvaiheessa
tutkittiin korttelin vaiheistusmahdollisuuksia, mutta alueelle jaavat rakennukset sijaitsevat siten, ettei
vaiheistamista koettu perustelluksi kokonaisuus huomioiden. Rivitalokortteli paatettiin rajata pois
kaavoitettavasta alueesta, alueen kaavallista tarkastelua voidaan jatkaa myohemmin, kun alueelle
jadavéan rakennuskannan elinikd on lopuillaan.

Havalnnekuvassa on esitetty luonnosvaiheessa tarkasteltu toteuttamlsvalhtoehto kerrostalokorttehsta
Koulurinteentien ja Vanhatalontien kulmauksessa. Korttelialue rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle
luonnosvaiheessa.
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Korttelissa 116 on tarkistettu vahaisissa maarin korttelialueen rajoja Hirvikalliontien puolella, jossa
vanhaa katualuetta osoitetaan osaksi tonttia. Korttelin pohjoisosan kayttétarkoitus muutetaan sosiaalista
asuntotoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi vastaamaan kayttétarkoitustaan.
Rakennusoikeus vastaa voimassa olevan asemakaavan merkintaa.

Asemakaavaluonnoksessa esitetddn ensimmaista asemakaavaa Hirvikalliontien itapuolella olevalle
metsdalueelle. Alueella on ulkoilureitti/ kuntorata ja frisbeegolfrata. Hirvikalliontien itapuolelle on
osoitettu uusi katuyhteys ja sen varrelle kuusi omakotitonttia, kaksi asuinpientalojen tonttia ja nelja
rivitalotonttia. Omakotitonteilla rakennusoikeutta on 20% rakennuspaikan pinta-alasta, rivitalo- ja
asuinp ientaloton:[eilla 25% tontin pinta-alasta.

."; F I b ; J i ) s
Havainnekuvassa on esitetty yksi toteuttamisvaihtoehto Hirvikalliontien itdpuolen
taydennysrakentamisesta.

20



45.2

4.5.3

45.4

Vaikutusten selvittdminen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava tulee jatkamaan rakennettua ymparistéa Hirvikalliontien itapuolella. Asemakaavalla
tiivistetdan yhdyskuntarakennetta kavely- ja pyoréilyetaisyydelld kuntakeskuksen palveluista.

Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistéon

Asemakaavalla turvataan alueen luontoarvoiltaan tarkeimpien kohteiden séilyminen. Rakentaminen
Hirvikalliontien itapuolella pienenté&é alueen virkistyskaytdssa olevaa aluetta. Virkistysalueen lisdéntyva
kaytto voi kuluttaa alueen pohjakasvillisuutta. Alueen lapi suunnitellun pyératien alueelta poistuu
puustoa ja metsakasvillisuutta.

Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla parannetaan jo rakennetun infran kayttdastetta. Alueelle tulee toteutettavaksi kaksi
uutta tonttikatuyhteytta ja pyoratie. Uusien asukkaiden myota kunnalla on mahdollista saada liséa
verotuloja.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla ei ole merkittavia terveyteen liittyvia vaikutuksia. Asemakaavaratkaisuissa on huomioitu
turvalliset kulkuyhteydet kuntakeskukseen sek& mahdollisuudet parantaa kevyen liikkenteen turvallisia
yhteyksia Perhoslehdon ja Hirvikallion asuinalueilta keskusta palveluihin. Asemakaavassa on esitetty
riittdvat suojavyohykkeet ja etdisyydet voimalinjan ja asutuksen vlille.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen lisaa liikennetta noin 160-170 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikennemaaran lisays ei aiheuta merkittavaa haittaa liikenteen toimivuudelle. Kevyen
likenteen osalta kaava mahdollistaa sujuvan ja turvallisen kulkuyhteyden asuinaluilta kuntakeskukseen
uuden paapyoratien myota. Paapydrétie ristedéd eritasossa ajoneuvoliikenteen kanssa lisaten kevyen
likenteen turvallisuutta.

Vaikutukset eri vaestéoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Asemakaavaratkaisun (valinta ja) perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin maéraaikaan mennessa kolme mielipidetta.

Maanomistaja
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Kaava-alueella kiinteistén omistava maanomistaja haluaa pitaa jatkossakin kiinteiston
rakentamattomana eika halua kiinteistélle osoitettavaksi rakennuspaikkoja. Tulevaisuudessa kiinteistélla
on tavoitteena tehdéd metsanhoidollisia toimenpiteitad. Alueelle ei toivota ulkoilureitteja.

Vastine
Alue osoitetaan virkistysalueeksi eika kiinteistélle osoiteta rakennuspaikkoja.

Naapuri 1

Kaava-alueen rajanaapuri on toivonut mielipiteessaan, etta kaikki luonnontilaiset alueet Salpakankaan
koulusta eteldén pain tulisi jattaa virkistysalueiksi. Virkistysalueet ovat tarkeita alueen asukkaille ja
koululaisille.

Vastine
Kaavalla osoitetaan pieni, yleiskaavan mahdollistama asuinaluelaajennus Hirvikalliontien itdpuolelle.
Asuinalueen laajennuksella parannetaan olemassa olevan kunnallistekniikan kayttoastetta.

Asunto Oy Erankavijat

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa sijaitseva taloyhtio pitda virkistysalueen kehittamista hyvana
ideana. Kaava-alueella olevan rivitaloyhtion kehittdmistd kerrostaloalueeksi ei kannateta. Mielipiteesséa
tuodaan esiin huoli nykyisen lasten koulutiena toimivan kevyen liikkenteen vaylan turvallisuuden
heikkenemisestd, jos alueen liikennemaarat lisdéntyvat kerrostalorakentamisen myota.

Mielipiteessa muistutetaan, etté strategisessa yleiskaavassa on maarays, jotta suunnittelussa
edistetdén viihtyisié ja turvallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympéristdja sekéa
korkealaatuista taajamakuvaa. Asuinalueen tadydennysrakentaminen tulee rakennustavan ja
l[&hiympériston suunnittelun keinoin tukeutua olemassa olevaan rakenteeseen ja siiné tulee ottaa
huomioon kuntakeskuksen moderni rakennusperinté. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistaa
esteetdnta ja sujuvaa liikkumista eri toimintojen valilla.

Mielipiteessa todetaan, ettd Vanhatalon alue on perinteikkaasti ollut rivi- ja omakotitaloaluetta ja
kerrostalorakentamisella poikettaisiin alueen perinteesta. Kerrostalorakentaminen ei taloyhtion mielesta
edisté viihtyisaa ja turvallista oleskelua eika paranna kavely- ja pyordilymahdollisuuksia. Taloyhtion
nakemyksen mukaan kerrostaloalue ei edusta alueen rakennusperintda.

Vastine
Kunnan tavoitteena on tiivistaéd keskusta-aluetta ja vahvistaa siten rakennetun kunnallistekniikan
kayttbastetta seka tarjota monipuolisia asumisen mahdollisuuksia palvelujen ldheisyydessa ja luoda

palvelujen sailymisen ja kehittymisen mahdollisuuksia.

Asemakaavassa katualueet sisaltavat kevyen liikenteen vaylat, lisaksi virkistysalueelle on osoitettu
kevyen liikenteen vaylia.

Kaavaluonnosvaiheessa tutkittiin rivitaloalueen kaavoittamista kerrostalorakentamiseen, mutta
rivitalojen kayttdika osoittautui linjasaneerauksen jalkeen sen verran pitkaksi, etta alue jatettiin pois
suunnittelualueesta eika vireilla olevassa asemakaavassa tulla esittamaan alueelle

kerrostalorakentamista. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty uudisrakentamista Hirvikalliontien
itdpuolelle, kaavaluonnos mahdollistaisi rivi- ja omakotitalojen toteuttamisen alueelle.

4.5.5 Luonnosvaiheen palaute

4.5.6 Ehdotusvaiheen palaute
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Taydennetadn ehdotusvaineeseen

5.1.1 Mitoitus

Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen
Koko kaava-alueen pinta-ala on ... ha

5.1.2 Palvelut

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
tdydennetaan ehdotusvaiheeseen

5.3 Aluevaraukset
tdydennetaan ehdotusvaiheeseen

5.3.1 Korttelialueet

tdydennetdan ehdotusvaiheeseen

Asemakaavan muutoskartta liitteena ?

5.3.2 Muut alueet

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon
tdydennetdan ehdotusvaiheeseen

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

tdydennetaan ehdotusvaiheeseen

5.4.3 Muut vaikutukset
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5.5 Ympariston hairidtekijat
Alueella olevan voimalinjan ja asutuksen véliin on jatetty riittava suojaetaisyys.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

tdydennetdan ehdotusvaiheeseen

5.7 Nimisto

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hirvikalliontien itdpuolen aluetta voidaan alkaa toteuttamaan asemakaavan saatua lainvoiman.
Koulurinteentien ja Vanhatalontien risteykseen suunnitellun uuden asuinalueen toteuttaminen edellyttaa
alueella olevan rakennuskannan purkamista.

6.3 Toteutuksen seuranta

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake (lisdtdan ehdotusvaiheessa)
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

49 re v

= ¥
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