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1.1 Tunnistetiedot
Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Hopeakallion yritysalueella Hameenlinnantien etelapuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Hopeakalliontie 2, tontin laajennusta koskeva asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on laajentaa korttelialuetta suojaviheralueen puolelle noin 800 nelidmetrin verran.
Laajennusalueelle on tavoitteena toteuttaa sahkdautojen latauspiste ja lisatéa alueelle parkkipaikkoja.
Asemakaavan muutoksella ei tavoitella lisarakennusoikeutta tai muutoksia korttelin 680

kayttétarkoitukseen.

Hollolassa 21.8.2023

hankekaavoittaja Henna Kurosawa



1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ttt ittt ettt ettt s e e e e et e e et s e e e e e e e aetaa e e e e e e e e e saaaneeeaeeeeessnen 1
11 LIS L1011 (= 1= To (o) ST PUPPPPTN 2
1.2 KAAVA-IUEEN SIJAINTIL ... .ttt e e et e e e e e s s bbb e e e e e e e e e aanbb e et e e e e e e aannbbeeaaaaaeas 2
1.3 Kaavan NiMi Ja tArKOITUS .......eeeeeei i s s s s e e e e s e e e e e e e s st ee e e e e e e e s snnsbeneeeaeessansnnrnnnaeaeean 2
1.4 SelOStUKSEN SISAIYSIUBTIEIO ... .eiiei e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e enrnnneees 3
15 Luettelo selostuksen liIteaSiaKirOISta. .........cccuvrriiiiee i e e e s s r e e e e e e s rnnrereeeaees 4
2 THVISTELMA L.ttt ettt et e et e et et et e et e e et e e e e et e et e et et e et e e eeeesteeeaeeeesseaeeeeeeeeeas 4
2.1 KaavaproSESSIN VAINEEL........ciii i e e e e s e e e e e e s e st e e e e e e e e nnnrrneeaeaeen 4
2.2 F XS] o1 T AV RO 4
2.3 Asemakaavan tOtEULLAIMINEN .......... it e ettt et e e e s e et e et e e e e e e s e aabbbeeeeaaeeesnsbnneeeaaeeaannnes 4
B LA HTOKOHDAT ..ottt ettt ettt et e et et e et e e st e st e et e e et e st e et e este st e e st et e ebe e st e et e ebeeseeebeeseestesbeentestesraeeesreerens 4
3.1 Selvitys SUUNNIttEIUAIUEEN OIOISTA. ..o et e e e e et e e e e e e e e ane 4
311 AIUEEN YIBISKUVAUS .......eeeeiieiee ittt ettt e e e e ettt e e e e s s s bbbt e e e e e e e e aanbbebeeaaeeeaannbbneeaaaaeas 4
1 70 2 ¥ o oY Yo ] 01V 00] o= T 13 (o JN TS URT PP 4
3.1.3  RAKENNEMU YMPATISIO ... eeeieieieiiiiieii et e s s e e e e e st e e e e e e s sns e ae e e e e e e s s snnsteaeeeeeeesannnnnnnneeeeeas 5
I O S Y = T g To 0 L] (1 PSPPSR 6
3.2 SUUNNITEEIULIANIIE ...eiiiiiiiee et e ettt e e ekt e e et bt e e e st b e e e s anbb e e e s anbbeeeennres 6
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja SelVityKSet..........ccooecviiieiee i, 6
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ottt e e e e e e e e e e e e et e e e eaanneees 6
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE ........coiiiiiiii ittt e et e e sbte e e s aneeee s 6
4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat PAAIOKSEL ...........eeiiiiiiiiiiiiie e 6
4.3 OsalliIStuMINEN A YNTEISTYO ......eeeeiieiie ettt e e e e ettt et e e e e e e s aab e b e e e e e e e s e sanbbaneeeaeeeaannnes 7
4.3.1 Osalliset (tarkistetaan kunkin Kaavan MUKE@AN) ..........oocuuuiieiiaaiiiiee e 7
o T YA €= 1111 (1 ] o PP PR 7
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutuUSMENEIIEIY ..........coiiiiiiiiiiiiii e 7
o I VT = T [0 d E= IS Y 1 (=T K] o F PP PRP PR 8
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITEEEL ......eiiiiiiiie ittt et et e e s bt e e sabb e e e snbe e e e e snbteeeeanneeeens 8
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat taVOITEEL...........coiiuiiiiiiiie e 8
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen............ccccoveeee i, 9
4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset (vaihtoehdot ja niiden vaikutukset) ...........ccccoecvieiiiiee i 9
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen Kuvaus ja KarSinta............coocceiieiieeees i e s s csiiree s e e e s seereee e e e e e s snnnneeees 10
4.5.2 Vaikutusten selvittdminen (Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu).10
4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta..............ccccceeeeiiinnneen. Virhe. Kirjanmerkkié ei ole maaritetty.
4.5.4 Asemakaavaratkaisun (Valinta ja) PErUSTEEL.......ccui i 10
4.5.5 Suunnitteluvaiheiden k&sittelyt ja PAGLOKSEL .......ccooo i 10
5 ASEMAKAAVAN KUV AUS L. ittt ettt e e e e et et s e e e e e e e ae b e e e e e e e eeesaaa e e eeeeaeesenen 11
5.1 KAAVAN FBKENNE ..ottt e e oo oo bbbttt e e e e e s s b bbbt e e e e e e e e anbbebeeeaaeseaannbeneeeas 11
LS 0 R 1Y 1 (o 1 (1 SRR OTTPRTP 11
L R == 1Y 0 O STTPRTP 11
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ..........ooviiieiiiiiiec e 11
5.3 F [N L= LU ST S PSPPSR 12
LT 0 R (o4 10=] 11 (U= PP STTPPPP 12
LT |V (101 A= 0= = RO OTPRPTP 12
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSEL. ... ..ttt ettt e oo ettt e e e e e e s bbbt e e e e e e e e e sanbbebeeeeaeeeaannnrnneeas 12
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun YMPEFSIOON .........uueiiiiiiiiiiie e a e 12
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonNNONYMPATISIOON .......ciiiiiiiiiiiiie e 12
B5.4.3  IMUUL VAIKUIUKSEL ...ttt e e e oottt et e e e e e st bbb e e e e e e e e e sanbbbbeeeeaeeeeannbnnneeas 12
55 YMPAFStON NAIMOTEKIJAL ...ttt e e e e e e e et e e e e e e e e snbbeeeeeaeeeaaanes 12
5.6 KaavamerkinNat ja MEEFAYKSEL .........ueiiiiie it e e e e e e e e st e b e e e e e e e e e annreeeeas 12
5.7 T T3 (o SRS OTPRR 12
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ... ittt e e e e e e e e et e e e e et e e e eaaa e e eeaa e e e e taaeeeean e eeennnaeeeeen 13
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat SUUNNItEIMAL ..o 13
6.2 BI0] G0 = Va1 T=T TN T U= 1oL (0 PRSI 13
6.3 TOLEULUKSEN SEUIANTA ....ciiteiieiiitiii e ettt sttt ettt e e sttt e e s sttt e s e ab e e s ab bt e e s anbb e e e s nbbe e e s snbbeeesnnbbeeeennneas 13
0 I I PP PRTTR 13



1.5

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheeseen)
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

- Asemakaava vireilletulo (kunnanhallituksen paatés 5.6.2023).

- Kaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

Asemakaava

Asemakaavassa laajeneva kortteli 680 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
Asemakaavan muutoksella Hameenlinnantien varressa oleva suojaviheralue pienenee noin 800 m2
verran kun tonttia laajennetaan katualueen rajaan asti.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa alueen vuokralainen. Alueen toteuttaminen poikkeamisluvalla on

vireilla.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Hopeakallion yritysalue on l&htenyt toteutumaan voimassa olevien asemakaavojen my6ta. Alue on
esirakennettu alkuperaistd maastoa huomattavasti tayttden, kulku yritysalueelle ohjautuu
Hameenlinnantieltd Hopeakalliotien littymasta. Suunnittelualueella sijaitsee Matkakeitaan
likenneasema ja Nesteen polttoaineen jakelua.

Luonnonymparist6

Alueen maisema on avara ja luonnonoloja on muokattu paljon yritysalueen toteuttamisen ja
esirakentamisen myo6ta. Suojaviheralueella on tontin tasaamiseen liittyvia luiskia.
Alueella ei ole alkuperéista kasvillisuutta tai luontoarvoja.

Vesistdt ja vesitalous



3.1.3

Kaavoitettava alue sijoittuu osin vedenhankinnan kannalta tarkeén pohjavesialueen etelareunalle.

Luonnonsuojelu

Kaavoitettavalla alueella tai sen vaikutusalueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

Rakennettu ymparisto

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavoitettavalla alueella ei ole asutusta. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Vanhatalon
pientaloalueella.

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue on osa laajempaa uutta yritysaluetta ja sitd on esirakennettu tonttien ja katujen
osalta viime vuosina. Yritysalue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin valtatien 12 ja kantatien 54
risteysalueella ja muodostaa yhdessa Paassillan yritysalueen kanssa merkittavimman uuden
yritystonttien keskittymén Hollolan kunnassa.

Kaupunki-/taajamakuva

Kaavoitettava alue on osa yritysaluetta, joka sijoittuu maisemalliseen ja liikenteelliseen solmukohtaan
Salpausselan eteldareunalle Lahden eteldisen kehatien risteysalueelle. Alueen maisema on avaraa ja se
avautuu etelan suuntaan kohti valtatieta 12.

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta, l&hin asutus sijaitsee Vanhatalon pientaloalueella.

Palvelut

Alueella sijaitsee liikenneasema, jonka yhteydessa on mm. ravintolapalveluita ja pieni
paivittaistavaramyymala. Lahimmat muut palvelut 16ytyvét noin kilometrin paésta Soramaen
ostoskeskuksesta seka kuntakeskuksesta.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutosalueella tyépaikat muodostuvat likenneaseman yhteydessa olevista tydpaikoista.
Virkistys

Kaavoitettavan alueen itdpuolella on yritysalueen ja asutuksen valiin jaava lahivirkistysalue.

Liikenne

Kaavoitettava alue rajautuu Hopeakalliontiehen ja Hameenlinnantiehen. Kaavoitettavan alueen
pohjoispuolella kulkee Hameenlinnantien suuntainen kevyen liikkenteen vayla, myds Hopeakalliontien
varressa on kevyelle liikenteelle toteutettu vayla.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojelukohteita.



Tekninen huolto

Kaavoitettava alue on vesihuoltoverkostossa, lisaksi alueelle on toteutettu hulevesiverkosto seka sahko-
, kaukolampo- ja teleoperaattoreiden verkostot.

Erityistoiminnat

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue on liikenteellisessé solmukohdassa ja alueelle kohdistuu liikennemelua.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Hollolan kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- strateginen yleiskaava 2020, lainvoimainen 19.8.2023

- Voimassa oleva asemakaava 07-255, lainvoimainen 22.8.2018

- Rakennusjarjestys on hyvéksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017.
- Pohjakartta tarkistetaan kaavaprosessin aikana.

- Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Liikenneasemalla on tarve toteuttaa sahkdautojen latausasema ja lisata pysakaointipaikkoja
helpottamaan asiointia liikenneasemalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Alueen kaavoittamista koskeva aloite on tullut alueella toimivilta yrityksiltd. Kunnanhallitus on paattanyt
asemakaavan laatimisesta 5.6.2023 ja kaavan kaynnistamisesta on laadittu kaynnistamissopimus,
jonka elinvoimavaliokunta on hyvéksynyt kokouksessaan 20.6.2023.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1

4.3.2

4.3.3

Osalliset (tarkistetaan kunkin kaavan mukaan)

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Hollolan vesihuoltolaitos

- johtava rakennustarkastaja

- kuntatekniikan paallikkd

- kunnan ymparistéviranomainen

- DNA Oy/Etela-Suomi

- LE-Sahkdverkko Oy

- Lahti Energia/kaukolamp6

- Uudenmaan ELY-keskus/likenne

- Paijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskus

Vireilletulo

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen vireille tulosta 5.6.2023 ja siita ilmoitettiin 00.00.0000 Hollolan
Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin MRL 63 §:n mukaisesti néhtaville seka ilmoitettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen [&aht6kohdista
seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
00.00.- 00.00.0000.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin nahtéville varaten osallisille ja muille kunnan jasenille
mahdollisuuden osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteenséa asiasta nahtéavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnot

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.



4.3.4

Asemakaavaluonnos pidettiin néhtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.- 00.00.0000
valisen ajan MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittdd mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta paatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavaehdotuksen (tai ak:n
muutosehd:n) MRL 65 8&:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtéaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaén lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkagiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetddn aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtéavana oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.???

Hyvaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittda asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot.
Kaavasta pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu kaavaehdotuksen nahtavilla olon paatyttya.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa pysékdintialueen laajennus ja s&hkdlatausaseman toteuttaminen
tontin laajennusalueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualue kuuluu Riihiméentien risteyksen
taajamatoimintojen alueeseen (A60), jolla on mahdollista my6s vahittaiskaupan kehittaminen (kma).
Alue kuuluu myds Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialueeseen, joka on yhdyskuntarakenteeltaan
tiivistd kaupunkiseutua.




4.4.2

Strateginen yleiskaava 2020

Suunnittelualue kuuluu tydpaikkojen ja palvelujen alueelle, joille ympéristd asettaa erityisia vaatimuksia
(TPY vaalean harmaa). Aluetta kehitetdan teollisuuden, tydpaikkojen, palvelujen ja muiden sellaisten
toimintojen alueena, joille ymparistdn asutus tai ympéaristdarvot aiheuttavat rajoituksia. Erityista
huomiota tulee kiinnittda asumisen ja tyépaikka-alueiden hairiéttdmaan yhteen sovittamiseen. Alueen
rakentaminen edellyttda asemakaavaa.

Aluetta koskee seudullisen vahittéiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma valtatien
eritasoliittymissa merkinté (kma), jolla Hopeakallio -Paassillan alueelle sallitaan erikoistavarakauppaa 4
000 k-m2, paljon tilaa vaativaa kauppaa 26 000 k-m2 ja paivittéistavarakauppaa 4000 k-m2
(Asemakaavalla tonttikohtainen maara enintéan 400 k-m2).

Hopeakallion alueella on tarve uudelle katuyhteydelle Hameenlinnantien ja Nostavan eritasoliittymé&n
valilla.

Alue rajautuu vedenhankinnan kannalta tarkedén pohjavesialueeseen ja alue kuuluu vesihuollon
toiminta-alueeseen. Hopeakallion yritysalueen kautta on esitetty voimalinjan yhteystarve.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelialue 680 on liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
likenneaseman. Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineiden jakelua, ajoneuvojen huoltoa, ravintolan ja
matkailua palvelevia liiketiloja. Kortteleissa saa olla paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymala-
ja varastotiloja kuten auto-, matkailuvaunu ja venekauppa; huonekalukauppa; rauta- ja
rakennustarvikekauppa, maatalous- ja puutarha-alan kauppa; kodintekniikkakauppa. Rakennuksen
kerrosalasta enintaan 400 nelidmetrin alalla voidaan myyda elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka eivat
liity toimialaan. Kaupan tiloja saa olla enintaan 35 % rakennusoikeudesta. Alueelle saa sijoittaa
ympaéristda hairitsemattdomia tyoétiloja enintdéan 50 % kerrosalasta. Avovarastointi alueella on kielletty.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

tarkentuu kaavaprosessin edetessa

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan muutosta on lahdetty laatimaan alueen yrittdjan aloitteesta ja kaavamuutoksen
tavoitteena on parantaa yritystoiminnan edellytyksia ja monipuolistaa palveluja alueella. Muut osallisten
tavoitteet tarkentuvat prosessin aikana.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteet ympariston laadun vaatimuksista.

Muut tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset (vaihtoehdot ja niiden vaikutukset)



45.1

45.2

4.5.3

454

Alustavan vaihtoehdon kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa liikerakennusten korttelialuetta on laajennettu suojaviheralueelle. Tontin
laajennusosa on osoitettu pysakéintialueeksi. Asemakaavassa on myos pieni alue suojaviheraluetta,
jolle on mahdollista sijoitta maisema/ meluvalli.

Asemakaava vastaa voimassa olevaa asemakaavaa merkinngiltdan ja maarayksiltaan.

Rakennusoikeus on osoitettu kaavamuutosluonnoksessa kerrosalaneliometreina, jotta rakennuspaikan
rakennusoikeus ei nouse tontin laajennuksen vuoksi.

Vaikutusten selvittaminen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
liikenteeseen tai elinoloihin, terveellisyyteen tai viihtyisyyteen. Tontin laajentamisella on positiivisia
vaikutuksia elinkeinoelamaan, kun tontin laajennus parantaa palveluja séhkbdautojen latausaseman
myo6ta sekd parantaa alueen asiakasvirtojen pysakdintimahdollisuuksia ruuhkaisina aikoina.

Asemakaavaratkaisun perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

taydentyy ehdotusvaiheeseen

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Taydentyy

Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset

5.6.2023 kunnanhallitus pé&éatti Vanhatalon kunnanosan (07) koskevan asemakaavan laatimisesta.
Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 00.00.2023 seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville MRL 62 ja 63 §:n sekd MRA 30 8:n mukaisesti xx.x.-xx.xx.2023 niin, ettd osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtdkohdista seké osallistumis- ja arviointimenettelysta.

00.00.0000 asemakaavamuutoksen luonnos oli ndhtavilla MRL 62 8:n seka MRA 30 §:n mukaisesti,
jolloin osallisille varattiin tilaisuus mielipiteen esittdmiseen kirjallisesti tai suullisesti kaavaa laadittaessa

Elinvoimavaliokunta asettaa?? kunnanosan (nro) (kaavan nimi) asemakaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja
MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville sekéa pyytda kaavaehdotuksesta tarpeelliset lausunnot.

Elinvoimavaliokunta esittda kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kunnanhallituksen/valtuuston
hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus esittaa asemakaavan Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyy kunnanosan koskevan asemakaavan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

taydennetdan ehdotusvaiheessa

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Arvioidaan kehitys vaestdmaarastd, asuntojen lukumaarasta, tydpaikkojen maarasta seka
asemakaavan seurantalomakkeen keskeinen tieto

Koko kaava-alueen pinta-ala on ... ha

5.1.2 Palvelut

Selvitys kaava-alueen tarvitsemien julkisten- ja kaupallisten palvelujen maarasta, mitoitusperusteista ja
laadusta seké sijoittumisesta alueelle tai sen ulkopuolelle.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Keskeiset tavoitteet ja ominaisuudet seka miten kaava ohjaa ympariston muutosta ja luo edellytyksia
ympaéristdn kehittamiselle ja minkalaisia muutoksia asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa ymparistéssa
(luonnon- ja rakennetussa -)
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1

5.3.2

(kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset)
Korttelialueet

(Esitetaan kortteleiden kayton periaatteet kuten rakennusten sijoittelu, pihat, leikki- ja oleskelupaikat,
istutukset, huolto ja autopaikat. Kerrotaan perustelut rakentamista ohjaaville kaavamaarayksille kuten
rakennusten muodolle, koolle, tyypeille ja rakentamistavalle.)

Asemakaavan muutoskartta liitteena ?

Muut alueet

(Esitetdan aluevarausten kayton periaatteet ja aluevarauksiin liittyvien kaavamaaraysten perustelut.)

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

5.4.2

5.4.3

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Selostetaan uuden rakentamisen ja maankayton liittyminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
muuhun rakennettuun ymparistéén seka taajamakuvaan.
(Ks. kohta 3.1.3.)

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Selostetaan rakentamisen ja maankayton liittyminen luonnonymparisté6n ja maisemaan, luonnon
ominaisuuksien ja piirteiden huomioiminen. (ks. 3.1.2)

Muut vaikutukset

5.5 Ymparistdon hairidtekijat

Kuvataan mita hairidita alueella edelleen on ja miten niitd on kaavassa torjuttu.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset liitetdén selostukseen seka kerrotaan niiden mahdollisista
erityispiirteista

5.7 Nimisto

Kuvataan nimistda seka sen taustaa, perustellaan...
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Tarpeen mukaa kaavan toteutumista ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia (esim. tulkitsemis- ja
rakentamisohjeita, joita ovat esim. erillinen kortteli- tai ymparistdon suunnitteluohjeet ja suositukset. Ne
voivat koskea yksittaisten rakennusten rakentamista, kadun periaatteellisia profiileja, puiston
rakentamis- tai hoitoperiaatteita, arvokkaiden kohteiden suojelua tai haitallisten vaikutusten estamiseksi
tai véhentédmiseksi suunniteltuja toimenpiteita.

Voidaan esittd& myds havainnekuvissa, joita voidaan taydent&a selventévin tekstein, luonnoksin ja
detaljipiirustuksin.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kuvataan...

(Toteutusorganisaatio, maanhankinta-, lunastus, alueen palvelujen toteutuminen, mahd.
rakennussopimusten valmistelu, kunnostus- tai purkamistoimenpiteiden vaik.arv. edellyttdmét
toimenpiteet, toteutustavat, haitallisten vaik. estamiseksi ja véhent. suunn. toimenpiteet)

6.3 Toteutuksen seuranta

Maaritellaan asiat, joita mahdollisesti tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen (asukasmaar
kehitys, luonnon kestokyky, melutaso, veden laadun muutokset, ymparistéhairiét, kerrosalan
toteutuminen, palvelujen toteut, lliikennemaarat, pysakoéinti, asukkaiden palaute, rakennusten elinkaari,
taloudellinen seuranta)

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

%-U -
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13



	Vanhatalon (07) kunnanosan korttelia 680 ja suojaviheraluetta koskeva asemakaavan muutos
	1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti
	1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Selostuksen sisällysluettelo
	1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

	2 TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö
	3.1.4 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset


	4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
	4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.3.1 Osalliset (tarkistetaan kunkin kaavan mukaan)
	4.3.2 Vireilletulo
	4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
	4.3.4 Viranomaisyhteistyö

	4.4 Asemakaavan tavoitteet
	4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
	4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

	4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset (vaihtoehdot ja niiden vaikutukset)
	4.5.1 Alustavan vaihtoehdon kuvaus
	4.5.2 Vaikutusten selvittäminen
	4.5.3 Asemakaavaratkaisun perusteet
	4.5.4 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Palvelut

	5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
	5.3 Aluevaraukset
	5.3.1 Korttelialueet
	5.3.2 Muut alueet

	5.4 Kaavan vaikutukset
	5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön
	5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
	5.4.3 Muut vaikutukset

	5.5 Ympäristön häiriötekijät
	5.6 Kaavamerkinnät ja määräykset
	5.7 Nimistö

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta
	LIITTEET


