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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nostavan kylassa, Nostavantien eteldpuolella, Hakosillan pientaloalueen
ymparilla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kyyhkyla I, asemakaava. Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Tavoitteena on
pientaloasutuksen laajentaminen olemassa olevan Hakosillan asemakaavoitetun pientaloalueen
ymparille. Alue on ensimmainen osa suurempaa Kyyhkylan alueen kokonaisuutta, joka on tarkoitus
kaavoittaa osissa.

Hollolassa 8.8.2024

Kaavasuunnittelija ~ Sini Utriainen
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Havainnepiirros (ehdotusvaiheessa)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Rakennusinventointi

Luontoselvitys

Meluselvitys

Rakennettavuusselvitys

Nooaswhd~

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025

- Asemakaava vireilletulo 14.10.2023.

- Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Lisatédan pientaloasutusta Nostavan kylalle. Laadittava asemakaava on kaava-alueen 1. asemakaava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hollolan kunta vastaa kunnallistekniikan toteuttamisesta ja tonttien luovuttamisesta kunnan tonttien
osalta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nostavantien varrella, Hakosillan pientaloalueen ympérilld. Alueella on
padasiassa metsda sekd olemassa olevia asuinkiinteistdja. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 40
ha.

Luonnonymparistd

Maisemarakenne, maisemakuva

Alueella on eri-ikaista pientaloasutusta sekd metsaa ja pienempié pelto- ja niittyalueita. Maisema on
kumpuilevaa. Melko suoralinjainen Nostavantie kevyen liilkenteen véylineen kulkee alueen reunassa.
Alue ympéardi 2000-luvulla rakentunutta pientaloaluetta.

Luonnonolot

Selvitysalue sijoittuu metsakasvillisuusvythykkeiden jaossa eteldboreaaliselle vydhykkeelle ja siella
alueelle Lounaismaa ja Pohjanmaan rannikko (2a). Suokasvillisuusvy6hykkeiden aluejaossa
suunnittelualue kuuluu kilpikeitaiden eli konsentristen kermikeitaiden vydhykkeelle ja alajaossa Etela-
Suomen kilpikeitaiden vyéhykkeelle.

Yleisimmét selvitysalueen metsien kasvupaikkatyypit ovat kdenkaali-mustikkatyypin lehtomainen
kangas ja mustikkatyypin tuore kangas.

Alueen metsat ovat padosin kuusivaltaisia, paikoin lehtipuuvaltaisia nuoria tai varttuneita
kasvatusmetsid. Sekapuuna kasvaa paikoin my&s mantya, etenkin selvitysalueen keski- ja I&nsiosissa.
Lehtipuista alueella kasvaa etenkin koivua ja haapaa, mutta myds mm. pihlajaa, raitaa ja
harmaaleppéé. Metsissa on niukasti lahopuuta. Alueen koillisosan metsd on muutama vuosi sitten
avohakattu.

Selvitysalueella ei havaittu valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia eika
lakisdateisesti suojeltavia kasvilajeja. Laji.fi-tietokannan mukaan selvitysalueella ei ole uhanalaisten,
silmallgpidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuuluvien kasvilajien
esiintymispaikkoja. Alueella parissa kohtaa kasvaa kulleroa, joka on méaéaritetty elinvoimaiseksi, eikd ole
selvitysalueella alueellisesti uhanalainen, joten sita ei tarvitse erikseen huomioida kaavassa.

Alueella kasvaa paikoin komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Rakennettaessa ja maita
siirrellessé tulee huolehtia, etta ei siirretd samalla komealupiinia uusille alueille. Tdma kannattaa
huomioida suunnittelussa.

Selvitysalueella ei havaittu luonnonsuojelulain 29 §:n luontotyyppikohteita. Alueen kaakkoisosassa on
luonnontilaisen kaltainen noro. Noron varrella on I1&dhde ja tihkupinta, jotka ovat uhanalaisuudeltaan koko
maassa vaarantuneita, ja Etela-Suomessa erittéin uhanalaisia luontotyypiltdan. Noroa, lahdetta tai
tihkupintaa ei saa suunnitelmassa vaarantaa, ellei siihen saada viranomaiselta poikkeuslupaa.
Kéaytanndssa poikkeuslupa tarvittaneen ainakin, jos kohteiden alueella tehdddn maanmuokkaustoita.

Suunnittelualueella tai 1 km séateelld siita ei ole kansainvalisesti (IBA) tai Suomen (FINIBA) tarkeita
lintualueita. Maakunnallisesti (MAALLI) tarkeista lintualueista lahin, Luhdanjoki sijaitsee noin 300 metrid
selvitysalueen koillispuolella. Selvitysalueella tai yhden kilometrin séteella selvitysalueesta ei ole
suojelunarvoisia petolintujen pesépaikkoja. Selvityksessa havaittiin yhteensa 32 lintulajia. Alueen



pihapiireissa havaittiin viherpeippo, joka on erittdin uhanalaiseksi luokiteltu. Alueen kaavoituksella ei
arvioida olevan merkittavasti heikentévaa vaikutusta lajiin. Muista huomionarvoisista lajeista
maastokaynneilla havaittiin harakka, palokarki, pensaskerttu, punavarpunen, taivaanvuohi ja telkka.
Lahtdtietojen ja selvityksen maastohavaintojen perusteella selvitysalueella ei arvioida olevan
linnustollisesti arvokkaita alueita.

Selvitysalueella ei juuri ole liito-oravan lisdantymis- tai levdhdyspaikaksi hyvin soveltuvia alueita.
Selvitysalueen keski- ja eteldosassa on kuitenkin jareda kuusimetsaa, jossa on seassa hiukan
lehtipuustoa, ja alue saattaisi soveltua liito-oravalle. Kuitenkin aiempien selvitysten mukaan I&himméat
havainnot on tehty 1,3 kilometrin pd&ssa suunnittelualueen pohjoispuolelta. Selvitysalueen lapi ei kulje
tarkeitd lito-oravan kulkuyhteyksia.

Suunnittelualueella ei ole viitasammakon lisdantymis- tai levdhdyspaikaksi soveltuvia kohteita.

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) eldimista selvitysalueella voisi lajien elinymparistévaatimusten perusteella
olla I&hinna joidenkin lepakkolajien (ainakin pohjanlepakko ja viiksi-/isoviiksisiippa) lisdantymis- tai
levahdyspaikka. Selvitysalueella ei ole lepakoiden talvehtimis- tai lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi
soveltuvia louhikoita tai luolia. Suunnittelualueen rakennukset saattavat soveltua lepakoiden
lisdéntymis-, levahdys tai talvehtimispaikoiksi. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta lepakoiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkoihin ainakaan, jos olemassa olevia rakennuksia ei pureta.
Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee maatalousrakennus, joka on selvasti potentiaalinen lepakoiden
lisddntymis- ja levahdyspaikka. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta lepakoiden lisdksi muiden
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien lisdéntymis- tai levdhdyspaikkoihin riippumatta suunnitelman
tarkemmasta sisallésté. Naiden lajien osalta ei ole tarpeen tehda erillisselvityksia.

Porvoonjoen varrella, reilun 500 metrin paassa alueesta sijaitsee kaksi yksityismaiden
luonnonsuojelualuetta; Luhdanniityn luonnonsuojelualue ja H6Iménméaen luonnonsuojelualue.

Viiden kilometrin séteella selvitysalueesta ei sijaitse Natura-alueita. Yhden kilometrin etaisyydelle
alueesta ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita geologisia muodostumia eika luokiteltuja
pohjavesialueita.

Lahin luonnonsuojeluohjelma-alue, soidensuojelun tdydennysohjelmaan kuuluva Porvoonjoen Nostavan
luhdat, sijaitsee suunnittelualueen ita- ja koillispuolella [Ahimmilld&n noin 250 metrid suunnittelualueen
ulkopuolella. Yhden kilometrin sateella selvitysalueesta ei sijaitse muita luonnonsuojeluohjelma-alueita.

Selvitysalueen kautta ei kulje merkittavia ekologisia yhteyksia eika siniyhteyksia. Alueelle ei ole
aiempien selvitysten mukaan ekologisten yhteyksien yhteystarpeita, eikd alue ole luonnon ydinaluetta.

Maaperéa ja rakennettavuus

Alueelle on laadittu tAman kaavan yhteydessa rakennettavuusselvitys. Rakennettavuusselvitys ei ulotu
yksityisessa omistuksessa olevalle alueelle kaava-alueen lansiosaan.

Alueen maasto on kumpuilevaa. Selvitysalueen maapera on alavilta alueilta savea, mékialueilla
kalliomaata. Maastokaynnin perusteella kallio ei kuitenkaan juuri ole nékyvissa. Suunnittelualueen
koillisosan itédreunalle ulottuu hiukan hiekkamoreenia.

Alueella on paikoin paineellista pohjavettd, joka tulee huomioida paalutusta suunniteltaessa.
Tutkimusalueen maapera on routivaa. Radon tulee huomioida rakenteita suunniteltaessa.



Selvitysalue jakautuu kolmeen rakennettavuusluokkaan: I-alue on merkitty vaaleanpunaisella, ll-alue
vaaleansiniselld ja lll-alue vihrealla. Sininen alue on uoman suoja-aluetta.

Raskailla, monikerroksisilla ja painumaherkilld rakennuksilla tarkoitetaan kerrostaloja,
kaksikerroksisia omakoti- ja rivitaloja, tiiliverhoiltuja rakennuksia, sek& betoni- ja kivirakennuksia.
Kevyesti kuormitetuilla rakennuksilla tarkoitetaan yksikerroksisia puurakenteisia

omakoti- ja rivitaloja, seka talousrakennuksia.

Alue |
Alueelle kaikki rakennukset ja rakenteet voidaan alustavasti perustaa maan- tai kallionvaraisesti.
Alueella tulee varautua louhintaan.

Alue Il

Alueella raskaat, monikerroksiset ja painumaherkat rakennukset tulee perustaa alustavasti tukipaalujen
varaan. Savikerroksen paksuuden ollessa < 5 m voidaan kayttda myds massanvaihtoa.
Lahtékohtaisesti paalutettavien rakennusten alapohjat tehdaan kantavina Kevyesti kuormitetut
rakennukset; koko, muoto ja rakennusmateriaali huomioiden, voidaan mahdollisesti perustaa
maavaraisesti tai kevennettyind antura- tai laattaperustuksin.



Alue 1l

Alueella raskaat, monikerroksiset ja painumaherkat rakennukset tulee perustaa alustavasti tukipaalujen
varaan. Lahtékohtaisesti paalutettavien rakennusten alapohjat tehdaan kantavina. Kevyesti kuormitetut
rakennukset; koko, muoto ja rakennusmateriaali huomioiden, voidaan mahdollisesti

perustaa maavaraisesti tai kevennettyind antura- tai laattaperustuksin.

Putkijohdot ja kadut voidaan alustavasti perustaa alueelle | maan- tai kallionvaraisesti. Alueella tulee
varautua louhintaan. Alueella Il putkijohdot ja kadut voidaan alustavasti tehda kevennettyina tai
esikuormitettuina rakenteina ja alueella Il pilaristabiloinnin varaan tai kevennettyina rakenteina.

Alueelle misséa pohjaveden pinta on Iahella maanpintaa (alueet Il ja Ill) ei voi rakentaa kellareita,
ilman merkittavia vesitiiviista rakentamisesta ja/tai kuivatuksesta ja kaivantojen tukemisesta aiheutuvia
lisdkustannuksia. Alueella | kellarirakentaminen on alustavasti mahdollista.

Vesistot ja vesitalous

Selvitysalueen lapi kulkee muutamia uomia, jotka ovat padosin kaivettuja tai suoristettuja ojia. Pienia
kaivettuja ojia on myds teiden varsilla. Alueella muodostuvat hulevedet johtavat suurimmalta osin
suoraan Porvoonjokeen. Pieni osa alueen lansireunassa (nykytilanteessa osin rakennettua aluetta)
johtaa Vahajoen kautta Porvoonjokeen. Alueen kaakkoisosassa on luonnontilaisen kaltainen noro,
tihkupinta ja lahde. Selvitysalueen itdosassa avohakatulla ja nuorta lehtipuuvaltaista kasvatusmetsaa
kasvavalla makien valisella alueella maasto ojan ymparistdéssa on paikoin melko kosteaa. Kyseessa on
valuma-alueiden valinen vedenjakaja-alue, josta uomat laskevat seka suunnittelualueen koilliskulmasta
itdan ettd suunnittelualueen keskiosan ja eteldreunan kautta eteldén. limeisesti kaava-alueen itdpuolen
méakialueelta purkautuu alueelle pinta- ja pohjavesiakin. Alueella on kasvillisuudesta vapaita kuoppia,
jotka kaudesta ja saésta riippuen ovat veden valtaamia tai kuivia.

Nykyiselle uomalle on jatettava riittdva suoja-alue, vahintdan 30 metrid uoman kummallekin

puolelle alueen eteldosassa. Suoja-alueen leveys voi uoman ylavirrassa olla hieman kapeampi, mutta
uoman paalle ei suositella toteutettavaksi sellaista rakentamista, mik& edellyttaisi uoman huomattavaa
siirtoa tai putkittamista.

Alueella on toteutettava hulevesien viivytysrakenteita, esim. matalia luonnonmukaisia painanteita,
ennen hulevesien johtamista purkuvesistdon. Rakentamisen aikana kiintoaineksen kulkeutuminen
nykyisiin uomiin taytyy estaa.

Suunnittelualueen alajuoksulla olevan Patomaenkosken vuoden 2004 tulvataso (N2000) +70,42
m. Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee valilla +85...+100 m, jolloin Porvoonjoen tulvakorkeudet
eivat vaikuta alueeseen.

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Alueella on paikoin paineellista pohjavetta, joka tulee huomioida
paalutusta suunniteltaessa.

Alueelle tehdaan hulevesiselvitys, joka huomioidaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Maa- ja metsatalous

Alueella on metsaa, jossa on tehty avohakkuita. Niemenkujan p&assa on vanha maatila, jossa pidetééan
talla hetkelld lampaita.

Luonnonsuojelu

Porvoonjoen varrella, reilun 500 metrin pdassé alueesta sijaitsee kaksi yksityismaiden
luonnonsuojelualuetta; Luhdanniityn luonnonsuojelualue ja H6iménmaen luonnonsuojelualue.
Suunnittelualueella on noro, l&hde ja tihkupinta, joita ei saa vaarantaa. (Ks. ylla luonnonolot.)



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaestdén rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella, Niemenkujalla ja sen ldheisyydessa on asukkaita. Kaava-alue ymparéi Hakosillan
aluetta, jossa on asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Asutuilla alueilla on tavanomaista taajaman omakotitaloasutusta sek& muutamia erillisia suurempia
asuinkiinteistdja. Nostavan kylassa on muutamia asutuskeskittymia ja tahan kohtaan on muodostunut
yksi niistd. Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka, joten lisdantyvéa asutus voi hyédyntda alueen
verkostoja.

Taajamakuva

Melko suoralinjaisen Nostavantien varrella on asuinkeskittyma, jonka ympérilla on pelto- ja
metséalueita. Maisema on kumpuilevaa. Asutus sijoittuu tasaisemmille alueille. Nostavantieltd erkaneva
Niemenkujan hiekkatie mutkittelee asutuksen ja peltojen valissa samalla kun asutus harventuu.

Asuminen

Alueella on asutusta noin parinkymmenen omakotitalon verran. Alue ymparéi Hakosillan alue, jossa
tontteja on suunnilleen saman verran.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Nostavan koulu ja paivékoti sijaitsevat noin 1,5 kilometrin paassa. Lahin
ruokakauppa sijaitsee Lahden puolella noin kuuden kilometrin paésséa. Hollolan kuntakeskuksen
palvelut sijaitsevat noin 10 kilometrin paasséa. Herralan junaseisake on kuuden kilometrin paassa.

Tyoépaikat, elinkeinotoiminta

Niemenkujan alkupaassa on autojen ja raskaan kaluston huolto- ja korjausyritys. Kaava-alueen
naapurissa Nostavantien varrella on Hakosilta-Nostavan vapaapalokunta. Niemenkujan paassa on
maataloustoimintaa.

Virkistys

Alueen metsia kaytetaan jonkin verran virkistyskayttédn. Sinne on muodostunut polkuja ja siella on
vanhoja mets&autotien pohjia. Alueen keskivaihetta reunustaa asemakaavoitetun Hakosillan alueen
lahivirkistysalueet. Merkittavéat 1ahimmat virkistysreitit kulkevat Porvoonjoen varrella, joka on alueesta
kaakkoon keskiméaérin puolen kilometrin paassa.

Liikenne

Alueella kulkee yhdystie 14037 Nostavantie, jonka keskimaarainen arkivuorokausilikenne on 1705
kertaa vuorokaudessa, josta raskaan lilkkenteen osuus on 4 %. Ennustetilanteessa v. 2050
vuorokausilikenne on 2200 kertaa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on 4 %. Nostavantien
nopeusrajoitus on meluselvitysaineiston mukaan 60 km/h (likennemerkein 50 km/h). Nostavantien
vieressd on pyoréatie. Nostavantiella kulkee joukkoliikenne. Kaava-alueen lansikulmassa on
joukkoliikenteen pysakkipari. Alueella on Niemenkuja, joka on yksityistie (nopeusrajoitus 30 km/h).
Lisaksi Hakokuja ja Hiljantie ovat lyhyempia yksityisteita, jotka Iahtevat Nostavantielta ja palvelevat
alueen asuinkiinteistdja. Alueella kulkee myds yksityisteitd ja metsdautoteita, jotka jatkuvat Porvoonjoen
suuntaan kaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-alueesta lahimmilla&n noin 250-600 metrin padassé kulkee
junarata. Raiteilla kulkee sdhkémoottorijunia, pendolino- ja IC-junia seké& tavarajunia, nopeusrajoitusten



ollessa 100-200 km/h. Raideliikenne-ennusteen 2035 mukaan junia kulkee vuorokaudessa 121 kpl
painottuen paivaaikaan. Meluselvityksen lahtétietoja kdytetdan kaavan likennesuunnittelussa.
Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan liittymien ndkemaalueet, pyritdan vahentdmaan liittymia
Nostavantielle, seka tekemaan pienempia ratkaisuja liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Erillista
likenneselvitysta ei tehda tdman kaavan yhteydessa.

Melu

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys. Vuoden 2050 liikennetilanteessa paivaajan
ohjearvot alittuvat selvasti koko suunnittelualueella lukuun ottamatta aivan Nostavantien vartta.
Nostavantien paivaaikainen 55 dB meluvydhyke yltaa enimmilld&dn noin 50 m paahan tien reunasta.
Olemassa olevien asuinrakennusten kaakkoispuolelle jaa kuitenkin riittavasti melulta suojattua
pihaa.

Ydajan ohjearvot uusille alueille alittuvat suurella osaa suunnittelualueesta. Nostavantien varren
nykyiset asuinrakennukset voidaan katsoa kuuluvan olemassa olevaan ydajan 50 dB
meluvybhykkeeseen, mutta ndistd useat rakennusten piha-alueet jaavat alle uusien asuinalueiden 45
dB meluvydhykkeestd. Mikéli olemassa olevan asutuksen kohdalla asuinrakentamista tiivistetaan,
voidaan ne tulkita olemassa olevan asutuksen ohjearvoilla. Alueilla, joissa ei téalla hetkella ole asutusta,
tulee ydajan melutilanteessa tulkita 45 dB ohjearvoa. Asemakaava-alueen pohjoisosissa voidaan
tarvittaessa harkita rakenteellista melusuojausta joko seinien tai vallien muodossa, tai tutkia kytkettyjen
rakennusten mahdollisuutta, jossa oleskeluun tarkoitetut piha-alueet sijoitetaan rakennusten
aikaansaamaan melukatveeseen.

Junaliikenteen osalta mallinnettiin huonoin skenaario, jossa junat kulkevat nopeusrajoituksen mukaista
maksiminopeutta. Mikéli Nostavan junaseisake toteutetaan, junien nopeudet laskevat mallinnetusta
tilanteesta, jolloin melutilanne paranee asemakaavan alueella. Pelké&n ajoneuvoliikenteen aiheuttama
ybajan melutaso on selkeasti pienempi, kuin raide- ja ajoneuvoliikenteen yhteismelu.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot

Alueelle on tehty arkeologinen inventointi v. 2023. Alueelta ei ole aiemmin tehty I10yddksia.
Esihistoriallisen ajan asutuksen kannalta tutkimusalue ei ole potentiaalista, eikd alueen tutkimuksessa
I6ytynyt mitdan esihistoriaan viittaavaa. Historiallisen ajan kannalta vanhojen peltolohkojen
ymparistdssé olleet korkeammat kohdat olivat sen sijaan potentiaalisia alueita ja sielta 16ytyi yksi uusi
kohde Hako-ojantien ja Nostavantien valiselta alueelta; Hollola, Rauteela. Kyseessé on
maenkumpareen itareunalle tehdyn kellarikuopan jaanndkset. Muilta osin koko Kyyhkylan kaava-alue ol
I6yddtdn arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta.

Kulttuuriympéristén tai maiseman kannalta arvokas alue Porvoonjoen kulttuurimaisema-alue eli
Luhdanjoen varsi sijaitsee noin 200 metrin p&déassa kaava-alueelta.

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistdja (RKY). Alueella ei sijaitse suojeltuja rakennuksia. Kaavamuutoksen yhteydessé on
tehty rakennusinventointi. Rakennuskanta on paéosin 1940-1970 vuosikymmenilla rakentunutta
omakotitaloasutusta. Alueella on yksittaisia taloja jokaiselta vuosikymmenelta 1980-2020 lukujen valilla.
Rakennuskannan inventointi on tdmén kaava-aineiston liitteena.

Tekninen huolto

Alue on talla hetkelld jo osittain vesi- ja viemariverkostossa.

Erityistoiminnat

Alueen naapurissa sijaitsee vapaapalokunta.
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Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen laheisyydessé kulkee junarata, josta aiheutuu yhdessa Nostavantien kanssa melua (ks. kohta
likenne). Alueen kaakkoispuolella on maa-ainesten ottoa. Niemenkujan paassa on olemassa oleva
maatila, jossa on lammastoimintaa. Alueen itapuolella noin kilometrin pdassé on kalliokiviaineksen
ottamisalue, jossa louhitaan kalliota ja murskataan kiviainesta, mutta toiminnasta aiheutuva melu ei
ulotu kaava-alueelle saakka.

Sosiaalinen ympaéristé

Alueella ja sen ympérilld on olemassa olevaa asutusta seka vieressa sijaitsee vapaapalokunta.

Maanomistus

Kaava-alueella on sekd kunnan omistamaa maata, etta yksityisen omistamaa maata. Nostavantien

_ > (7 o).
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g \p A/a LY (Y % ] = =N
Maanomistuskartta. Kunnan omistamat maat ovat vihreélla ja vuokraam

—- 2
at vaaleansinisella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Hollolan strateginen yleiskaava 2020

- Rakennusjérjestys on hyvéksytty 7.11.2016 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.1.2017.
- Pohjakartta

- Muut aluetta koskevat paatékset ja suunnitelmat (voimassa tai suunnitteilla)

- Lahiympéristdén kaavatilanne ja suunnitelmat

- Alueelle Iahtdkohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit
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3.2.2

- Hakosillan kaavarunkoselvitys (Ramboll 2012)

- Nostavan maankayttdselvitys (Ramboll 2021)

- Kyyhkyldn asemakaavan luontoselvitys (Sweco 2021)

- Asemakaavakohteiden arkeologinen inventointi 2023 (Maanala 2023)
- Kyyhkyla | asemakaava-alue, meluselvitys (Ramboll 2021)

- Rakennettavuusselvitys (Ramboll 2024)

Tekeilla olevat selvitykset:
- Hule- ja pohjavesiselvitys (ehdotusvaiheeseen)

Maakuntakaava

Paijat-Hadmeen maakuntakaava 2014

Alue on osoitettu Nostavan taajamatoimintojen alueeksi (A), joka on osittain toteutunut
taajamatoimintojen alue tulevaisuuden raideliikenteen asemaan tukeutuen. Alueella on
keskustatoimintojen alakeskus-kohdemerkintd (ca); kaksoisalakeskus, jossa julkisten ja kaupallisten
palveluiden sijoittuminen ratkaistaan kunnan tarkemmalla suunnittelulla. Alueen reunassa kulkee
yhdystie 14037 Nostava — Herrala (yt33).

Alueen laheisyydessé on pdarata Herrala-Lahti; nopeille junille mitoitettu rata Herralasta Lahteen.
Lisaraiteen rakentamisvaraus. Alueen laheisyydessé on kehittdmisen kohdealue; TEN-T Skandinavia -
Valimeri ydinverkkokaytavan ja valtatien 12 risteysalue kehitettévissa liikennejarjestelyin logistiikan ja
muun elinkeinotoiminnan seka asumisen alueena. Alueen laheisyydessa on uusi raideliikennepaikka;
Nostavan uusi asema sekd maaliikenteen aluevaraus Nostavan logistiikkakeskukselle. Alueen
laheisyydesséa on voimajohdon yhteystarve 110 kV Nostava. Alueen l&dheisyyteen on osoitettu
melontareitti ja kulttuuriympéristén tai maiseman kannalta arvokas alue Porvoonjoen eli Luhdanjoen
varrelle.

Péijat-Hameen maakuntavaltuusto on 1.12.2023 paattanyt kaynnistaa Paijat-Hameen 2060

maakuntakaavan laadinnan.
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Ote maakuntakaavasta 2014, jossa suunnittelualue vaaleanpunaisella.
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3.2.3

Paijat-Hameen vaihemaakuntakaava

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Péijat-Hadmeen maakuntavaltuustossa
28.1.2021, ja tullut voimaan 8.6.2023. Vaihemaakuntakaava ei ulotu télle kaava-alueelle. Talta
kaavamuutosalueelta jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava-alueelle on matkaa hieman yli 2
kilometrid.
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Ote maakuntakaavayhdistelmasta, jossa vaaleanpunainen alue on jatteenkasittelyalueen
vaihemaakuntakaava. Kyyhkyla |:n kaava-alue punaisella katkoviivalla.

Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli

Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa hyddynnetdén seké kuntien yleiskaavojen laadinnassa,
ettd Péijat-Hameen kokonaismaakuntakaavan uudistamisessa. Lahden kaupunkiseudulla on
maankaytdn, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-suunnitelma valtion kanssa.
Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava. Se on hyvéksytty v. 2023.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa on seuraavia merkintéja kaavamuutosalueella: paikalliskeskus, tihea
taajama, elinkeinoeldman ydinalue, elinkeinoelamén kehittdmisvyéhyke, alempi tieverkko. Kaava-
alueen ldheisyydessa on seuraavia merkintéja: Nostava- uusi henkildjunaliikenteen asema, TEN-T -
Ydinverkko, Kerava-Lahti-Kouvola lisdraide, multimodaaliterminaali, siniviheryhteys (joki).

Kaupunkiseutusuunnitelman kartat 1 ja 4. Kyyhkyla |:n kaava-alue punaisella ympyralla.
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3.2.4 Yleiskaava
Hollolan strateginen yleiskaava 2020 on hyvaksytty 10.5.2021 ja tullut voimaan 21.8.2023.

Kaavassa alue on merkitty pientaloasutuksen alueeksi (AO); Valjana pientaloalueena kehitettava
asuinalue, jolla voi sijaita myds lahipalveluja ja asumiselle hairiéta aiheuttamattomia tydpaikkoja.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoéraily- ja joukkoliikenneymparist6ja seka
korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

Alue on osittain Asutuksen/tydpaikkojen sijoittamisen selvitysalueella (punainen katkoviivoitus);
Merkinnalla on osoitettu potentiaaliset tulevaisuuden taajama/tydpaikka-alueet, joiden toteuttamiseen ja
sen ajoitukseen liittyy erityisia reunaehtoja tai lisdselvitystarpeita. Nostava: alueen kehittdmisessé ja
jatkosuunnittelussa tulee turvata raideliikennepaikan ja seudullisesti merkittavan logistiikka-alueen
toteuttamisedellytykset.

Alueella on py6réilyn laatukaytavina kehitettavat ohjeelliset padyhteydet (vihreat pompulat); Herrala-
Nostava seka yhdystiet (yt).

Alueen laheisyydessa on kehitettava rata (punainen ratamerkinta); Hakosilta — Lahti rataosuudella tulee
varautua radan kehittdmiseen osana Lahden kaupunkiseudun junaliikenteen kehittamista.

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja Strategisen yleiskaavan luontoarvot-teemakartan mukaan.

Alueen laheisyydesséa Porvoonjoen eli Luhdanjoen varrella on kulttuuriymparistén tai maiseman
kannalta valtakunnallisesti tai maa-kunnallisesti arvokasta aluetta (sininen vinorasteri).

Alue on vesihuollon toiminta-alueella; Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vedenjakelun ja
jatevesiviemardinnin piirissd (musta pisterasteri). Alueen laheisyydessa kulkee vesirunkolinja (sininen
viiva).

Ymparistévaikutuksia aiheuttavina toimintoina alueen laheisyydessa on kehitettava paarata (punainen
ratamerkintd) ja likennemaariin perustuvan ohjeellisen péivaajan 55 dB:n melualue (harmaa alue).
Vajaan kilometrin pdassa suunnittelualueelta itdan on luonnonvaralogistiikan alue (vaaleanpunainen
viiva) ja maa-ainesten ottoalue (punainen katkoviiva). Kauempana radan l&nsipuolella on osoitettu
voimalinjan yhteystarve (punainen nuoli).

Strateginen yleiskaava 2020 paékartta, suunnittelualue ympyréity punaisella.
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Strateginen yleiskaava 2020 luontoarvot-kartta, suunnittelualue ympyroity punaisella.

Strateginen yleiskaava 2020 kulttuuriympérist6 ja -maisemakartta, suunnittelualue ympyrdéity punaisella.
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3.2.5

Strateginen yleiskaava 2020 vesitalous-kartta, suunnittelualue ympyroity punaisella.

Strateginen yleiskaava 2020 ympéristdvaikutuksia aiheuttavat toiminnot-kartta, suunnittelualue
ympyroéity punaisella.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue ympardi erillispientaloalueen asemakaavaa, joka on tullut voimaan
vuonna 2005.
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Vireilld oleva kaava-alue on osoitettu pohjakartalle vaaleansiniselld. Keskella voimassa oleva
asemakaava-alue vireilld olevan kaava-alueen ulkopuolella.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hollolan kunta haluaa lisaté pientalotonttitarjontaa Nostavan kylalle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan kunta on p&éttanyt kaavan kaynnistdmisesta. Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa 2022 ja
kaavoitusohjelmassa 2023-2025. Kaavan valmistelu aloitettiin suunnittelualueen yksityisille
maanomistajille lahetetylla kyselylld. Sen lopputuloksena kolmen maanomistajan kanssa tehtiin kaavan
k&ynnistamissopimukset yksittaisten omakotitalon rakennuspaikkojen kaavoittamiseksi. Kaavan
vireilletulosta on kuulutettu 14.10.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Hameen Ely-keskus, Ymparistd ja luonnonvarat

- Uudenmaan Ely-keskus, Liikenne

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ arkeologia

- Péaijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ rakennettu kulttuuriympéaristé
- Péijat-Hameen liitto

- Vaylavirasto

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- Paijat-Hameen ymparistéterveys, Hollola

- Hollolan vesihuoltolaitos, vesihuoltop&allikk®

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ympaéristéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikkd

- Hollolan ympéristéyhdistys

4.3.2 Vireilletulo

Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025. Kaavan vireilletulosta
on kuulutettu 14.10.2023 Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) asetettiin MRL 63 §:n mukaisesti nahtaville seka ilmoitettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtékohdista
sekd osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 10.10.2023.

OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkdiselld ilmoitustaululla www.hollola.fi
14.10.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
16.10.-14.11.2023.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville varaten osallisille ja muille kunnan jasenille mahdollisuuden
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua mielipiteensé asiasta
nahtédvana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnét

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéiselld iimoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Asemakaavaluonnos pidettiin n&htavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.- 00.00.0000
vélisen ajan MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittdéd mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta pdatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavaehdotuksen (tai ak:n
muutosehd:n) MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetéan lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan séhkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla (tdydennetdédn aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtévana oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittavat tarkistukset.???

Hyvéaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.
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4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteisty®

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 23.8.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 3 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Paijat-Hameen liitto lausuu, etta tavoitteiden perusteella asemakaava toteuttaa hyvin Paijat-Hameen
maakuntakaavaa 2014 ja Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa (KSS). Paijat-Hameen liitto pitd& hyvana,
ettéd Nostavan aluetta kehitetdan radan itapuolella, jossa jo nykyisellaan sijaitsee asumista ja koulu.
Paijat-Hameen liitto toistaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa esittdménsa pyynnén KSSn
paivittamisesta OASan ja esittda, ettd mydhemmin laadittavassa kaavaselostuksessa kuvattaisiin myds
se, miten asemakaava toteuttaa KSSn tavoitteita. OASan ja selostukseen on hyvéa ottaa
maakuntakaavaotteeksi karttayhdistelma, jossa nakyvét seka Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 ja
jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman 8.6.2023.

Kaavoittajan vastine: Taydennetdan oasia ja kaavaselostusta kuvatulla tavalla.

Kymenlaakson Séhkéverkko Oy lausuu, ettd alueella on maakaapeleita ja ilmajohtoja. Alueen
laajentuessa alueelle tarvitaan uusia puistomuuntamoja, jotka on paras suunnitella kokonaisuutena.
Lausutaan tarkemmin luonnosvaiheessa.

Kaavoittajan vastine: Odotetaan Kymenlaakson S&hkdverkko Oy:n esitysta puistomuuntamoiden
sijoittumisesta kaavaluonnoksen pohjalta.

Lahti Energia Oy lausuu, ettd Lahti Energialla ja Lahti Energia S&hkdverkolla ei ole lausuttavaa. Alue

ei ole Lahti Energian sahkdverkon alueella, lampdpalveluja ei ole alueelle tarjolla.

Kaavoittajan vastine: Kirjataan tiedoksi.

Luonnosvaiheen palaute
Kaavaluonnoksesta saatiin x lausuntoa ja x mielipidetta.

Ehdotusvaiheen palaute
Kaavaehdotuksesta saatiin x lausuntoa ja x muistutusta.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1

4.4.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Alueelle tavoitellaan pientaloasutusta. Kaava-alue on ensimmainen osa laajempaa Kyyhylén alueeksi
kaavoitettavaa aluetta. Nostavantien ja Niemenkujan ympéristdssé tarkastellaan nykyisia ajoliittymid.
Samalla saadaan alue asemakaavoituksen piiriin.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kolmelle yksityisen maanomistajan kiinteistdlle tavoitellaan yksittaisia rakennuspaikkoja. Alueella
sijaitseva maatila halutaan séilyttdd maatalouden harjoittamiseen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Huomioidaan alueella sijaitseva luonnontilaisen kaltaisen noron suoja-alue.

Muut tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

4.5.1

Asemakaavaratkaisun perusteet
Kaavaluonnos

Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu nykyisen rakennuskannan kayttdtarkoituksen mukaisesti.
Rakennusoikeuden maéara olemassa olevilla rakennuspaikoilla vastaa olemassa olevan kiinteistén
rakennusoikeutta. Nykyiselle asuinalueelle on osoitettu kolme uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa.
Uusi asuinalue ulottuu Hakosillan asemakaavoitetun alueen ité- ja etelpuolelle. Sinne on osoitettu
yhteensé 68 erillispientalotonttia, 2 asuinpientalotontti (AP), 2 rivitalotonttia (AR) seka 2 asuin-, liike- ja
toimistorakentamisen tonttia (AL).

Nostavantie muuttuu kaduksi kaava-alueen kohdalta. Hiljantie muuttuu kaduksi ja sailyy nykyisessa

paikassaan. Niemenkujan alkupad muuttuu kaduksi. Niemenkujan loppupéé séilyy yksityistiend, ollen
alueen sisadinen ajoyhteys maatilan talouskeskukselle seka yhdelle olemassa olevalle
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4.5.2

erillispientalotontille. Kaavan lansiosassa kahdelle erillispientalotontille osoitetaan Nostavantielté
ajoyhteys maa- ja metsatalousalueen Iapi nykyisessa paikassaan.

Alueelle jaa lahivirkistysalueita asemakaavoitetun alueen ja uuden asuinalueen valiin seké kaava-
alueen eteldosaan. Lahivirkistysalueelle kokoojakadun varteen on osoitettu paikka leikki- ja
oleskelualueelle.

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Kaava-alueen eteldosa jaa lahivirkistysalueeksi sielld sijaitsevien luontoarvojen vuoksi (noro, tihkupinta,
lahde). My6s nykyisten asuinalueiden ja uuden alueen valiin ja virkistysalueita.
Rakennettavuusselvityksesséa on arvioitu ojanvarren rakennettavuutta arvokkaan noron kannalta, ja
rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, etté silld ei ole vaikutusta vesiluontoarvoihin. Liikenteen
sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta kaavaratkaisussa on pyritty vdhentdmaan ajoliittymien maaraa
Nostavantielle. Niemenkujan liittymistd Nostavantielle on mahdollista suoristaa. Nykyista asuinaluetta
on tiivistetty kolmen rakennuspaikan verran.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Kohde on ollut kaavoituskatsauksessa 2022 ja kaavoitusohjelmassa 2023-2025. Kaavan vireilletulosta
on kuulutettu 14.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilld 16.10.-14.11.2023
MRL 63 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen
lahtékohdista seké osallistumis- ja arviointimenettelysta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

51.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Kaavan rakenne

Mitoitus

Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu nykyisen rakennuskannan kayttétarkoituksen mukaisesti.
Rakennusoikeuden méara olemassa olevilla rakennuspaikoilla vastaa olemassa olevan kiinteistén
rakennusoikeutta, joka vastaa tehokkuutta e=0.1. Nykyiselle asuinalueelle on osoitettu kolme uutta
erillispientalojen rakennuspaikkaa. Uusi asuinalue ulottuu Hakosillan asemakaavoitetun alueen ité- ja
eteldpuolelle. Sinne on osoitettu yhteensa 68 erillispientalotonttia, 2 asuinpientalotontti (AP), 2
rivitalotonttia (AR) seka 2 asuin- ja liike- ja toimistorakentamisen tonttia (AL). TAma mahdollistaa noin
260 uuden asukkaan tulemisen alueelle. Erillispientalojen tonttikoot ovat keskimaarin 1100 m2:n
suuruisia. Kerrosluku koko alueella vaihtelee | V2 -1l valilla. Rakennusoikeus on uusilla erillispientaloilla
tonttikohtaisesti 250 k-m? yksittaisia poikkeuksia lukuun ottamatta. Asuinpientalotonttien rakennusoikeus
vaihtelee tonttitehokkuuden ollessa e=0.2. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tonttien tehokkuus on
e=0.25.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 40,16 ha

Palvelut

Alueelle on osoitettu kaksi asuin-, liike- ja toimistorakentamisen tonttia Nostavantien varrelle, jossa
rakennusoikeuden maara on yhteensa hieman yli 1000 k-m2.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle saadaan asuintontteja ja samalla alueita ja& virkistyskayttéon. Arvokas noro sailyy.
Liikenneturvallisuus parantuu Nostavantien ja Niemenkujan ympéaristossa.

Aluevaraukset
(kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset)

Korttelialueet

(Esitetédan kortteleiden kaytdn periaatteet kuten rakennusten sijoittelu, pihat, leikki- ja oleskelupaikat,
istutukset, huolto ja autopaikat. Kerrotaan perustelut rakentamista ohjaaville kaavamaarayksille kuten
rakennusten muodolle, koolle, tyypeille ja rakentamistavalle.)

Muut alueet

(Esitetaan aluevarausten kaytdn periaatteet ja aluevarauksiin liittyvien kaavamaaraysten perustelut.)
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5.4

5.4.1

54.2

54.3

54.4

54.5

5.4.6

5.4.7

54.8

5.4.9

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asuinalueet laajentuvat, joka tuo elinvoimaa Nostavan kylalle; kyldkoulun ja paivédkodin kaytt6 séilyvat
elinvoimaisina uusien asukkaiden my6ta. Kaava mahdollistaa liiketiloja, jotka mahdollisesti
toteutuessaan palvelevat koko Nostavan asukkaita.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja rakennettuun kulttuuriymparistéon

Asuinalueet laajenevat. Tontit ovat kooltaan hieman pienempia kuin nykyisen Hakosillan alueen tontit,
mutta vastaavat nykypéivan Hollolan taajama-alueen tonttikokoa. Rakentamistyyppi ja -tapa sailyvat
melko samankaltaisena olemassa olevaan rakennuskantaan verrattuna. Rakennetun
kulttuuriymparistén kannalta kaavalla ei ole vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen nykyiset tiet muuttuvat kaduiksi, lukuun ottamatta Niemenkujan loppuosaa, joka jatkuu
yksityisend ajoyhteytend maatilalle ja yhdelle asuinkiinteistdlle, seké ajoyhteyttd kahdelle kiinteistolle
alueen lansiosassa. Liikenneturvallisuus parantuu Niemenkujan littymén suoristamisen my6ta seka
Hakokujan liittyessa Niemenkujalle. Lisddntyva asukasmaéra mahdollistaa joukkoliikenteen
hyddyntadmisen, jonka pyséakit ovat hyvin hyédynnettévissa. Kevyelle liikenteen reitit mahdollistavat
kulkemisen vanhojen ja uusien alueiden valille.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen ja viihtyisyyteen

Uusi asuinalue mahdollistaa asumisen noin 260 asukkaalle. Kaava mahdollistaa leikki- ja
oleskelualueen koko alueen asukkaille. Alueen meluolosuhteet ovat hyvat, lukuun ottamatta
Nostavantieta Iahimpana olevia tontteja, jossa uusien alueiden melusuojaus pihan oleskelualueilta
taytyy huomioida rakennusten sijoittelulla ja/tai melusuoja-aidoilla.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta, mutta pohjavesi on paikoin lI&helld maanpintaa ja esiintyy
paikoin paineellisena. Se aiheuttaa lisdkustannuksia perustamisolosuhteisiin ja rajoittaa esim.
kellareiden rakentamista. Kaavan yleismaarayksissd maaratdan, ettd pohjavesiolosuhteet on
huomioitava suunnittelussa ja maanmuokkaustbissd. Pintavesien osalta kaavassa on merkitty luo-1
merkinnalld luonnontilaisen kaltainen noro, tihkupinta ja luonnontilainen lahde, joiden luonnontilan
vaarantaminen on kielletty. Naiden osalta rakentaminen on ulotettu suoja-alueen ulkopuolelle.
Pintavesien osalta vaikutuksia tdydennetaan tehtavan hulevesiselvityksen pohjalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Jyrkimmat rinteet ja korkeimmat méenlaet jaavét virkistysalueeksi. Myds olemassa olevien
asuinalueiden kaakkoispuolen ja uuden alueen valiin ja& virkistysaluetta. Ojanvarsi kaava-alueen
eteldosassa sailyy virkistysalueena, jossa alueen arvokkaat luontokohteet sijaitsevat.

Vaikutukset arkeologisiin kohteisiin

Nostavantien varrella uuden littymaalueen |&hist6ll& on kaavatyén aikana ldydetty
kulttuuriperintékohde; Rauteela; historiallisen kellarikuopan jaadnndkset, joka on merkitty kaavaan
I&hivirkistysalueelle merkinnalla /s. Muita arkeologisia kohteita ei ole alueella, joten kaavalla ei ole
vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintdon.

Vaikutukset maisemaan

Nostavantien varren peltoalueet ja loivat mé&enrinteet vaihtuvat asuinalueiksi. Maenlaet sailyvat
metsaisind. Olemassa olevalla asuinalueella kaavan my6ta ei tule merkittéavia maisemavaikutuksia.

Muut vaikutukset
Alueen maatilatoiminnan edellytykset sailyvat nykytilanteeseen verrattuna samankaltaisena.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Nostavantien suunnalta kantautuva likennemelu on hallittavissa uusilla alueilla Nostavantien varrella
sijaitsevilla tonteilla rakennusten sijoittelulla tai korvaavalla ratkaisulla siten, etta pihan oleskelualueet
jaavat suojaan. Olemassa olevan asutuksen ymparistdssa meluarvot katsotaan alittuvan pihojen
oleskelualueilla ja tdydennysrakentamisen tonteilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja mééaraykset liitetdén selostukseen seka kerrotaan niiden mahdollisista
erityispiirteista

5.7 Nimisto

Kuvataan nimist®
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan ehdotusvaiheessa tehdaan havainnekuva. Rakennustapaohjeiden laatimista kaavaprosessissa
tarkastellaan kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman ja alueen katu- ja kunnallisteknisten suunnitelmien
valmistuttua.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo alueen toteutumista.

LIUTTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Liite 2 Havainnepiirros (ehdotusvaiheessa)

Liite 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 4 Rakennusinventointi

Liite 5 Luontoselvitys

Liite 6 Meluselvitys

Liite 7 Rakennettavuusselvitys
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