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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ala-Okeroistentien itapuolella kasittden 80-luvulla rakennetun rivitalokorttelin
piha-alueineen osoitteissa Keinokartanontie 10-16. Suunnittelualueeseen kuuluu myoés
Keinokartanontien lansiosa, joka on osa Kirmolantien ja Ala-Okeroistentien valista kevyen liikenteen
reittia.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa katualueen kaavamerkinta vastaamaan alueen
toteutunutta kayttda ja kehittamistarpeita.

Hollolassa 10.11.2026

kaavoitusarkkitenti Henna Kurosawa
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2025 ja 2026

- Asemakaava vireilletulo 26.8.2026

- Kaavaluonnos oli nahtavilld AKL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa toteutunut rivitalokortteli osoitetaan kaavassa rivitalojen korttelialueena.
Rakennusoikeus ja rakennusalat noudattelevat voimassa olevan kaavan merkintdja. Korttialueelle on
varattu rasite hulevesien johtamiselle. Kaavassa osa Keinokartanontieta osoitetaan pihakaduksi.
Katualuetta levennetaan korttelin 140 ja 141 valilla, jotta kadun kuivatusrakenteet saadaan toteutetuksi
katualueella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on pitkalti toteutunut, alueen katuverkon parantaminen on mahdollista asemakaavan saatua
lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hollolan Kartanon alueella osana vakiintunutta rivitalovaltaista
asuinymparistéa. Alueeseen kuuluu asuinkortteleita, Keinokartanontie seka ymparaivia virkistys- ja
viheralueita.



3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan eteld—lounaaseen viettavalle rinnealueelle. Luonnonymparistd
koostuu padosin rakennetun asuinymparistén lomaan jaavista viheralueista ja metsaisista alueista.
Alueen kaakkoisosassa sijaitsee rehevaa lehtomaista metsaa, ja [ahiymparistéssa on laajempia
virkistys- ja viheraluekokonaisuuksia.

3.1.3 Luonnonolot

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan alueelle loivasti etela—lounaaseen viettavalle rinteelle.
Suunnittelualueen koillispuolella maasto on selvasti suunnittelualuetta jyrkempi ja korkeuserot kasvavat.
Aluetta on aiemman rakentamisen yhteydessa tasattu, minké seurauksena alkuperaisia maanpinnan
muotoja on paikoin muokattu. Maaston yleispiirteena sailyy kuitenkin kohti eteld—lounasta laskeva rinne.

Suunnittelualueen korkein kohta 124,9 metrid merenpinnan ylapuolella (mmpy) sijoittuu
suunnittelualueen pohjoisosaan Keinokartanontielle ja maaston alin kohta 115 m mpy kaakkoisosan
lahivirkistysalueella.

Geologian tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa on hiekkaa,
suurin osa alueesta on karkeaa hietaa. Suunnittelualueen eteldosassa on kaistale saraturvetta.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa oleva metsdalue on rehevaa lehtomaista metsaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue sijoittuu pohjavesialueelle ja kapealta osin pohjoisessa pohjaveden
muodostumisalueelle.

Suunnittelualueella ja sen lahistdssa syntyvat hulevedet laskevat lounaaseen. Keinokartanontiella on
hulevesiverkostoa, minka avulla katualueen hulevedet ohjataan rivitalokorttelin I&pi maastoon
virkistysalueelle.



3.14

Luonnonsuojelu

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa kaksi luonnonsuojelualuetta. Yksityinen luonnonsuojelualue
Aapelinlehdon luonnonsuojelualue on noin 200 metria kaavoitettavasta alueesta lanteen ja
Hedelmatarhan tervaleppakorpi noin 650 metrin lanteen.

Rakennettu ymparistd

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavoitettavalla alueella asuu noin 70 asukasta ja kaava-alueen lahiymparistdssa noin 200 asukasta,
alueen vaesto on eri-ikaista.

Rakennuskanta

Alueen rakennuskanta on 1970-80-luvun tyypillistd asuinrakentamista. Kaavoitettavan alueen
l&hiymparistdn rakennuskanta on paaosin samalta aikakaudelta, mutta alueen itdpuolella on kaksi
2020-luvulla valmistunutta rivitaloa. Kaavoitettavalla alueella on kuusi rivitaloa, joissa on yhteensa 35
asuntoa, huoneistokoko vaihtelee 78 m? kolmioista 125 m2:n perheasuntoihin.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen keskella, Hollolan
taajamarakenteeseen tukeutuvalla pientalovaltaisella asuntoalueella. Alue rajautuu pohjoisessa ja
idassa asuinkortteleihin seka katualueisiin ja liittyy etela- ja lansipuolella laajempiin virkistys- ja
viheralueisiin. Lahiymparistd koostuu paaasiassa erillispientalojen, rivitalojen ja muiden
asuinrakennusten korttelialueista seka niita palvelevista katu- ja virkistysalueista.

Suunnittelualue on osa valmiiksi rakennettua ja kunnallistekniikan piirissé olevaa taajama-aluetta, jossa
palvelut, likenneverkko seka tekninen infrastruktuuri ovat paaosin olemassa.

Asuminen

Suunnittelualue muodostuu 1980-luvulla rakennetusta pienimuotoisesta rivitalokokonaisuudesta.
Alueella sijaitsee useita rivitalorakennuksia, joita ymparodivat asukkaiden yhteiset ja huoneistokohtaiset
piha-alueet. Rakennuskanta on sailynyt paaosin alkuperaisessa asuinkaytdssa, ja alueen ilme on
vakiintunut.

Asuinymparistd on luonteeltaan rauhallinen ja pienimittakaavainen. Piha-alueet seka vahainen
likennemaara tukevat viihtyisaa ja turvallista asumista. Alue tukeutuu lahiymparistén palveluihin ja
olemassa olevaan katuverkkoon seka taydentaa ymparoivaa pientalovaltaista asuinrakennetta.

Palvelut

Alue tukeutuu palveluiden osalta Salpakankaan palveluihin. LAhimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
noin

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitettava alue tukeutuu tyépaikkojen ja elinkeinotoiminnan osalta Salpakankaan teollisuusalueen ja
kuntakeskuksen seké muiden Lahden seudun ty6paikka-alueisiin.

Virkistys

Kaavoitettava alue rajautuu Kartanon alueen virkistysalueisiin. Laheisyydessa on palstaviljelyalue seka
metsaisia ja avoimia lahivirkistysalueita.



3.1.5

Liikenne

Kaavoitettavan alueen liikenneverkko muodostuu Keinokartanontien osuudesta, joka on kaavallisesti
kevyen liikenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla toimii kaavoitettavan alueen rivitaloyhtididen ja
viereisten korttelialueiden tonttilikenteen kulkureittind seka osana lahiympariston kevyen lilkkenteen
reitistoa.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaisjaannokset

Lahimmat tiedossa olevat muinaisjaannokset ovat kaavoitettavan alueen kaakkoispuolella noin 600
metrin etaisyydella.

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman arvoalueita tai -kohteita.
Lahin rakennetun kulttuuriymparistdon kohde on suunnittelualueen ulkopuolella, kaakossa sijaitseva
Okeroisten orpokoti. Kohde on paikallisesti arvokas.

Tekninen huolto

Kaavoitettava alue on vesi- ja viemariverkon piirissa.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee 1980-luvulla rakentuneella pienimuotoisella rivitaloalueella, jonka ymparistd on
luonteeltaan rauhallinen ja vakiintunut. Alueen asukasrakenne on monipuolinen, ja asuinymparistd
soveltuu eri ikaisille asukkaille. Rivitalojen mittakaava, piha-alueet ja vahainen liikkennemaara tukevat
turvallista ja viihtyisdad asumisymparistoa.

Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa. Hollolan kunnalla ei ole maanomistusta alueella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

- Voimassa oleva asemakaava

- Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset

- Rakennusijarjestys on hyvaksytty 24.3.2025 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.4.2025.
- Pohjakartta tarkistetaan kaavaprosessin aikana

- Muut aluetta koskevat paatdkset ja suunnitelmat (voimassa tai suunnitteilla)

- Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

- Alueelle ldhtdkohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit



3.2.2 Kuvaukset voimassa olevien kaavojen keskeisesta sisallosta

Maakuntakaava
Maakuntakaava 2014 Maakuntakaavaluonnos 2060
g Ty \

56

Kaava-alue kartalla [

Maakuntakaavassa suunnittelualue on Kartanon-Okeroisten taajamatoimintojen aluetta (A 54) ja kuuluu
maakuntakaavan Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialueeseen. Alue on pohjavesialuetta.

Maakuntakaavaluonnos 2060 oli nahtavilla 29.9.-4.11.2025. Kaavaluonnoksessa suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua ja
yhteensovittamista edellyttdvat asumiseen, palvelu-, tydpaikka-, teollisuus-, virkistys- seka muille
taajamatoiminnoille varattavat alueet likenne- ja viheralueineen. Kaavamaaraysta koskeva
suunnittelumaarays: Aluetta suunnitellaan sekoittuneena alueena, jonka paakayttotarkoitus on
asuminen. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta,
toimivuutta ja kokonaiskestavyytta kiinnittaen erityistd huomiota elinympariston laatuun. Suunnittelussa
on varmistettava virkistys- ja viheralueiden riittavyys. Kestavan liikkumisen toimintaedellytyksia on
kehitettava palvelujen ja tydpaikkojen alueellinen saavutettavuus huomioiden. Asuinalueiden
omaleimaisuutta, viihtyisyytta ja sosiaalista tasapainoisuutta tulee vahvistaa ja tukea.
limastonmuutoksen sopeutumiseen ja sdan aari-ilmididen haittojen ehkaisyyn on kiinnitettdva huomiota.

Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli

Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa hyddynnetaan seka kuntien yleiskaavojen laadinnassa,
etta Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavan uudistamisessa. Lahden kaupunkiseudulla on
maankayton, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-suunnitelma valtion kanssa.
Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava. Se on hyvaksytty v. 2023.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa on seuraavia merkintéja kaavamuutosalueella: tihea taajama-alue,
elinkeinoelaman ydinalue ja elinkeinoelaman kehittamisvyohyke.



Yleiskaava

Strateginen yleiskaava 2020, paakartta

Strategisessa yleiskaavassa 2020 suunnittelualue sijoittuu tiiviin taajama-asutuksen (AKR) ja
pientaloasutuksen (AP) rajalle.

Tiivista taajama-asutusta kehitetdan kerrostalovaltaisena taajamarakenteen osana, jolla voi sijaita myos
lahipalveluja ja asumiselle hairiéta aiheuttamattomia tydpaikkoja. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja
turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistoja seka korkealaatuista taajamakuvaa.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen
rakentaminen edellyttda asemakaavaa.

Pientalovaltaisena kehitettava taajamarakenteen osa, jolla voi sijaita my6s lahipalveluja ja asumiselle
hairiéta aiheuttamattomia tydpaikkoja. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-,
pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja seka korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttaa
asemakaavaa.

Lahin suojelualue (Aapelinlehdon luonnonsuojelualue) sijoittuu suunnittelualueen Iansipuolelle noin 200
metrin etaisyydelle. (Strateginen yleiskaava 2020, teemakartta 2 Luontoarvot).

Lahimmat muinaisjaanndkset ovat noin 500 metrid suunnittelualueesta kaakkoon. (Strateginen yleiskaava
2020, teemakartta 3 Kulttuuriymparist6 ja maisema).

Suunnittelualue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen ja sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle (Strateginen yleiskaava 2020, teemakartta 4 Vesihuolto).

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei ole ymparistohairiéta aiheuttavaa toimintaa (Strateginen
yleiskaava 2020, teemakartta 5 Ymparistéhairiéta aiheuttavat toiminnot).
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Alueella on voimassa valtuuston 29.9.1975 hyvaksyma ja 26.3.1976 laaninhallituksen vahvistama
rakennuskaava (098 06-16b). Korttelin 141 tontilla 2 seka viereisella lahivirkistysalueella (VL) on
voimassa valtuuston 24.4.1984 hyvaksyma ja laaninhallituksen 27.8.1984 vahvistama rakennuskaava
(098 06-62).

Voimassa olevassa kaavassa Keinokartanontien katualue on esitetty kevyen liikkenteen katuna, jolla
huoltoajo sallitaan. Rivitalokorttelin 141 tontilla nro 1 rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0.35 ja kaava sallii kaksikerroksisen rakentamisen. Tontilla 2 rakennusoikeutta on 1200
kerrosnelidmetria ja rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksikerroksisen rakennuksen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa katualueen kaavamerkinta vastaamaan alueen
toteutunutta kayttda ja kehittamistarpeita. Voimassa olevassa asemakaavassa katualue on osoitettu
kevyen liikenteen vaylaksi huoltoajoyhteydelld, mutta kaytanndssa katu toimii tonttilikennetta
palvelevana katuna. Kaavamuutoksella mahdollistetaan katualueen kehittdminen perusparannuksen
yhteydessa pihakatumaiseksi katutilaksi, jossa voidaan jarjestaa myos pysakoéintia. Samalla turvataan
jalankulun ja pyérailyn yhteystarpeet seka katutilan viihtyisa ja turvallinen kayttod kaikille kayttajaryhmille.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on mukana valtuuston hyvaksymassa kaavoitusohjelmassa 2025-2026.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1

43.2

4.3.3

Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Hollolan vesihuoltolaitos

- kunnan rakennusvalvonta

- kunnan ymparistéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikkd

- Paijat-Hameen ymparistdterveys

- Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- DNA Oy/Etela-Suomi

- LE-Sahkoéverkko Oy

- Lahti Energia/kaukolampd

- Paijat-Hameen liitto

- Lupa- ja valvontavirasto

Vireilletulo

Kaava on mukana kaavoituskatsauksessa 2025 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026 ja kaavan vireille
tulosta kuulutettiin 26.8.2026 ESS Viikko -lehdessa ja kunnan internet-sivuilla.

Suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 00.00.0000 AKL 63 §:n mukaisesti seka
ilmoitettiin kaavoituksen vireilletulosta niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen
lahtdkohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 20.8.2026.

OAS: sta ilmoitettiin ESS Viikko -lehdessa ja kunnan sahkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
26.8.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 27.8.-
25.9.2026.

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos asetettiin nahtaville 00.00.0000 varaten osallisille ja muille kunnan
jasenille mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteensa asiasta nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnoét

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin ESS Viikko -lehdessa ja kunnan sahkdisella ilmoitustaululla
www.hollola.fi 00.00.0000.

11



434

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.- 00.00.0000
valisen ajan AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli tilaisuus
esittda mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta paatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavaehdotuksen/ak:n
muutosehd:n AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin ESS Viikko -lehdessa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla
www.hollola.fi 00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetaan aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavana oloaikana.

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta tehdaan kaavamuutokseen tarvittaessa tarkistukset.

Hyviaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittda asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on saattaa katualueen kaavallinen kayttotarkoitus vastaamaan
alueen toteutunutta kayttéa. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu kevyen liikenteen
kaduksi, jolla sallitaan huoltoajo, mutta kdytdanndssa katu palvelee padasiassa siihen rajautuvien
kiinteistdjen ajo- ja tonttiliikennetta.

Kaavamuutoksella tarkistetaan katualueen kayttotarkoitusta siten, ettd se vastaa paremmin nykyista
likennejarjestelya sailyttden samalla alueen merkityksen jalankulun ja pyérailyn yhteytena. Tavoitteena
on mahdollistaa kadun kehittdminen ja yllapito sen todellisen kdytdn mukaisesti. Kaavaratkaisussa
pyritdan turvaamaan liikkenneympariston turvallisuus, viihtyisyys ja eri kulkumuotojen
yhteensovittaminen. Tavoitteena on osoittaa katualue pihakatualueena, joka huomioi seka
tonttilikenteen tarpeet ettad kevyen liikkenteen aseman osana alueen verkostoa.

12



442

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

(mitoitus, aluerajaukset, |[ahiymparistdon ominaisuudet)

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteet ympariston laadun vaatimuksista.

Muut tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

451

452

Kaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa kortteli 141 osoitetaan pitkalti samanlaisena, kuin se voimassa olevassa
asemakaavassa on. Korttelialueen rajoja on tarkistettu korttelin 140 itdosassa riittdvan katualueen
mahdollistamiseksi.

Rakennusoikeuden esittamistapa sailytetdan ennallaan. Korttelin tontilla 1 rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuuslukuna, mika mahdollistaa rakennusoikeuden joustavan maaraytymisen alueen toteutuneen
kiinteistdjaon mukaisesti. Tontilla 2 rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelidmetreina.
Kaavamuutoksella ei muuteta kummankaan tontin rakennusoikeuden maaraa.

Asemakaavaluonnoksessa katualue on osoitettu pihakaduksi, joka vastaa katualueen
kehittamistarvetta.

Vaikutusten selvittaminen

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistdon ja liikenteeseen ovat vahaisia. Asemakaavan
muutoksella saatetaan asemakaava vastaamaan alueen toteutunutta kayttéa. Kaavamuutos ei muuta
alueen rakennuskantaa, yhdyskuntarakennetta tai ympariston kaupunkikuvaa. Kaavamuutos selkeyttaa
alueen maankayttda ja liikennejarjestelyjen kaavallista perustaa, mahdollistaen katutilan kehittdmisen
tarpeita vastaavalla tavalla. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia liikennemaariin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tulevaisuudessa katutilan jasentelyn tavalla, jolla mm. parannetaan
kevyen liikenteen turvallisuutta ja huomioidaan rakennuspaikkojen pysakontitarve katualueella.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia elinoloihin, terveellisyyteen tai viihtyisyyteen.
Kaavamuutoksella ei lisata asumista eikd muuteta alueen kayttotarkoitusta, vaan kaava saatetaan
vastaamaan jo toteutunutta tilannetta. Asuinymparistdén ominaispiirteet, kuten rauhallisuus, turvallisuus
ja viihtyisyys, sailyvat ennallaan.
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454

455

4.5.6

Asemakaavaratkaisun perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Kerrotaan ratkaisun valintaan johtaneet perusteet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.

Lahden museot/ Paijat-Hadmeen vastuullinen aluemuseo lausuu, ettei kaavahankkeelle ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, ettei suunnittelualueelle sijoitu
kulttuuriympariston tai maiseman arvoalueita tai -kohteita. Lahin rakennetun ymparistén kohde on
suunnittelualueen ulkopuolella, kaakossa sijaitseva Okeroisten orpokoti. Kohde on paikallisesti arvokas
(VIRKU-inventointi). Museon nakemyksen mukaan asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kohteen
kulttuuriymparistéarvoihin.

Kaavaselostuksessa tulee lyhyesti kuvailla suunnittelualueen rakennuskanta. Museolla ei ole
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan muuta huomautettavaa.

Vastine: Huomioidaan saatu palaute luonnosvaiheessa.

Luonnosvaiheen palaute

Ehdotusvaiheen palaute

(Suunnittelun vaiheet OAS- menettelyineen seka yhteenveto eri vaiheessa esitetyista kirjallisista ja
suullisista mielipiteista ja kannanotoista, kannanotot kokonaan tai lyhennelmat, selvitys, miten
vaikutusselvityksen tulokset ja mielipiteet on otettu huomioon. Kenelta pyydetty lausuntoja. Vastineet.)

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

5.1.2

Kaavan rakenne

Mitoitus

Arvioidaan kehitys vaestomaarasta, asuntojen lukumaarasta, tydpaikkojen maarasta seka
asemakaavan seurantalomakkeen keskeinen tieto

Koko kaava-alueen pinta-ala on ... ha

Palvelut

Selvitys kaava-alueen tarvitsemien julkisten- ja kaupallisten palvelujen maarasta, mitoitusperusteista ja
laadusta seka sijoittumisesta alueelle tai sen ulkopuolelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Keskeiset tavoitteet ja ominaisuudet seka miten kaava ohjaa ympariston muutosta ja luo edellytyksia
ympariston kehittamiselle ja minkalaisia muutoksia asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa ymparistdssa
(luonnon- ja rakennetussa -)

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

5.3.2

(kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset)
Korttelialueet

(Esitetaan kortteleiden kayton periaatteet kuten rakennusten sijoittelu, pihat, leikki- ja oleskelupaikat,
istutukset, huolto ja autopaikat. Kerrotaan perustelut rakentamista ohjaaville kaavamaarayksille kuten
rakennusten muodolle, koolle, tyypeille ja rakentamistavalle.)

Asemakaavan muutoskartta liitteena ?

Muut alueet

(Esitetdan aluevarausten kayton periaatteet ja aluevarauksiin liittyvien kaavamaaraysten perustelut.)

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

54.2

54.3

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Selostetaan uuden rakentamisen ja maankayton liittyminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
muuhun rakennettuun ymparistddon seka taajamakuvaan.
(Ks. kohta 3.1.3.)

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Selostetaan rakentamisen ja maankayton liittyminen luonnonympaéristdéon ja maisemaan, luonnon
ominaisuuksien ja piirteiden huomioiminen. (ks. 3.1.2)

Muut vaikutukset

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole ympariston hairidtekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset liitetaan selostukseen seka kerrotaan niiden mahdollisista
erityispiirteista (lisdtdan ehdotusvaiheessa)
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5.7 Nimisto

Kaava-alueen katu on nimeltaan Keinokartanontie. Alueen nimistd ei muutu asemakaavamuutoksen
myota.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ennen alueen toteutusta laaditaan katusuunnitelmat.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Katualueen toteutuksesta vastaan kuntatekniikka. Kadun perusparantamine on mahdollista, kun alueen
asemakaava on saanut lainvoiman. Alueen toteuttamiseksi katualueelle tullaan tekemaan katualueen
haltuunotto.

LITTEET

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Monta luontoa '
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