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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

1.3

Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava koskee Hollolan kunnan Laitialan kartano -kiinteiston 98-416-1-165 maaraalaa
maapinta-alaltaan noin 13.07 ha.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Laitialan kartanon itapuoleiselle alueelle. Kaavoitettava alue rajautuu
etelassa Vesijarven Laitialanselk&an. Alueen summittainen sijainti on esitetty kansilehdella.
Kaavanmuutosalueen pinta-ala on noin 13 hehtaaria. Hollolan kunnanhallitus on 6.11.2023 §
264 hyvaksynyt muutosalueen rajauksen.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Muutosalue kuuluu Laitialan kartanon alueen ranta(-asema)kaavaan, joka on aikanaan laadittu seka
Hollolan etta Asikkalan kunnan alueelle. Nyt laadittavasta kaavasta kaytetadan nimitysta
PYKALISTONMAEN RANTA-ASEMAKAAVA.

Ranta-asemakaavan muutoksella kiinteistonomistajan tavoitteena on mahdollistaa ympérivuotisen
asuinrakennuksen teko alueelle. Talla hetkella muutosalueella on nelja lomarakennusten
rakennuspaikkaa (RA) korttelissa 12.

Kuusamossa, 27.11.2024, taydennetty viimeksi 26.5.2025

M. _ e

DI(maanmittaus) Kimmo Mustonen
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

o goghrwbhpe

Ranta-asemakaavan seurantalomake (litetaan ehdotusvaiheessa)

Ranta-asemakaavan /-muutoksen laatimispaatds, Hollolan kunnanhallitus 6.11.2023 § 264
Julkisivu- ja pohjapiirroksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

"Luontoselvitys. Hollola, Manskivi, Laitialan kartanon ranta-asemakaavamuutoksen alue,”.
Miljo6suunnittelu Henna Koskinen 2.8.2024

"Maastotarkastus/inventointi, Laitiala, Pykalistd (Pykalistontie), Hollola”, arkeologi Tomi
Kuljukka, Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo 19.8.2024

"Hollolan Laitialan kartanon uudisrakennus, Ranta-asemakaavan maisemaselvitys, Hollolan
kunta, Laitiala”, Arkkitehtuuritoimisto OLARK 18.9.2024, 7.5.2025 taydennetty

"Hollolan Pykaliston tilan lepakkotarkastus”, Pirkko Tiitinen & Timo Metsanen, Luontoselvitys
Metsanen 28.2.2025

Ranta-asemakaavan muutoksen kaavakartta, luonnos 26.5.2025



2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2024 kohteena 15

- Asemakaava vireilletulo 13.1.-11.2.2025

- Kaavaluonnos oli nahtavilla AKL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin AKL 65 §:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa ymparivuotisen asuinrakennuksen teko
alueelle. Talla hetkella muutosalueella on nelja lomarakennusten rakennuspaikkaa (RA) korttelissa 12.
Kortteli poistetaan ja muutetaan hieman eri paikkaan kayttétarkoitus samalla muuttaen. Muita merkittavia
muutoksia ei tehda.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kiinteistbnomistaja vastaa ranta-asemakaavan kaikesta toteuttamisesta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korttelin 12 alue ja sen pohjoispuolinen Pykalisténmaki ovat sekapuustoista metsaa. Rakennuspaikalla
2 on vanha huonokuntoinen lomarakennus ja siihen kuuluvia talousrakennuksia. Rakennukset on
kuvattu jo v. 1965 peruskartalla. Rannassa korttelin ulkopuolella VV-1 -alueella on veneranta ja -katos.
Méaen itapuolella on Vesijarven kosteaa ja osittain kaivettua rantaa. Ymparilla on hyvin laajat, hoidetut
peltoalueet. Tilannetta on tarkemmin kuvattu liitteena olevassa luontoselvityksessa.

Kaavanmuutoksella valtaosa alueesta sailyy nykyisellaan. Pykalistonmaelle rakennetaan suuri
asuinrakennus, jolle kulku tulee lannen suunnasta. Kaikki toiminnot pyritdan keskittdmaan yhteen
rakennukseen. Rakentamisen sopeutumista maisemaan on kuvattu liitteena olevassa
maisemaselvityksesséa. Alustavia rakennussuunnitelmia on myds liitteena.

Ohessa on aluetta kuvaavia valokuvia. Puustoa on harvennettu kuvien ottamisen jalkeen. Reuna-
alueiden puusto on sailynyt ennallaan.

Pykalistonmaen etelareunaa






Pykalistonmaen itdpuoleista kosteikkoa

3.1.2

3.1.3

Luonnonymparisto

Alueen maisemarakenne ja -kuvaus on esitetty liitteena olevassa maisemaselvityksessa. Alue on
paaosin varttunutta ja hiljattain harvennettua metsaa. Valtaosa alueesta oli koivikkoa. Erityisen jare&éa
puustoa on alueella niukasti. Selvitysalueen itdosa on reitteineen ja siltoineen kaivetulta vaikuttavaa
rantakosteikkoa, jossa vuorottelivat vesi ja maakaistaleet sekéd kosteammat alueet.

Luonnonolot

Kaava-alueen luonnonoloja on tarkemmin selvitetty liitteena olevassa luontoselvityksessa. Yhteenveto
sen tarkeimmisté luontokohteista on oheisella kartalla.
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Selite

n Selvitysalue

Kostea keskiravinteinen lehto
D Kosteikko; Viitasammakolle ja sudenkorennaille potentiaalinen elinymparistd gy
/" . Liito-oravalle potentiaalinen elinymparistd

i1
KUVA 13. Selvitysalueen luontoarvot; kostea keskiravinteinen lehto (Metsdlain 10 §:n mukainen erityisen

tdrked elinympdristd), kosteikko (viitasammakolle ja sudenkorennoille potentiaalinen elinympdiristé) ja liito-
oravalle potentiaalinen elinympdristo.

Luontoselvityksen mukaiset tarkeimmat luontoarvot

Vesijarvi on n. 81,4 m merenpinnan ylapuolella. Pykalistbnméaen huippu on n. 100 m korkeudella eli
l&hes 20 m jarvenpintaa ylempana. Maki on erittdin selvapiirteinen, ymparistosta erottuva
maastonkohta. Sitd ymparoivat pellot ovat erittdin tasaisia ja tulvapenkereen jarvesta erottavia. Pellot
ovat jarvenpintaa alempana ja niiden kuivatus hoidetaan usealla pumppaamolla.

Pykalistonmaen kasvillisuus on varttunutta sekapuuvaltaista puustoa. Jaredad puustoa on niukasti
lahinnd maen alaosissa. Maen huipun lansipuolella on aikanaan tehty hakkuita ja puusto on
koivuvaltaisempaa. Nuorta puustoa on harvennettu viime vuosina.

Luonnon monimuotoisuus

Pykalistonmé&ki on laajojen peltoalueiden ymparéima tuore keskiravinteinen lehto. Paapuulaji on koivu,
mutta myds vaahteraa, haapaa, raitaa ja pihlajaa on alueella. Paikoin on kuusta ja etelarinteella
mantya. Luontoselvityksen mukaan alue ei edusta luontotyyppia erityisen hyvin. Puusto on tasaikaista
ja keskiosaltaan nuorempaa istutettua puustoa. Lahopuustoa on niukasti.

Méen itdosa on kosteaa keskiravinteista lehtoa. Puusto on em. alueen kaltainen. Liséksi harmaaleppaa
esiintyy, muttei mantya. Ko. luontotyyppi on silmallapidettava ja kohde edustaa luontotyyppia melko
hyvin. Alue tayttaa metsalain 10 § ominaispiirteet.

Itdosan rantakosteikko on pitkélti kaivamalla syntyneiden ojien, lammikoiden ja niiden massojen
synnyttamaa keinotekoista, mutta luonnontilaisen kaltaiseksi muuttunutta aluetta. Alueella on
kulkureitteja ja siltoja. Alue on viitasammakoille ja sudenkorennoille potentiaalista elinympéaristoa.

Pienilmasto

Pienilmastoon vaikuttaa Pykalistonmaen eteld-, lansi- ja pohjoispuolella sijaitsevat laajat, avonaiset
peltoalueet. Itdpuolella on laaja Vesijarven Laitialanselka.



Vesistot ja vesitalous

Ymparoivat peltoalueet ovat Vesijarven tasoa alempana olevia pumppujen hoitaessa niiden
kuivatuksen. Alue ei ole pohjavesialuetta. Lansipuolella n. 300-400 m paassa on Manskivi 1 -niminen
vedenhankintaa varten térke&a pohjavesialue. Sen sijainti on oheisella kartalla kaava-alueen ollessa
vihredn ympyran sisalla (Lahde: Paikkatietoikkuna, Maanmittauslaitos, 2.12.2024).

Nayteikkuna eri
organisaatioiden
julkaisemiin
karttatasoihin

HAKU

KARTTATASOT

KARTTASELITTEET

KARTTAJULKAISU

TEEMAKARTAT

ANALYYSI

KAYTTOOHJE

OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

TIETOA
PALVELUSTA

ILMOITUKSET

Kirjaudu - Rekisterdidy.

Pa svenska - In English

Palaute tai tukipyyntd

|A .

/|
< W

I Pohjavesialueet

fid objectid pohjavesialue_id tunnus muodaluetunnus
GE.Groundwaterbody 9385 9386 52122 0409802
GE.Groundwaterbody.9387 9388 52122 0409802 0409802 V

nimi  alueluokka alueluokka_selite vhatunnus suojsuunn antoisuusarvio kuntanimi

Manskivi 1

Manskivi 1

Vedenhankintaa =~ VHA2 1 760 Hollola
varten tarkea
pohjavesialue
Vedenhankintaa ~VHA2 1 760 Hollola

varten térkea
pohjavesialue

Manskivi 1 -pohjavesialueen tiedot ja rajaus vihreallda ympyralla esitetyn muutosalueen lahella

Vesijarven vedenlaatu on Suomen ymparistokeskuksen "Vesikartta” -palvelun mukaan tyydyttava.

Ohessa on Vesikartan vedenlaadun kartta.
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VESIKARTTA

Vattenkarta

tyokalut
UG TR ‘e ‘e & ) []]
Siirra Lshennd Lloitonna  Kohteen tiedot Pinta- tai Kokoalueen Alkuperainen Tietoa vesien
pohjavesikohtee rajaus rajaus tilasta
nfiedal ohje/tietoa
perustydkalut =T
J
> -
St
= Selkamaa
< Putula
 Matan Manskivi
o Laitiala
ala
“iokp
Hollolan
kirkonseutu
2alomaa N ‘
Suurimaki /. .
2yhaniemi
Joet Jarvet = Rannikkovedet
Kasviplankton v v
Vesikasvit v v
Piilevat v v
Pohjaeldimet v v v
Kalat v v
Fysikaalis-kemialliset tekijat v v v
Hydrologis-morfologiset tekijat v v v
o Ekologisen tilan perusteella pintavedet jaetaan viiteen 2P A °'§°
q’iﬁ tilaluokkaan ja ne merkitdan oheisin varikoodein. ®
,_,EL ¢ @ Erinomainen | @ Hyvi Tyydyttava | () vaittiva = @ Huono

Vesijarven vedenlaatu on tyydyttava. Kaava-alue punaisen ympyrén sisalla (Lahde: SYKE,

Vesikartta 2.12.2024)

Suomen ympaéristokeskuksen yllapitaman ”Jarvi-meriwikissd” on mm. seuraavia tietoja Vesijarvesta.

Jarven erityispiirteet

Lahden Vesijarvi on melko iso ja moniosainen jarvi Paijanteen eteldpuolella ja Lahden
kaupungin kupeessa. Jarveé rajaa eteldssa ensimmainen Salpausselka ja pohjoisessa toinen
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Salpausselka. Vesijarven vedet valuvat pohjoiseen Vaaksynjokea ja kanavaa pitkin Paijanteeseen ja
lopulta Kymijokea pitkin Suomenlahteen.

Vesijarven pinta-ala on 10 751,4 ha, mikd Suomen jarvien pinta-alatilastossa riittéa sijalle 43.

Vesijarvi on erityisen suuri, jos sen pinta-alan suhteuttaa valuma-alueen kokoon. Itse jarvi peittda noin
21 % sen valuma-alueesta. Isoista jarvistamme vain neljdlla vastaava osuus on Vesijarvea suurempi.
Kaikkein pienin suhteellinen valuma-alue on Puruvedelld, jolla jarvi peittda peréti 40 % valuma-alueesta.
Pieni valuma-alue tekee jarvestéd haavoittuvaisen, varsinkin jos silla sattuu sijaitsemaan teollisuutta ja
tiheda asutusta. Vesijarvi oli erittéin rehevoitynyt 1960- ja 1970-luvuilla runsaan teollisuuden ja
asutuksen jatevesikuormituksen vuoksi. Sittemmin kuormitus on vahentynyt ja Vesijarven tila on
parantunut.

Ihminen on monella muullakin tavalla muuttanut Vesijarvea. Jarven pintaa on laskettu, Vaaksyn kanava
kaivettu, pohjavedenottamoita on useita ja vettd on jopa johdettu toiseen vesistéon, Porvoonjokeen.
Saaria Vesijarvessa on 125, joista suurimmat ovat Isosaari (120 ha), Vehkosaari (77 ha), Enonsaari (48
ha) ja Varjansaari (38 ha). Saarten kokonaisala on 414 ha, mika on vajaat 4 % vesialasta.

Nykytila ja suojelu

Vesijarven jarvityyppi on Suuret vAhahumuksiset jarvet. Vuoden 2008 ekologisen tilan luokituksessa
Vesijarven eteldisimmat osat, Enonselkd, Komoselka ja Laitialanselkd, luokiteltiin tyydyttaviksi ja
pohjoinen Kajaanselka hyvaksi.

Tilanne ei aina ole ollut n&in hyva. 1960- ja 1970-luvuilla runsas kuormitus rehevéitti Vesijarveéd pahoin.
Kuormitus vaheni jo 1970-luvun aikana, mutta jarven tila vain paheni 1980-luvulla mm. runsaiden
sinilevékukintojen ja sisdisen kuormituksen takia.

Lopulta Vesijarven tilan kehitys saatiin kdannettya kohti parempaa. Paastdjen vahenemisen liséksi
siihen on vaadittu lukuisia kunnostushankkeita. Erityisen merkittédvaa on ollut laaja Vesijarven
suojelemiseksi syntynyt kansalaisten ja paikallisten yhteistjen vapaaehtoistoiminta. Vesijarven yha
jatkuvaa toipumista edistaa nykyisin niin rekisterdity yhdistys kuin saatiokin.

Maa- ja metsatalous

Muutosalueen valtaosa on metsatalouskaytdssa olevaa aluetta, jota on viime vuosina kasitelty. Edella
mainitut ja luontoselvityksessa tarkemmin kuvatut tarkeimmat luontoymparistot ja alueet ovat jaaneet
koskemattomiksi.

Peltoalueet muutosalueen reunoilla ja sen ymparilla ovat aktiivisessa, tehokkaassa maatalouskayttssa.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella olevat erityiset kohteet ja luontoarvot on selostettu luontoselvityksessa. Ne on huomioitu
kaavakartalla.

Muutosalueen lansipuolella Lahdenpohjan pohjukassa n. 2 km paassa on Natura2000 -ohjelmaan
kuuluva "Kutajarven alue” (FI0306006, SPAFI0306006, SACFI 0306006), joka on mygs yksityinen
"Lahdenpohjan suojelualue” (YSA201227, YSA201228 ja YSA201229). Kohde oheisella kartalla
numerolla 1. Itdpuolella n. 1 km p&&ssa on numerolla 2 oleva yksityinen luonnonsuojelualue "Lehmon
luonnonsuojelualue” (YSA206501). Siita edelleen koilliseen n. 2 km paassa muutosalueesta on
numerolla 3 em. Kutajarven Natura2000 -alueeseen kuuluva osa, joka on myds yksityisia
luonnonsuojelualueita "Keitaankarjen suojelualue”Y SA200850), Karrinmetsan luonnonsuojelualue”
(YSA245449) ja "Teravaisten suojelualue” (YSA201230).
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http://fi.wikipedia.org/wiki/Salpaussel%C3%A4t
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3.1.4

PRIKKATIETOIKKUNA @
Nayteikkuna eri
organisaatioiden =

julkaisemiin
karttatasoihin

HAKU

KARTTATASOT ﬂ
KARTTASELITTEET
KARTTAJULKAISU
TEEMAKARTAT
ANALYYSI

KAYTTOOHJE

OMAT TIEDOT

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

TIETOA
PALVELUSTA

ILMOITUKSET
Kirjaudu - Rekisterdidy
P43 svenska - In English

Palaute tai tukipyyntd

o ©

[ | oo
Lahialueen luonnonsuojelualueet. Natura2000 -alueet harmaalla tayttovarilla ja yksityiset
luonnonsuojelualueet mustalla vinoviivoituksella. Kaava-alue punaisen ympyran sisalla.
Numerot viittaavat edella olevaan tekstiin

Rakennettu ymparisto

Rakennukset kaava-alueella

Tilan asuinrakennus on puurunkoinen talo, jossa on kaksi huonetta tulisijoineen (leivinuuni ja
[Aammitysuuni) ja lammittdmaton vintti. Rakennus ei ole ollut asuttu tai kaytdssa pitkéaén aikaan. Katto on
peltipdallysteinen harjakate.

Pihassa on puurakenteinen, yksikerroksinen varastotila, jonka pdadyssa on ulkokaymala.
Kattorakenteet on osittain korvattu kevytpeitteelld, josta on kdytanndssa avoin kulku linnuille ja
lepakoille. Rakennus on alttiina tuuli-, vesi- ja lumivaurioille.

Pihapiirin kolmas rakennus on puurakenteinen sauna, joka ei myoskaan ole ollut kaytdssa pitkaan
aikaan.

Tilan pihapiirissé on ollut neljas pieni ja nyt ransistynyt rakennus, joka on mahdollisesti toiminut
talouskellarina. Nykyhetkella rakennuksessa on enaa yksi seinéa osittain pystyssa.

Kuvia rakennuksista on edell& kappaleessa 3.1.1. seka liitteena olevassa lepakkoselvityksessa.
Rakennuksilla ei ole taloudellista arvoa.

Vaestdon rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavan muutosalueella ei télla hetkellda asu ketdén. Kaavan tultua hyvaksytyksi ja tultua rakennetuksi,
alueelle muuttaa hieman ihmisia.

Yhdyskuntarakenne
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Lahialueella on harvahkoa pysyvaa asutusta ja loma-asutusta. Hollolan Kirkonseudulle tulee matkaa n.
14 km ja Hollolan keskustaan n. 20 km. Oheisella kartalla on esitetty lahialueen rakennukset.
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Ympariston rakennuskanta kaikkien rakennusten ollessa esitettyna. Muutosalue vihrean
ympyréan sisalla (Lahde: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna 4.12.2024)

Kaupunki-/taajamakuva

Alue ympéristéineen on haja-asutusluonteista aluetta kuten em. kartta osoittaa.

Palvelut

Lahialueen kylaryhmissa ei juuri palveluita ole. Palvelut ovat Hollolan Kirkonseudulla ja keskustassa.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Alueella ei ole eika tule tydpaikkoja vahaista kiinteistonhoitoa lukuun ottamatta. Ympardivien peltojen
viljely tuottaa hieman lahinna sesonkiluonteisia tydpaikkoja.

Virkistys

Muutosalueen lahiymparistoé on tehoviljelyssa olevaa peltoaluetta eiké juuri tarjoa
virkistysmahdollisuuksia. Lahiston lomarakennusten virkistysalueet ovat padasiassa omalla piha-
alueella ja Vesijarveen tukeutuvaa veneilya, kalastusta, hiihtoa jaalla jne. Rakentamattomat metsét
mahdollistavat rajoitetusti lahiretkeilyn.

Liikenne

Tiealueet ovat olemassa olevia mokki- ja viljelysteitd, joita on ajoittain parannettava. Manskiventielta
Laitialantielle siirryttdessa on lukittu puomi, joka estaa ulkopuolisen liikenteen alueella.

Rakennettu kulttuuriympadristd ja muinaismuistot

Muutosalueen vanhoilla loma- ja talousrakennuksilla ei ole rakennustaiteellisia eik& taloudellisia arvoja.
Alue on "Kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti merkittdvaa aluetta”. Aluerajaus
on esitetty mm. maakunta- ja yleiskaavakartoilla seké erillisessd maisemaselvityksessa.

14



3.1.5

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja. Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo on
13.8.2024 tehnyt tarkastuskaynnin. Muistio on liitteena 9. Sen mukaan muutosalueella ei ole
arkeologisia suojelukohteita.

Tekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka hoidetaan rakennuspaikkakohtaisesti.

Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityisia kohteita tai alueita. Alueen lansipuolella n. 750 m paassé suunnitellusta
rakennuksesta on Manskivi Oy:n nestekaasulaitos, joka on ns. seveso-laitos. Tukes on julkaissut
kuulutuksen myodnnetysté luvasta 19.5.2021. Huomattavasti [lAhempané on muita asuin- ja
lomarakennuksia. Laitoksen mahdollisesta vaikutuksesta pyydetdan Tukesin ja pelastusviranomaisen
lausunnot.

Ympéaristonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Alueella tai sen ympérilla ei ole erityisia melua, tarinad, saasteita tai muita erityisia haittoja aiheuttavia
toimintoja. Pelto- ja tiealueilla liikkuu ajoittain maatalouteen liittyvia koneita ja laitteita.

Sosiaalinen ymparisto

Ymparistd on haja-asutusluonteista lomarakennusaluetta ja pysyvaa asutusta. Teiden puomit estavat

ulkopuolista liikennetta ja hairiéta. Suljettu "tiekunta” lisda yhteisollisyytta.

Maanomistus

Muutosalue kuuluu n. 530 ha suuruiseen Laitialan kartano kiinteistéon 98-416-1-165, jonka omistaa
Manskivi Oy. Ymparilla olevat kiinteistdt ovat yksityisten tai yritysten omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Vuonna 2019 voimaan tulleessa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue on
"Maaseutumaista aluetta” (ei pohjavaria) ja "Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
maakunnallisesti merkittdvaa aluetta” (sininen vaakaviivoitus). Lansipuolella on "Tarkea
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue” (pv 53). Molemmin puolin on
"Luonnonsuojelualueita” (SL) ja "Natura 2000 -verkoston alueita” (nat). Lahistélla on
lisaksi "Muinaismuistokohteita” (punaiset pienet neliét). Ote maakuntakaavasta on
ohessa.
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Lahdenpohja

Ote maakuntakaavasta 2014. Muutosalue kaavamerkintdihin kuulumattoman
punaisen nuolen kérjen kohdalla

Yleiskaava

Vesijarven rantayleiskaava (Y8) on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 18.3.2002. Kouvolan
hallinto-oikeus antoi paattksensa 20.10.2003 ja Korkein hallinto-oikeus 17.1.2005. Ranta-
alueiden osalta kaava on voimassa. Yleiskaava vastaa ranta-asemakaavaa, joten yleiskaavan
merkint6ja ei ole selostettu. Yleiskaava ohjaa ranta-asemakaavan muuttamista.
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Ote Vesijarven rantayleiskaavasta. Suunnittelualue on sinisen ympyréan sisalla. Ympyra ei
kuulu kaavamerkintdihin

Hollolan kunnan strateginen yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa 22.2.2021. Se on
saanut lainvoiman valitusten jalkeen 19.8.2023. Vesijarven rantayleiskaava jaa ranta-alueen osalta

voimaan. Ohessa ote strategisen yleiskaavan padkartasta.
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Ote Hollolan kunnan strategisesta yleiskaavasta 2020

Ranta-asemakaava

Laitialan kartanon alueen rantakaava on hyvaksytty Hollolan kunnanvaltuustossa
11.12.1995 § 89. Hameen ymparistokeskus antoi paatoksensa 12.8.1996 nro 0396 L
0082/213. Kaava on samalla laadittu my6s Asikkalan kunnan alueelle ja hyvaksytty eri
paatoksilla. Nyt muutettavalla kaavan osalla on kortteli 12, joka on "Loma-asuntojen
korttelialuetta” (RA). Rakennuspaikkoja korttelissa on neljd. Rannassa on "Uimaranta-alue’
(VV-1), joka on yhteiskayttdaluetta seka korttelille 12 etta Laitialan kartanon kantatilalle.
Naiden ulkopuoleiset alueet ovat "Maa- ja metsatalousaluetta” (M). Ote kaavasta ja sen

merkinnoista on ohessa.

18



HOLLOLA
Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000
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© Hollolan kunta
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Ote Laitialan kartanon alueen ranta-asemakaavasta merkintéineen suunnittelualueeseen

MAA- JA METSATALOUSALUE.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

ALUEELLE VOI MUODOSTAA ENINTAAN NIIN MONTA RAKEN-
NUSPAIKKAA KUIN KAAVAKARTASSA ON OHJEELLISESTI
OSOITETTU. KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA
YHDEN YKSIASUNTOISEN, ENINTAAN 100 k-m> SUURUISEN
LOMA-ASUNNON SEKA ENINTAAN 20 k-m? SUURUISEN SAUNAN
JA TALOUSRAKENNUKSIA ELLEI KAAVAKARTASSA OLE TOISIN
MAARATTY.

UIMARANTA-ALUE.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA YKSI ENINTAAN 20 m? SUURUI-
NEN RANTASAUNA ELLEI KAAVAKARTASSA OLE TOISIN 0SOI-
TETTU.

@2-:. YHTEISKAYTTOALUE.
LUKUSARJA YK-MERKINNAN JALJESSA OSOITTAA NE KORTTE-
LIT, JOIDEN YHTEISKAYTOSSA ALUE ON.

- -
RA RA
@z—b
@LK

FRLK  YHTEISKAYTTOALUE.

ALUE ON LAITIALAN KARTANON KANTATILAN YHTEISKAYTOS-
SA.

kuuluvalta ja siihen rajoittuvalta osalta

Ranta-asemakaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle kesalla 2023 maastokayntien ja alustavien
selvitysten jalkeen. Luonnoksista on kayty keskusteluja kunnan ja eri viranomaisten kanssa.

Rakennusjarjestys on hyvaksytty 24.3.2025 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.4.2025.

Pohjakarttana kaytetaan Hollolan kunnan laatimaa pohjakarttaa, joka on gps -mittauksilla laitettu ajan

tasalle.

Kaavoitusta varten on tehty mm. seuraavat ja selostuksen liitteen& olevat suunnitelmat,

maastotarkistukset ja selvitykset:

alue,

"Luontoselvitys. Hollola, Manskivi, Laitialan kartanon ranta-asemakaavamuutoksen
”. Miljéésuunnittelu Henna Koskinen 2.8.2024
"Maastotarkastus/inventointi, Laitiala, Pykalistd (Pykalistontie), Hollola”, arkeologi
Tomi Kuljukka, Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo 19.8.2024
- "Hollolan Laitialan kartanon uudisrakennus, Ranta-asemakaavan maisemaselvitys,

Hollolan kunta, Laitiala”, Arkkitehtuuritoimisto OLARK 18.9.2024, tdydennys 7.5.2025

"Hollolan Pykalistdn tilan lepakkotarkastus”, Pirkko Tiitinen & Timo Metsanen,

Luontoselvitys Metsénen 28.2.2025
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavanmuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueelle kartanotyyppisen, suurehkon
asuinrakennuksen rakentaminen. Voimassa olevassa kaavassa on nelja lomarakennusten
rakennuspaikkaa (RA), joissa on rakennusoikeutta yhteensa 480 k-m2, joten sen vahainen lisays riittéda
suunniteltuun rakentamiseen. Rakentaminen siirtyy kauemmaksi rantaviivasta. Kokonaisvaikutukset
huomioiden poikkeaminen yleiskaavasta on vahainen ja kohdistuu suppealle alueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kiinteistonomistaja on tehnyt kaavanmuutosta koskevan aloitteen. Siita ja hankkeen siséllésta ja
laajuudesta on aluksi neuvoteltu kunnan viranomaisten kanssa. Kunnanhallitus on 6.11.2023 § 264
paattanyt asettaa muutoksen vireille. Kaavoituksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty
elinvoimavaliokunnassa 12.12.2023 § 131. Vireilletulosta ilmoitettiin ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 13.1.-11.2.2025.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistaja seka alueeseen rajoittuvien ja sinne johtavien teiden
varsien kiinteistdjen maanomistajat ja vuokralaiset, lahialueen yritykset asiakkaineen, vesistdéssa
likkujat sek& muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavan merkitys ja
rakentamisen maaran muutos tulee olemaan varsin vahainen, joten osallisia on suhteellisen
suppealla alueella.

Lisaksi osallisia ovat:
- Hameen Ely-keskus, ympéristo ja luonnonvarat
- Uudenmaan Ely-keskus, liikenne ja infrastruktuuri
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen maakuntamuseo
- Hollolan kunta
- rakennustarkastaja
- ympaéristdviranomainen
- Paijat-Hameen ymparistoterveys
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- DNA Oy / Etela-Suomi, Elisa Oyj, Telia Finland Oy
- Lahti Energia Oy
- L-E Sahkoverkko Oy
- Hollolan ympéristéyhdistys
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys
- Hollolan kotiseutuyhdistys
- Hollolan yrittajat
- vesialueen osakaskunta
- alueen tiekunta/tiekunnat
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4.3.2

4.3.3

Vireilletulo

Kunnanhallitus p&éatti kaavoituksen vireille tulosta 6.11.2023 § 264 (liite 5) ja siita ilmoitettiin 13.1.2025
Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

Kunnanhallitus 6.11.2023 § 264 paatti asettaa MRL 63 §:n mukaisesti osallistumis-. ja
arviointisuunnitelman (OAS) néhtaville seka ilmoittaa kaavoituksen vireilletulosta niin, etté osallisilla on
mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtdkohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 8.1.2025. Sahkdpostit osallisille 8.1.2025.
OAS: sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkaoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi 13.1.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 13.1.-
11.2.2025.

Vireilletulon yhteydessa saatiin palautetta seuraavasti:

- Lahti Energia Sahkdverkko Oy séhkopostilla 21.1.2025 ilmoittaa, ettei ole kommentoitavaa

- Paijat-Hameen liitto 10.2.2025 lausunnossaan toteaa, etta ranta-asemakaavoitettava alue
sijoittuu Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi osoitetulle alueelle. Vaikutukset Laitialan kartanon maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriympéristoon tulee arvioida asiantuntijatytna osana kaavaprosessia.
Paijat-Hameen seuraavaa maakuntakaavaa varten on valmistunut rakennetun
kulttuuriympariston paivitysinventointi. Paivitysinventoinnin tuloksia Laitialan kartanon osalta
voi hyddyntaa lahtétietoina ranta-asemakaavaprosessissa.

- Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo 11.2.2025 arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta toteaa, ettd museo suoritti suunnitelma-alueen tarkastuksen
19.8.2024 (T. Kuljukka 2024: Laitiala, Pykalisto (Pykalistontie), Hollola. Maastotarkastus).
Alueelta ei havaittu muinaismuistolain (295/1963) suojaamia muinaisjaannoksia eika
muitakaan suojelua edellyttavia kohteita. Tarkastuksen raportti tulee liittdd osaksi
kaavahankkeen asiakirjoja. Tiedot suunnitelma-alueen muinaisjaédnnoksista ovat siten ajan
tasalla, eiké esteitd hankkeen toteuttamiselle ole arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.
Rakennetun kulttuuriymparistdén ja maiseman osalta todetaan, ettd suunnittelualue on
maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta kohdenimella Laitialan kulttuurimaisema (MaMa
2024), johon sisaltyy maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistokohde Laitialan
kartano (MARY 2024). Laitialan kulttuurimaisema on Vesijarven laakson maisematyyppia
edustava maisema-alue. Laitialan kartanoa ymparoivat laajat Vesijarven Lahdenpohjaan
rajautuvat pellot. Maakunnallisesti arvokkaiksi kulttuuriymparistoiksi maariteltyja alueita
koskee suunnitteluméaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessa
ja hyédyntadmisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta seka
huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen
sailyminen. (Paijat-Hameen maakuntakaava 2014). Voimassa olevassa rantakaavassa
(1995) suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen (4 kpl) korttelialueeksi merkinnalla RA.
Rantaan on merkitty uimaranta-alue (VV-1). Naiden alueiden ymparistd on kaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi merkinnalla M. Ranta-asemakaavan muutosta varten
on laadittu maisemaselvitys (Arkkitehtuuritoimisto Olark 18.9.2024). Kyseinen selvitys tulee
littda ranta-asemakaavan asiakirjoihin. Alueellinen vastuumuseo esittaa, etta
kaavaselostukseen inventoidaan/kuvataan tarkemmin suunnittelualueen ja sen ymparistén
rakennuskanta ja historia. Museolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan rakennetun kulttuuriympéristén ja maiseman osalta.

Luonnosvaihe
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Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty Teams -neuvotteluna 17.1.2024. Osallistujat olivat
Hameen ELY -keskuksesta, Paijat-Hameen liitosta, Paijat-Hameen alueellisesta vastuumuseosta,
Hollolan kunnasta ja suunnittelijoina olevista Arkkitehtiasemasta ja Kimmo-Kaavasta. Neuvottelussa
kaytiin 1&pi hankkeen tausta, maanomistajan tavoitteet, viranomaisten nakemykset ja selvitystarpeet.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
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4.4.2

1. Kunnan tavoitteena on, etta valmis ranta-asemakaava tayttaé kaikki MRL:ssa (nykyisin
alueidenkayttdlaki, AKL) ja MRA:ssa mainitut asemakaavan siséltdvaatimukset seké kaikki
asianomaisista erityislaeista asemakaavatyoélle lankeavat vaatimukset (esim. pohjavesiesiintyméan
suojeluvelvoite YSL 527/2014 178).

2. Kunta edellyttaa, etta valmiin ranta-asemakaavan maaraykset ovat yhteensopivia Kunnan voimassa
olevien rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten kanssa, seka etta asemakaava
tayttdd Kunnan vaatimukset hulevesien hallinnasta Sopimusalueella ja vaikutusalueella (AKL 103i-
103j 8).

3. Maanomistajan toimesta laadittavan ranta-asemakaavan alueen tulee muodostaa
tarkoituksenmukainen kokonaisuus. (ranta-asemakaavaa koskeva ote AKL 748:st&)

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paijat-Hameen maakuntakaavan, Vesijarven rantayleiskaavan ja Hollolan kunnan strategisen
yleiskaavan 2020 siséltd on esitetty edelld. Ne on kaavatytssa otettu huomioon kaavan huomioidessa
ylempien kaavojen ohjausvaikutuksen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Luontoselvityksen paikalliset, suppea-alaiset erityiskohteet on otettu kaavassa huomioon. Kaava ei
aiheuta ymparistohdirioita eika vastaavia kohteita ole alueen lahella.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteet, selvitystarpeet jne ovat tulleet esille kdynnistysvaiheen viranomaisneuvottelussa.
Ne on kaavatydssa huomioitu.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on toteuttaa korkeatasoinen, kartanotyyppinen asuinrakennus, jonka lahiymparisto vastaa
rakennuksen tasoa.

Muut tavoitteet

4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaikutukset (vaihtoehdot ja niiden

45.1

vaikutukset)

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei ole luonnosvaiheessa laadittu. Maanomistajan ja suunnittelijoiden
nakemys alueen rakentamisesta on selkea. Kaavatyon edetessé ja selvitysten vaikutuksesta laaditaan
tarvittaessa eri vaihtoehtoja.
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4.5.2 Yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueidenkayttélain (AKL, entinen maankaytto- ja rakennuslaki, MRL) 42 § Yleiskaavan
oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan saataa, etta

”Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteitd ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvéksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin
maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysté laatia tai muuttaa
sisalléltdan 1 momentissa sdadetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, etta
asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 8:ssd saadetaan
yleiskaavan siséltdvaatimuksista. (21.4.2017/230)”

Ranta-asemakaavan muutosalueella on voimassa Vesijarven rantayleiskaava (Y8), joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.3.2002. Kouvolan hallinto-oikeus antoi paatoksensa 20.10.2003 ja
Korkein hallinto-oikeus 17.1.2005. Kaavan sisalté on esitetty edella kohdassa 3.2.1.

Yleiskaavan ohjaava vaikutus on riittavalla tavalla mm. huomioitu seuraavilla perusteilla:

- kayttotarkoitus muuttuu lomarakentamisesta pysyvaan asumiseen, mutta
rakennuspaikkojen lukumaara vahenee neljasta yhteen. Rakentaminen siirtyy
kauemmaksi rantaviivasta

- rantayleiskaavassa on jo télla hetkella sekaisin pysyvan asumisen alueita (A, A-1,
A-2, A-3, AM, AT) seka loma-asumisen alueita (RA, RA-1, R ym). Selkeita
kokonaisuuksia kumpaankaan em. paakayttotarkoitukseen ei ole vaan se vaihtelee
vierekkaisillakin kiinteistoilla ja koko kaavan alueella

- ranta-asemakaavan muutos sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen

- ranta-asemakaavan muuttaminen ei vaikeuta yleiskaavan muuta toteuttamista
millaén tavalla. Suunniteltu asunto tulee muutosalueen ymparilla olevan laajan kiinteiston
omistajan kayttoon, jolloin maanviljelyksen ja muun tilan liketoiminnan hoito ja valvonta
huomattavasti helpottuu

- Hollolan kunta on todennut, ettei yleiskaava ole ilmeisen vanhentunut. Se
voitaneen tulkita niin, ettei kaavan mitoitusta ja paaperiaatteita lahdetd muuttamaan.

Oheisella kartalla on esitetty Vesijarven osayleiskaavan rakennuspaikkojen luonne muutosalueen
lahettyvilla. Kilometrin séateellda on yhteensa 17 rakennuspaikkaa. Niista kolme (n. 18 %) on kaavoitettu
pysyvaan asumiseen. Kahden kilometrin séteella on yhteensa n. 62 rakennuspaikkaa, joista 17 (n. 27
%) on pysyvaan asumiseen. Pysyvan asumisen paikkoja on molemmin puolin muutosaluetta ja
lahimmat n. 800 m paassa. Osayleiskaava on téaten rakenteeltaan seka pysyvaa asumista ettd loma- ja
matkailutoimintaa ohjaava.
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en rantayleiskaavan rakennuspaikkojen kayttotar
ympyréalla pysyvan asumisen paikat ja vihrealla ympyrélla loma- tai matkailupaikat

Vaikutusten selvittaminen

Kaavanlaatija laatii vaikutusten arvioinnin perustuen eri asiantuntijoiden laatimiin selvityksiin ja
suunnitelmiin. Arviointia taydennetédén kaavatydn kuluessa. Eri vaihtoehtoja ei ole ollut tarpeen vertailla.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon

Rakentamisen maéra pysyy lahes ennallaan. Neljan lomarakennusyksikon sijaan kaavoitetaan yksi
kokonaisrakennusoikeudeltaan hieman suurempi pysyvan asumisen yksikkd. Muutosalueen lahettyvilla
on muutenkin sekaisin pysyvaa asutusta ja loma-asutusta eika ratkaisu poikkea siitd merkittavasti.
Vajaa kilometri lansiluoteeseen alueesta on vastaavantyyppinen kartanokohde, Laitialan kartano.
Kaavaratkaisu tayttaa riittivassa maarin AKL:n 42 § mukaisen yleiskaavan ohjausvaikutuksen.

Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistéon

Luonto- ja ymparistotekijat on inventoitu. Kaava ja alueen rakentaminen eivat vaikuta haitallisesti
arvokkaisiin luontokohteisiin. Alueet jaédvat nykyiseen tilaan.

Vaikutukset maisemaan
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45.5

Hankkeen johdosta on tehty liitteend oleva maisemaselvitys. Siina todetaan, ettei muutosta ole
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Hollolan kulttuurimaisemat), Laitialan kartanoon
ja sen pihapiiriin, paikalliseen arkeologiseen kulttuuriperintéon eika asutukseen. Paikalliseen
vilielysmaisemaan aiheutuu vahainen vaikutus. Maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
(Laitialan kartano) aiheutuu kohtalainen vaikutus. Asteikko on ollut "Erittain suuri — Suuri — Kohtalainen
— Vahainen — Ei muutosta”.

Vaikutukset talouteen

Kiinteistdnomistaja vastaa rakentamisen, kunnallistekniikan ja kaavan muun toteuttamisen
kustannuksista. Alueen tiestdn varsilla on jo nykyaan pysyvaa asutusta. Kunnalle tai valtiolle ei aiheudu
merkittvia kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alueelle rakennetaan eri alojen vaatimukset tayttdva korkeatasoinen asuinrakennus, joka tayttaa kaikki
terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéossa

Alueella on jo voimassa olevassa kaavassa korttelialuetta, jonka sijainti ja koko hieman muuttuu.
Muutos ei vaikuta eri vaestéryhmien toiminta- ja likkumismahdollisuuksiin heikentéavasti. Alueelle
johtavat tiet ovat jo nyt puomeilla suljettua, jolloin ulkopuolista ajoneuvoliikennetta ei ole.
Aktiiviviljelyksessé olevien laajojen peltojen vuoksi liikkuminen ohjautuu paéaasiassa tiealueille.
Vesistossa likkumiseen ei ole vaikutusta. Yleisia rantautumispaikkoja tai -alueita ei ole tarpeen osoittaa.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alueen luonne muuttuu lomarakennusalueesta pysyvaan asumiseen. Ympariston kayttajakunta on jo
talla hetkellda pysyvaan asumiseen ja loma-asumiseen jakautunutta, joten muutoksen vaikutukset ovat
vahaisia.

Vaikutukset kulttuuriin

Alueelle rakennetaan nykyajan vaatimukset tayttava, mutta ulkoasultaan perinteista rakentamista
vastaava kartanotyylinen rakennus. Rakentaminen jatkaa taten alueen rakennusperintda. Yksi suurempi
rakennuskohde sopeutuu kulttuurimaisemaan paremmin kuin nelja pienemmista rakennuksista
koostuvaa yksikkoa.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtoja ei ole ollut tarpeen laatia, joten niiden vertailua ei tarvita.

Ranta-asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Valinnan perusteet on esitetty edella. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella edetédéan
kaavaehdotusvaiheeseen.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Vireilletulovaiheen palaute on esitetty edella kohdassa 4.3.3. Samoin kaytyjen neuvottelujen paasisaltd
on selostettu.
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4.5.6

(Suunnittelun vaiheet OAS- menettelyineen sekéa yhteenveto eri vaiheessa esitetyista kirjallisista ja
suullisista mielipiteista ja kannanotoista, kannanotot kokonaan tai lyhennelmat, selvitys, miten
vaikutusselvityksen tulokset ja mielipiteet on otettu huomioon. Kenelta pyydetty lausuntoja. Vastineet.)

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

6.11.2023 § 264 kunnanhallitus paatti Pykalistonméaen ranta-asemakaavan laatimisesta ja vireille
asettamisesta. Kaava on Laitialan kartanon alueen ranta-asemakaavan muutos.

12.12.2023 elinvoimavaliokunta paatti hyvaksya kaavakonsultin, kunnan tavoitteet muutokselle, ja
kaynnistamissopimuksen ja valtuutti kaavoitusarkkitehdin allekirjoittamaan kaynnistamissopimuksen.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Alueelle tulee vain yksi asuinrakennus. Arvioitu vakimaéara ainakin alkuvaiheessa on n. 5. Rakennus
tarjoaa hieman tydpaikkoja rakennuksen ja pihan hoidossa.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 13,07 ha

Palvelut

Kaavanmuutos ei vahaisen asuntomaaran vuoksi vaadi erityisia palveluja. Ne ovat lahiseudun kylissa
taajamissa.

ja
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yksittdisen korkeatasoisen asuinrakennuksen teko usean pienemman lomarakennuskiinteiston sijasta
parantaa alueen luonnetta, ilmetté ja maisemaa ja sopii siihen paremmin. Rakentaminen kohdistuu
aiempaa suppeammalle alueelle. Ymparistén laatu paranee ja tavoitteiden toteutuminen on parempi.
Inventointi on tehty aiempaa kaavoitusta tarkempana.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

5.3.2

Aluevaraukset on selvitetty tilastolomakkeessa (ehdotusvaihe). Kortteli muutetaan lomarakentamisesta
pysyvaan asumiseen.

Korttelialueet

Kaavakartalla rakennusten sijoittelu, tieyhteydet jne on esitetty ohjeellisina. Kortteliin on rajattu sitova
rakennusala, jonka sisélla rakentamisen on pysyttava. Vaikka rakennusten suunnittelu on edennyt
kaavatyon rinnalla, halutaan lopullista toteuttamista varten sailyttaa riittdva valjyys. Rakentamista
ohjaavat kaavamaaraykset ovat suppeat koskien lahinna rakennuksen korkeutta, rakentamisen
sopeutumista maisemaan ja ymparistdn hoitoa.

Asemakaavan muutoskartta on liitteena 12.

Muut alueet

Korttelialueen ulkopuolelle jdavat alueet on merkitty voimassa olevaa kaavaa osittain noudattaen maa-
ja metsatalousalueeksi (M), maatalousalueeksi (MT), uimaranta- ja venevalkama-alueeksi (VV/LV) seka
vesialueeksi (W). Luonnon monimuotoisuuden tai elidlajien kannalta merkitykselliset alueet on merkitty
luo -alueiksi. M -alueelle on annettu avohakkuut kieltdva kaavamaarays.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakentamisen maéra pysyy lahes ennallaan. Neljan lomarakennusyksikon sijaan kaavoitetaan yksi
rakennusoikeudeltaan hieman suurempi pysyvan asumisen yksikkd. Muutosalueen lahettyvilla on
muutenkin sekaisin pysyvaa asutusta ja loma-asutusta eika ratkaisu poikkea siitd merkittavasti. Vajaa
kilometri lansiluoteeseen alueesta on vastaavantyyppinen kartanokohde. Poikkeama yleiskaavasta on
vahainen eikd vaaranna sen muuta toteuttamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonto- ja ympéristotekijat on inventoitu. Kaava ja alueen rakentaminen eivét vaikuta haitallisesti
arvokkaisiin luontokohteisiin. Muutosalueen kohteilla on lahinna paikallisia tai alueellisia arvoja.

Muut vaikutukset

Muutoksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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5.5 Ympariston hairidtekijat

Alueella tai sen ympéaristdssa ei ole merkittavia hairidita aiheuttavia kohteita tai toimintoja. Maanviljelys
aiheuttaa ajoittain vahaista koneiden melua ja polyamista. Seveso-laitokseksi kuuluvasta Manskivi Oy
nestekaasulaitteistosta ei aiheudu merkittavaa vaaraa.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla. Normaalista poikkeavia ei ole ollut tarpeen
esittaa.

5.7 Nimisto

Kaavan muutosalueella ei ole katu-, puisto- tms. alueiden nimia. Voimassa olevan kaavan nimistd sailyy
ennallaan.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennussuunnittelu on edennyt yhdessa kaavoituksen kanssa. Ohessa on luonnoskuvia alueen
asuinrakennuksesta. Kuvat eivét ole tarkoitettu lopulliseksi, mutta antavat hyvan kuvan suunnittelun
luonteesta ja tasosta.

HANKZKCHITYS ! LAITIALAN KARTANO Periaateleikkaus 1:100
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Leikkauspiirros
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Julkisivu luoteeseen eli maalle péin

@ arkkitehti
palvelu
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Julkisivu lounaaseen

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta todennékdisesti mahdollisimman pian muutoksen
vahvistumisen jalkeen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutus ei vaadi erityistd seurantaa.



