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Rakennuksen perustiedot 
 

Valmistumisvuosi: 1978 rakennusosa A- ja B-osat, C-osa 1979 
Tontin pinta-ala: 4320 m2 
Tilavuus:  20 494 m3 
Pinta-ala:  5 385 m2 

 
 
Peruskorjauskelpoisuus, rakennetekniikka 
 

Rakennuksen peruskorjaus kaikilta rakennusosiltaan terveelliseksi ja tur-
valliseksi on mahdollista, mutta edellyttää tyypiltään raskasta peruskor-
jausta.  Rakenneteknisen korjaustarpeen laajuuden ja korjaustyön onnis-
tumisen riskien vuoksi tulisi tarkastella myös mahdollisuutta korvata tilat 
uudisrakennuksella.   

 
Rakennejärjestelmäkuvaus 
 

Rakennus on perustettu paikalla valetuin teräsbetonianturoin maanvarai-
sesti.  Sallittu perusmaan kantavuus vaihtelee rakennusalueella 300 
kN/m2…260 kN/m2 välillä. 
 
Alapohjat ovat maanvaraisia teräsbetonilaattoja.  Alapohjalaatan alla 
lämmöneristeenä on mineraalivillalevyä (PV-VL). Alusrakenteina muovi-
kalvo ja tiivistetty sora.   
 
Maanpaineelliset perusmuurit ovat paikalla valettuja ulkopuoleltaan sive-
lyin kosteuseristettyjä teräsbetoniseiniä.  Perusmuurien sisäpinnassa on 
mineraalivillaeristys ja verhomuuraus.   
 
Rakennusrunko on paikalla valettu teräsbetoninen pilari-palkki-laatta.  
Välipohjat ovat paikalla valettuja massiivilaattoja.  Välipohjien hyöty-
kuorma on pääsääntöisesti 2,0 kN/m2.  Lumikuorma kinostumalla 2,7 
kN/m2.  
 
Julkisivut ovat lasitetulla laatalla päällystettyjä kuori- ja sandwich-ele-
menttejä. 
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Toteutetut tutkimukset 
 

- 1996 kuntoarvio  
- 1997 ulkoseinäelementtien kuntoarvio 
- 1997 A- ja B osan vesikatto 
- 1999 C-osan vesikatto 
- 2003: ikkunoiden kuntokartoitus 
- 2013: julkisivurakenteiden kuntotutkimus 
- 2013: homekoiratutkimus 
- 2014: 4 kerroksen sisäilmatutkimukset 
- 2014: sisäilmakyselyt 
- 2017: 3- ja 4 kerroksen merkkiainetutkimuksia 
- 2017: 2 ja 4 kerroksen sisäilmaraportti 

 
Korjaushistoria 
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Sisäilmaongelmat 
 

Rakennuksen sisäilma-ongelmien syitä on selvitetty erilaisin tutkimuksin, 
henkilöstökyselyin sekä korjaustoimin usean vuoden ajan.  Tutkimuksia 
ja korjaustoimenpiteitä ovat ohjeistaneet useat sisäilmaongelmien selvit-
tämiseen perehtyneet tahot.   
 
Sisäilmakorjauksia on mahdollista edelleen jatkaa.  Korjausten laajuus 
kuitenkin kasvaa tähän asti toteutetuista.  
Tutkimusten mukaan tulisi toteuttaa: 
- alakattojen purku ja mineraalivillojen poisto kaikilta käytäviltä 
- vanhojen lattiapintojen poisto ja hajoamistuotteiden jyrsiminen betoni-

laatoista 
- Huoneiden ulkoseinäosuudella lattiarajan (elementtien saumat villati-

laan) sekä sähköläpivientien tiivistäminen. 
- ilmanvaihdon tehostaminen 

 
Tällä hetkellä on päädytty väistötilaratkaisuun niille henkilöille jotka eivät 
rakennuksessa kykene työskentelemään.   

 
 
Korjaustarpeen laajuus 
 
 Perustukset 
  
 Rakennuksen perustukset ovat vanhojen suunnitelmien mukaan toteu-

tettu ja raudoitettu kyseisen ajankohdan vaatimusten mukaisesti.  Kanta-
vissa rakenteissa ei ole perustusten vaurioihin viittaavia halkeamia tai 
muutoksia.  Perustuksiin kohdistuu korjaustarvetta tai uusia perustuksia 
ainoastaan mahdollisten tilamuutosten tmv. tarpeiden mukaisesti. 

 
 
 Perusmuurit 
 
 Kellarin maanvastaisten seinien kosteuseristys on toteutettu sivelyin.  

Perusmuurin sisäpinnassa on nykykäsityksen mukaisesti heikon ulko-
puolisen vesieristyksen myötä riskirakenteeksi luokiteltava mineraalivilla 
verhomuurauksin.   

 
Kellarin maanvastaiset seinien sisäpuoliset verhomuuraukset ja villaeris-
teet tulisi purkaa.  Uudet veden- ja lämmöneristeet asennetaan raken-
nuksen ulkopintaan.  Mikäli uima-allasosasto kunnostetaan käyttöön, 
huomioidaan tilan sisäpuoleinen kosteusrasitus kyseisellä alueella perus-
muurin ulkopuolisessa rakenteessa.  Työt edellyttävät syviä kaivantoja 
perusmuurin ympärillä.  Kaivujen yhteydessä lisätään ja uusitaan salaoji-
tus.  
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Liitteet:  
- Alkuperäinen perusmuurin rakennetyyppi, liite 1 
- Alkuperäinen perusmuurileikkaus, liite 2       

 
 Alapohjat 
 
 Teräsbetonisen alapohjalaatan alapuolella on lämmöneristeenä mineraa-

livillaa sekä kosteussulkuna muovikalvo.  Vanhojen suunnitelmien mu-
kaan laatan alapuolella ei ole kapillaarikatkokerrosta.  Toteutetun raken-
neratkaisun sekä tekniikka-asennusten vuoksi alapohja tulisi uusia nyky-
määräykset täyttäviksi. 

 
 Liite: 

- Alkuperäinen alapohjan rakennetyyppi, liite 3   
 
 
 Välipohjat 
 
 Välipohjat ovat paikalla valettuja massiivilaattoja.  Lattiapinnoitteet ovat 

pääosin alkuperäisiä.  Tutkimuksissa mattopinnoitteiden on todettu van-
hentuneen niin, että hajoamistuotteet aiheuttavat sisäilmaan VOC yhdis-
teitä.  Kaikki lattiapinnoitteet tulisi poistaa ja oleva betonilaatta jyrsiä pin-
noitteiden hajoamistuotteiden imeytymän vuoksi.  Märkätilojen vesieris-
teet ovat rakennuksen ikä huomioiden käyttöikänsä lopussa.   

 
Märkätilojen vesieristeet on toteutettu liimatulla bitumikermillä.  Vesieris-
teen säilyvyys helpoissa olosuhteissa on verraten pitkä.  Märkätilat tulisi 
kuitenkin varautua uusimaan pintarakenteineen ja pintabetoneineen sekä 
tarkastaa mahdolliset kantavan laatan kostuneet alueet. 

 
 Alakattorakenteet tulisi uusia TATE asennusten uusimisen ja vapaan vil-

laeristeen poistamisen johdosta. 
 
 Liite: 

- Alkuperäinen märkätilan rakennetyyppi, liite 4   
 
 
 Vesikatto 
 
 Vesikattona on kantavan laatan varaan asennettu mineraalivilla alustai-

nen bitumikermikatto.  Vesikatto on korjattu kertaalleen 1997.  Korjaus 
on toteutettu lisäämällä yksi kermi olevan vesieristeen päälle.  Toistami-
seen vesikattoa on korjattu 1999.  Paikallisia vuotokorjauksia on toteu-
tettu useampia. 
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 Vesikate on käyttöikänsä loppupuolella.  Vesikatto tulisi uusi lämmön- ja 
vedeneristeineen kantavan laatan pintaan asti.  Uuden vesikatteen toteu-
tuksessa tulee huomioida riittävät kallistukset mm. kattokaivoja lisää-
mällä.  Lämmöneristyksessä huomioidaan ympäristöministeriön asetus 
4/13 rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muu-
tostöissä. 

 
 Vesikatolla sijaitsevia ilmanvaihtokonehuoneita varaudutaan laajenta-

maan tai konehuoneet sijoitetaan rakennuksen sisärunkoon.  Ilmanvaih-
don edellyttämä tilatarve on moninkertainen nykytilanteeseen nähden.  

 
Liite: 
- Alkuperäinen vesikaton rakennetyyppi, liite 5   

 
Julkisivut 

 
Julkisivut ovat pääosin tyydyttävässä kunnossa.  Elementin sisäpinnalla 
on karbonatisoituminen kuitenkin edennyt raudoitusterästen tasoon asti.  
Liitteenä olevan kuntoarvoin mukaan ruostuva pieliteräs voi irrottaa ele-
mentin tuennan.  Liitteessä on myös elementin lisäkiinnitystä varten tehty 
suunnitelma. 
Julkisivun eristetilassa on havaittu ilmayhteys huonetiloihin ikkunaliitty-
missä, sähkökourussa ja elementin saumoissa.  Ilmayhteydellä on ar-
voitu olevan yhteyttä sisäilmaongelmiin.   
 
Julkisivun säilyttäminen nykyisenä edellyttää kaikkien ilmavuotokohtien 
tiivistämistä sekä elementtien kiinnikekorjausten onnistumisen tarkas-
tusta ja tarvittavia lisäkiinnityksiä.  Tiivistyskorjauksen määrä on hyvin 
suuri.  Laadunvalvonnan tulee olla kattava.  Suositeltavaa on myös mää-
rävuosin (noin 5 vuoden välein) toteuttaa ilmatiiveyden laadunvalvonta-
kokeita tiiveyden pysyvyyden varmistamiseksi. 
 
Vaihtoehtona on julkisivuelementtien ja eristeiden korvaamien uusin ele-
mentein tai julkisivujärjestelmin.     

 
Liite: 
- Ulkoseinäelementtien kuntoarvio vuodelta 1997, liite 6   
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Rakennuksen runko 
 
 Rakennuksen paikalla valettu pilari-palkki-laattarunko on kunnoltaan 

hyvä.  Runkoon toteutetaan lvis tekniikan vaatimat uudet vaakavedot 
sekä kuilut. 

 Kerroskorkeuden mataluus ja suuri runkosyvyys ovat erilaisten käyttötar-
koitusten ja muuntojoustavuuden kannalta haitta.  Edellä mainittu tulee 
huomioida myös ilmanvaihtoratkaisuissa.  

 
 
Riskit 
 

Rakennuksen sisäilmaongelmat ovat jatkuneet usean vuoden ajan.  On 
mahdollista, että raskaankaan peruskorjauksen jälkeenkään rakennusta 
ei koeta terveelliseksi ja turvalliseksi. 
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